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34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen fiir einen Bereich Ostlich der StraRe
"Auf den Kampen" im Stadtteil Sidkamen
hier: Feststellungsbeschluss

Fachbereichsleiter/in Dezernent Burgermeister Datum

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t:

1. Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen einschl. des Erlau-
terungsberichtes (Anlage zur Beschlussvorlage)

Die Flachennutzungsplananderung hat folgenden Inhalt:
Der als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich dstlich der StralRe , Auf
den Kampen“ wird entsprechend dem Planentwurf als Wohnbauflache mit einer Kenn-

zeichnung nach § 5 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) dargestellt.

2. Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beauftragt.

Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 03.12.1998 be-
schlossen, die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen durchzufiihren.

Die Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg, dass das Planvorhaben an die Ziele der

Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz angepasst ist, erfolgte
am 06.08.1998.



Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB wurde am 12.01.2000 im Rathaus der Stadt
Kamen anlasslich einer durch 6ffentliche Bekanntmachung einberufenen Blrgerversamm-
lung durchgefiihrt. Hier wurden allen interessierten Birgerinnen und Blrger die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt und ihnen die Mdglichkeit geboten, die Planung zu
erdrtern und sich dazu zu aulRern.

Das Beteiligungsverfahren fir die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden gleichzeitig in der Zeit vom 17.04.2001
bis 18.05.2001 durchgefihrt.

Die in diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Verwaltung ge-
prift. Anregungen und Bedenken sind zusammen mit einer Stellungnahme der Verwaltung
und einem Abwéagungsvorschlag beigefigt.

Die Voraussetzungen fur den Feststellungsbeschluss zur 34. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kamen sind gegeben.



Stellungnahmen und Abwiigungsvorschlige der Verwaltung
zu den im Rahmen Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange sowie der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Bergamtes Kamen:

Das Bergamt Kamen hat gegen das Planvorhaben in bergaufsichtlicher Hinsicht keine
Bedenken, bittet jedoch um eine Kennzeichnung des Anderungsbereiches gem. § 5 Abs. 3
BauGB (Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht).

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Die Verwaltung schiagt vor, die Kennzeichnung in den Plan zu Ubernehmen. Dieses
bedeutet keinen Eingriff in das materielle Baurecht. Eine ermeute &ffentliche Auslegung ist
nicht erforderlich.



Bergamt Kamen
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Auskunfl erleilt
Herr Schriter
Tel. (0 2307) 9 41 10-30

Geschifiszeichen
51-2001-28

Betr.: 34. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich dstlich der StraBe ,, Auf den
Kampen" im Stadtteil Sidkamen
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Trager offentlicher Belange gemilB
§2(2) und 4 (1) BauGB und &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 04.04.2001 — 61-26-02-1-49 —
Schreiben des Bergamtes vom 17.04.01

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr o. a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass nach Priifung der hiesigen Unter-
lagen gegen das Planvorhaben in bergaufsichtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Unter Hinweis auf § 5 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) bitte ich Sie im Rahmen der 34. Ande-
rung des Flachnnutzungsplanes eine entsprechende Kennzeichnung vorzunehmen.

Mit freundlichen Griifien
und Gliickauf
Im Auftrag:

LsesZ

(Schréter)
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Stellungnahmen und Abwigungsvorschlige der Verwaltung
zu den im Rahmen Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange sowie der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe:

Die Landwirtschaftskammer Westfalen - Lippe hat gegen die Planung Bedenken wegen der
unmittelbaren N&he zu einem bestehenden landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb. Es wird

ein Abstand zwischen Wohnbebauung und Emissionsmittelpunkt des Betriebes vom 180 m
gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwégungsvorschlag:

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer Westfalen - Lippe werden in dem parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren behandelt. Der Erlauterungsbericht zur 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes enthélt einen entsprechenden Hinweis. Fur den
Regelungsbereich des nachfolgenden Bebauungsplanes wird ein Fachgutachten beauftragt.



Landwirtschaftskammer
Westfalen-Lippe

Kreisstelle Ruhr-Lippe

Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
Piatanenaliee 56, 59425 Unna

Ihr Zeichen: 61-26-02-49
Stadt Kamen : Ihre Nachricht vom: 04.04.2001
Rathausplatz 1 Mein Zeichen: 316.21.100 Br-Sa
STADT KA M E N Auskunft erteilt: Herr Briggemann
59172 Kamen Tel. (0 23 03) 961 61-32

30 APR. 2001

2 A Unna, 26,04.2001
/ éf/ Gaadl Kaman
/1 : ’
34. ﬁ.r_tderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich &stlich der Strafte "Auf den
Kédmpen" im Stadtteil Siidkamen
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Triger &ffentlicher Belange gem.
§2(2) und § 4 (1) BauGB und &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 5 Ka Sk "Auf den Kimpen"

hier: Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Trager 6ffentlicher Belange gem.
§2(2)und § 4 (1) BauGB

Stellungnahme geman § 4 (1) BauGB
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den oben genannten Bebauungsplan Bedenken,

In unmittelbarer Nahe des Bebauungsplans befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle eines
Vollerwerbsbetriebes mit ca. 160 Rindermastplatzen, Getreidetrocknung und weiteren
landwirtschaftlichen Betriebsgebauden. Zur Zeit werden keine Rinder gehalten, eine
Wiederaufnahme dieses Betriebszweiges ist jedoch jederzeit moglich. Eine gegenseitige Stérung
zwischen Wohnbebauung (WA) und landwirtschaftlichem Betrieb ist zu befurchten. Der Abstand

zwischen Wohnbebauung und Emissionsmittelpunkt des Betriebes solite laut VDi-Richtlinie 180 m
betragen.

Im Auftrag

b



Stellungnahmen und Abwiigungsvorschlége der Verwaltung
zu den im Rahmen Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange sowie der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes:

Das Staatliche Umweltamt macht ebenfalls auf die Konfliktsituation zwischen
Wohnbebauung und der landwirtschaftlichen Hofstelle aufmerksam. Es wird ein Abstand von
145 m als ausreichend dimensionierter Schutzabstand angesehen. Es wird angeregt,
innerhalb der erforderlichen Schutzabstandsfldchen auf die Errichtung
immissionsempfindlicher Wohnnutzung zu verzichten oder vor Weiterfiihrung der Planung
eine gutachterliche Untersuchung der zu erwartenden Immissionssituation vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Die Bedenken und Anregungen des Staatlichen Umweltamtes werden in dem parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren gewiirdigt. Der Erlduterungsbericht zur 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes enthalt einen diesbezliglichen Hinweis. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird der Sachverhalt unter Beriicksichtigung der Ergebnisse
eines Fachgutachtens konkretisiert.



to

STAATLICHES UMWELTAMT
LIPPSTADT

Staaliiches Umwellami  Postfach 25 80 59535 Lippstad!

Stadtverwaltung Kamen - - - s e _

-Planungsamt- | & [ADT KAMEM F Datum: 17. Mai 2001

Postfach 15 80 e e 2 S Auskunfl erteilt: Herr Gerken
2 1. MAL 7001 : 02941/986 - 293

59172 Kamen |.___" " " 7 i

| :++ ° Aktenzeichen: 54/Ger/Ro

34. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich tstlich de, StraBe

LAuf den Kdmpen" im Stadtieil Sidkamen

Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Tréger &ffentlicher Belange gemiR § 2 (2)
und § 4 (1) BauGB und &ffentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. § Ka Sk ,,Auf den Kimpen"

Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Triger tffentlicher Belange gemiR § 2 (2)
und § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 04.04.2001, AZ: 61-26-02-1-49

Die Darstellungsénderungen im Fldchennutzungsplan sowie die Festsetzungen im Bebauungs-
plan wurden daraufhin geprift, ob und inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen
des Immissionsschutzes sowie der Wasserwirtschaft vereinbar sind.

Gegen die Darstellungsénderungen im Flachennutzungsplan sowie die Festsetzungen im
Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Eine immissionsschutzrechtliche Konfliktsituation ergibt sich im nérdlichen Planbereich. Nord-
westlich der geplanten Wohnbebauung liegt die landwirtschaftiiche Hofstelle Schulze-Berg-
camen. Auf der Hofstelle kann noch eine geruchsemittierende Viehhaltung (160 Mastbullen)
betrieben werden. Zur Vermeidung von erheblichen Geruchsbeléstigungen sind zwischen
solchen konkurrierenden Nutzungen ausreichend dimensionierte Schutzabstande vorzusehen.
Im vorliegenden Fall ist ein Schutzabstand von 145 m erforderlich. Dieser Schutzabstand wird
bei der vorgelegten Planung nicht eingehalten.

Es wird angeregt, entweder die Planungen dahingehend zu korrigieren, dass innerhalb der
erforderlichen Schutzabstandsfléchen auf die Errichtung immissionsempfindlicher Wohnnutzung
verzichtet wird, oder vor Weiterfilhrung der Planung eine gutachterliche Untersuchung der in

diesem Bereich bei Vollauslastung des Betriebes zu erwartenden Immissionssituation
vorzunehmen,

Anschrif; Talafon: 02041/8088-0 a-mall-Adresse: Irbarmat:

Karnarbeitazait
Lipparode: Sir. 8 Tedstax (2041088350 poststelailstua-ip nne de e WS- Ip. N dey Mo und DI B:30 Uhe bis 15:00 Uthe
50555 Lippstacn Aufbersinehal: Mi bis Fr B8:30 Uk bis 14:30 Uhe

HAZ 0201714488



Hinweis:

Die vorstehende Stellungnahme umfasst nicht den Bereich Altlasten. Hierzu wird auf die
Stellungnahme des Kreises verwiesen, da die Kreisordnungsbehérde originér zusténdig ist far
das Fihren des Altlastenkatasters.

Im Auftra

(Gerken)



Fachbereich 61.0 Kamen, den 03. 04. 2001

Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
34. Anderung

Erlduterungsbericht (Entwurf)

Lage und Gréte des Anderungsbereiches:

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft einen Planbereich im Stadtteil
Siudkamen zwischen der Straite ,Auf den Kdmpen® und der Westgrenze der Grundstiicke
westlich der Stralle Litge Heide"

Der Anderungsbereich umfasst eine Gréle vom ca. 4,3 ha.

Anlass und Erfordernis der Plan&nderung:

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Eigenheimbau beabsichtigt
die Stadt Kamen den Wohnsiedlungsbereich am Westrand der Orislage Stdkamen bis zur
Stralle ,Auf den Kadmpen® auszudehnen.

Aus planungsrechtlichen Griinden ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan mit der
vorgesehenen Nutzung in Einklang zu bringen. Die bisherige Ausweisung des
Anderungsbereiches als Flache fiir die Landwirtschaft soll deshalb in Wohnbaufliche
gedndert werden.

Der vorgesehenen Gebietsstruktur folgend, sind Gberwiegend Einfamilienhduser geplant.
Aus stadtebaulicher Sicht bedeutet das Planvorhaben eine Arrondierung der Wohnbebauung
in der Ortslage Studkamen.

Ziele der Landesplanung:

Nach der Darstellung im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Dortmund / Unna / Hamm, liegt die Anderungsfliche innerhalb eines

Wohnsiedlungsbereiches. Das Planvorhaben entspricht somit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung.

Beriicksichtigung sonstiger Planungen:

Fur den Anderungsbereich ist im Landschaftsplan des Kreises Unna Nr. 4 -Raum Kamen /
Bénen- das Entwicklungsziel ,temporére Erhaltung" vorgegeben. Die Erhaltung der
gegenwartigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung der landesplanerisch festgelegten
siedlungsrdumlichen Mutzung ist Ziel dieser Vorgabe.

Der Freiflaichenplan der Stadt Kamen beinhaltet ebenfalls eine kinftige Bebauung dieser
Flachen.

Gegebenenfalls denkbare Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Wohnbebauung und
der nord - westiich liegenden landwirtschaftlichen Hofstelle (Emissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung) werden auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung gewdirdigt. Hierzu ist die Aufstellung eines Fachgutachtens erforderlich.



Infrastruktur:

Verkehrserschliebung

Der geplante Wohnbereich wird fur den Fahrverkehr tber die auszubauende Strafie ,Auf den
Kampen" an die ,Sidkamener Stralle® bzw an die Stralle ,Siegeroth® angeschlossen.
Méglich ist auch eine zusétzliche fultlaufige Verbindung zum Nietzscheweg. Mit dem
nachfolgenden Bebauungsplan wird die innere Erschliefung festgelegt.

Energie- und Wasserversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und Wasser ist durch Erweiterung der in den &ffentlichen
Verkehrsflachen vorhandenen Leitungsnetze gewahrleistet.

Entwésserung .

Das héusliche Schmutzwasser und belastetes Oberflichenwasser der Verkehrsflachen wird
dem stddt. Kanalnetz zugefihrt. Unbelastetes Regenwasser wird nach Mdglichkeit zur
Versickerung auf den Grundstiicken belassen. Die endgiiltige Festlegung erfolgt im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung.

Versorgungseinrichtungen fir die Bevélkerung

Geschafte fir den taglichen bzw. l&ngerfristigen Bedarf befinden sich in zumutbarer
Entfernung im Stadtteil Kamen — Std.

Offentliche Einrichtungen (Schule, Kindergarten usw.) sind in Sudkamen selbst vorhanden.

Eingriffe in Natur un schaft:

Die bei Planverwirklichung zwangsl&ufig zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes sind entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen auszugleichen. Die notwendige Bilanzierung der Eingriffe wird im Zuge der
Aufstellung des kinftigen Bebauungsplanes erfolgen.

Denkmalschutz:
Baudenkmadler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.
Bodendenkméler kénnen jedoch bei Bodeneingriffen zutage treten. Bereits beim Verdacht

auf das Vorhandensein ist unverzliglich das Westfalische Museum fur Arch&ologie, Amt fiir
Bodendenkmalpflege in Olpe, zu beteiligen.

Altlasten:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Altlasten — Verdachtsflachen.



Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
1:10 000

der Stadt Kamen
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Umgrenzung des Anderungsbereichs

Wohnbauflache

Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Baugesetzbuch
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