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Handlungskonzept Wohnen - Prozess

ANALYSE/PLANUNG KOMMUNIKATION

Planungs- u. Stadtentw. ausschuss

ANALYSE Analyse Gesamistadt und Stadtteile Schlisselpersonengesprdche

-> Ableitung von Handlungsbedarfen Planungs- u. Stadtentw. ausschuss
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HK Wohnen: Workshop 07.02.2023

sehr dringend

4
aicht dringend

HANDLUNGSKONZEPT WOHNEN /L.
FUR DIE STADT KAMEN STADT KAMEN

Quartier Karl-Arnold-StraBBe

lhre Einschéitzung:

Wie dringend ist es, hier einzugreifen?

Handl ungsbedq rfe
Besitinde DEGAG/belvona /
* kurziristig: Durchfthrung
dringender baulicher } —~

Sanierungen

mitlelfrisiig: Grundsanie- N p
rung der sanierungs- 4

bedirfligen Bestande

Wiederherstellung Erreich-
barkeit fir die Mieter/in-
nen (telefonisch/vor Orf)

Ziele
+ Prekdre Wohnverhdlinisse verbes-
serm
* Wiedernutzbarmachen von
dringend bendtigtem Wohnraum
» Autwerten des Quartiers

Handlungsméglichkeiten

* Verbindliche Senierungs-

zusage belvona
Anderenfalls denkbar:
* Waiteres Varfolgen Maf-
nahmen t. stadt. Instand-
sefzungsverfugung

* MaBnahmen It Wohn-
raumsiérkungsgesetz

Vorkaufsrechlssalzung

Sanierungssalzung
.
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Quartier K.-Arnold-/BlumenstrafBBe

Situation
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Quartier K.-Arnold-/BlumenstraBe - Zustand
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Sporlplolz
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) KiGa Atlantis
Familienzent trum

Eigene Darstellung auf Basis Stadt Kamen 2022, 2023 und eigenen Erhebungen

Guter Gebé&ude- und Wohnungszustand

Gebdude mit deutlichen Instandhaltungsmangeln
mit zum Teil erheblichen Leerstéinden

Gebdude mit geférderten Wohneinheiten

Erhebliche bauliche Missstande; Geféhrdung
Bewohner:innen

Silver Wohnen Finfte GmbH
Silver Wohnen Fiinfte GmbH

WBG Linen eG
UKBS

Julius Ewald Schmitt GmbH
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Blumensirde 2 (Sepiember 2022)
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Quartier K.-Arnold-StraBe - Einwohnerentwicklung
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— 'ﬂG/‘gbe\and

Auslander-

clnil 69%

Sied),

Auslander- <.,
anteil 67%

A dlgy, Spick

" Auslénder
anteil 28%

Auslénder-
anteil 40%

Jugondirsizoizantrum
Liinor Hitho

AWO KiGa Allantis
unel Familienzentrum

105%
100%

98%
95%

90%
85%
80%
715%

86%

02 2015 2020
Stadt Kamen gesamt —Quartier K.-Amold-Strafle

Einwohner:innenentwicklung

2012 - 2021

0% bis -10%

-10% bis -20%
-20% bis -30%

10 Eigene Darstellung auf Basis Stadt Kamen 2022, 2023, Infos WBG, UKBS und eigenen Erhebungen
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Aktuell (11.2023)

| Silver Wohnen 5 GmbH

+ DEGAG Finfte Wohnen GmbH
» Neue Eigentimerin: Silver Wohnen Finfte GmbH = DEGAG Beteligungs GmoH
» Neue Verwaltungsgesellschaft:
MVGM Property Management
Deutschland GmbH

» Wechsel EigentUmer / Verwaltungsgesellschaft:

PASSION FOR

PEOPLE AND
‘n. MVGM PROPERTY

» Mehrere Ortstermine im laufenden Jahr
(u.a. Juni, Oktober; Bauaufsicht, Wohnungsaufsicht, Feuerwehr)

»  Oktober: Thermenstilllegung in 12 Wohnungen Silver/MVGM,
zudem: in 8 Wohnungen eines priv. Eigentimers (Blumenstr. 9)

»  Fremdfirma wurde mit Austausch beauftragt,
5 Thermen bereits ausgetauscht (Blumenstr. 2 und 7)

JEDOCH...

11 www.northdata.de, https:\\mvgm.com
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... Jedoch weiterhin ...

» Gebdudebezogene Handlungsbhedarfe:

» V. a. Silver Wohnen-Besténde: Behebung von kurziristigen
Misssténden, aber auch kurz- bis mittelfristig Sanierung des gesamten
Bestandes

» Wohnumfeldbezogene Handlungsbedarfe:

» Aufwertung und Gestaltung des Wohnumfeldes, Losen des
,Mullproblems”

» Quartiers- und bewohnerbezogene Handlungsbedarfe:

» Angehen von sozialen Problemlagen

plan lokal
planen. vermilteln.
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Ziele

»

»

»

»

»

»

»

»

Beseitigung von Substanz- und Funktionsmangeln,
Erreichen von gesunden Wohnverhdlinissen

Anstof3en privater Modernisierungs- und InstandhaltungsmafB3nahmen;
Ziel nachhaltig verlassliche Lésung

Bei mangelnder Kooperationsbereitschaft:
Ziel (Zwischen-)erwerb durch die Stadt Kamen

Reaktivierung Leerstande

Verbesserung Kommunikation Mieter/innen — Vermieter/innen
Verbesserung Integration von Anwohner/innen mit Migrationshintergrund
Aufwertung offentliches und privates Wohnumfeld

Imageaufwertung
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Strategieempfehlung

Heute

Objektbezogene |
kurzfristige Inferventionen B E A E EEE E NN EENEENES *

Beschluss

Vorkaufsrechtssatzung ._

Beschluss Stédtebauliche
Vorbereitende Untersuchung Sanierungsmafnahme

e () —)

Sanierungsmafnahme

ggf. Soziale Stadt-

. Gebiet I

ggt. ergénzendes ISEK

Soziale Quartiersstrategie
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Objektbezogene kurzfristige Interventionen

ABO Jetzt testen 2, Anmelde

L L

» RegelmaéBige Prifung der =
WO h n S iT U OTi O n Startseite > Kamen » Problemvermieter im Visier: Kamen kontrolliert Belvona-Wohnungen bei landesweiter Aktion

Problemvermieter im Visier Kamen kon-
trolliert Belvona-Wohnungen bei landes-
weiter Aktion

»  Staddt. Wohnungsautsicht, Bauordnung
sowie Feuerwehr, Schornsteinfeger

» Lauft bereits, wird weitergefuhrt

Das Wohnungsunternehmen, das am Dienstag im Visier einer landesweiten
Kontrolle stand, ist laut Ministerin Ina Scharrenbach (CDU) ein ,Dauergast”
der Behdrden.

Bel einer landesweiten Kontrolle zur Aufdeckung von Missstanden in Miet-
wohnungen haben die Behdrden am Dienstag auch Objekte in Kamen ins Vi-
sier genommen. Uberpriift wurden unter anderem Wohnungen, die frither
zum Bestand der inzwischen aufgeldsten Altro-Mondo-Gruppe gehérten. Zu-
letzt war die Firma Belvona fiir die Mietwohnungen zustindig. Der Besitz
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Vorkaufsrechtssatzung (§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Beschrdnken auf den Bereich der
Problemimmobilien

Vorteile:

»  Stadtische Zugriffsmoglichkeit im
Verkaufstall

» Signal an EigentUmer, dass die Stadt
den Handlungsdruck erhoht

» Satzung ist ,unaufwéndig” und kann
kurzfristig erlassen werden

(zu klaren: Erwerb durch die Stadt selbst
oder durch Dritte)

Mégliche Abgrenzung Geltungsbereich
Vorkaufsrechtssatzung
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Stb. SanierungsmaBnahme (§§ 136ff BauGB) bzw.
Vorbereitende Untersuchung

Ziele:

» Umsetzung / Durchsetzung von objekt- und wohnumfeldbezogenen
Sanierungszielen

» Kombination Sanierungsziel und Erwerbsziel;
Erhdhung des Drucks auf den Eigentimer

Weitere Vorteile:

» Genehmigungsvorbehalte + Veranderungssperren fir bauliche od.
grundbuchliche Vorgénge

» Moglichkeit Inanspruchnahme Stadtebauférdermittel

» Eigentimer (von vermieteten Immobilien) haben fir Instandsetzung /
Modernisierung erhdhte Abschreibungsmaglichkeiten

Zwei Schritte: zundchst Vorbereitende Untersuchung, spater Sanierungssatzung

plan lokal
planen. vermilteln.
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1. Schritt: Vorbereitende Untersuchung (§ 141 BauGB)

Inhalte:

»

»

»

»

»

»

»

Erhebung + Bewertung von stédtebaulichen
Mangeln; Notwendigkeit der Sanierung,
soziale + strukturelle Merkmale

AUCH: Untersuchung von nachteiligen
Auswirkungen auf Betroffene

Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft der
EigentUmer

Wertermittlung
Beschreibung Sanierungsziele, stb. Planung
Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet

Vorschlag Sanierungsverfahren

o

Mégliche Abgrenzung
Betrachtungsraum fir die VU
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2. Schritt: DurchfGhrung SanierungsmaBnahme

Beschluss:

» Satzungsbeschluss mit férmlicher

Festlegung Gebiet, Verfahren, Dauer
gem. § 142 BauGB

» Bekanntmachung, Grundbucheintrag
DurchfGhrung:

» Formale Begleitung, Prifung Aktivitéten
EigentUmer

» DurchtUhrung Ordnungsmafinahmen
(Kommune) und BaumafBBnahmen
(EigentUmer, Kommune)

»  Ggf. finanzielle Abwicklung

Mégliche Abgrenzung
Sanierungsgebiet
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Soziale Quartiersstrategie

Ziele:

» Verbesserung des sozialen
Zusammenhalts im Quartier

» Integrationsférderung
Mégliches Instrument:

»  Ausweisung Soziale Stadt-Gebiet (§
171e BauGB)

»  VerknOpfung mit Sanierungskonzept

» Stadtebauférdermittel, ggf. weitere
Fordermittel

20

Mégliche Abgrenzung
Sanierungsgebiet + Soziale Stadt-Gebiet
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Strategieempfehlung

Heute

Objektbezogene |
kurzfristige Inferventionen B E A E EEE E NN EENEENES *

Beschluss

Vorkaufsrechtssatzung ._

Beschluss Stédtebauliche
Vorbereitende Untersuchung Sanierungsmafnahme

e () —)

Sanierungsmafnahme

ggf. Soziale Stadt-

. Gebiet I

ggt. ergénzendes ISEK

Soziale Quartiersstrategie
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Vielen Dank fUr lhre Aufmerksamkeit!
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Bovermannstrafie 8
44141 Dortmund

Alfred Kérbel, Kathrin Feigs
Tel. 0231 / 95 20 83-0
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