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Wohngeld und Mietspiegel



Wohngeld und Mietspiegel

SGB XII

• § 35 Bedarfe für Unterkunft und 
Heizung (Drittes Kapitel)

• § 42 a Bedarfe für Unterkunft und 
Heizung (Viertes Kapitel)

Wohngeldgesetz 

• § 11 Zu berücksichtigende Miete 
und Belastung
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Wohngeld und Mietspiegel

BGB Mietspiegel

• § 558 c BGB Mietspiegel

• § 558 d BGB Qualifizierter 
Mietspiegel

Sozialer Wohnungsbau, WFNG NRW

• § 10 Förderzusage, 
Höchstzulässige Miete ohne 
Betriebskosten

• § 18 Wohnberechtigungsschein
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SGB XII/BTHG
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SGB XII/BTHG

STGF am 12.04.2021 7

• Die Bedarfe für den Lebensunterhalt dienen der Gewährleistung des 
menschenwürdigen Existenzminimums. 

• Das bedeutet im Ergebnis, dass der Grundsatz der Angemessenheit für die 
Bedarfe für Unterkunft und Heizung als Bestandteil der 
Lebensunterhaltsbedarfe unabhängig von der Wohnform gilt. 

• Danach sind tatsächliche Aufwendungen für Unterkunft und Heizung als 
Bedarf anzuerkennen, soweit deren Höhe angemessen ist. 

• Die Bestimmung der Angemessenheit hat sich an den konkreten 
Gegebenheiten und den individuellen Wohnbedarfen im Einzelfall und 
damit zugleich an den für alle anderen Leistungsberechtigten geltenden 
Kriterien zu orientieren.



SGB XII/BTHG
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SGB XII/BTHG
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Für die besondere Wohnform (seit 2020) sieht § 42a Abs. 5 SGB XII einen ausgewogenen Kompromiss 

für die Bestimmung der Angemessenheit vor: 

• Es werden keine eigenen Maßstäbe für die Angemessenheit von Miete und Heizkosten in der neuen 

Wohnform eingeführt. 

• Stattdessen können die bisherigen Kosten in Höhe der durchschnittlichen Warmmiete im örtlichen 

Zuständigkeitsbereich des SGB XII-Trägers um bis zu 25 Prozent überschritten werden. Diese 

sogenannte Kappungsgrenze hat den Vorteil, dass der für den Lebensunterhalt zuständige SGB XII-

Träger keine Angemessenheitsprüfungen in Einzelfall vornehmen muss und auch keine 

sogenannten Kostensenkungsverfahren. 



SGB XII/BTHG
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• Durch den Aufschlag um 25 Prozent werden auch höhere Aufwendungen des 

Einrichtungsträgers durch im Vergleich zu normalen Wohngebäuden geltende 

spezielle Bau- und Ausstattungsvorschriften, beispielsweise für den 

Brandschutz, abgegolten. 

• Zu berücksichtigen ist dabei auch, dass die Wohnfläche in der neuen 

Wohnform, also der persönliche Wohnraum und zusätzliche Räumlichkeiten 

zur gemeinsamen Nutzung, je Bewohner kleiner ist als die durchschnittliche 

Wohnfläche einer allein in einer Wohnung lebenden Person.

• Tatsächliche Aufwendungen für die Warmmiete eines Einpersonenhaushaltes 

im Jahr 2020 im Kreis Unna: 392,00 €/mtl. (Dortmund: 434,00€/mtl./Kreis 

Soest 356,46€/mtl./Kreis Warendorf 380,00€/mtl.)



SGB XII/BTHG
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• Rd. 80 Personen, die dadurch zu Beziehern von Grundsicherungsleistungen 

wurden

• Insgesamt 640 Haushalte als Bezieher von Grundsicherungsleistungen und 

Leistungen nach dem 3. Kapitel SGB XII (vorübergehend erwerbsgemindert)

• Bundesleistungen und Leistungen des Kreises Unna (Kosten der Unterkunft 

mit einem Bundeszuschuss)



Wohngeld
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Wohngeld
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Wohngeldreform und –erhöhung ab dem 01.01.2020

Änderungen

• Das Wohngeld wurde an die allgemeine Entwicklung der Mieten und 
Einkommen angepasst. 

• Die Wohngeldleistungen bestehender Wohngeldempfängerinnen und -
empfänger erhöhen sich durchschnittlich um 30 Prozent. 

• Der sich daraus ergebende Wohngeldbetrag hängt im Einzelfall von der 
Kombination aus Anzahl der Haushaltsmitglieder, Einkommen und Miete 
beziehungsweise Belastung ab.



Wohngeld
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Wohngeldreform und –erhöhung ab dem 01.01.2020

Änderungen

Die Höchstbeträge, bis zu denen die Miete beziehungsweise die Belastung 
durch  das Wohngeld bezuschusst werden kann, werden angehoben. Hierbei 
werden die unterschiedlichen regionalen Entwicklungen berücksichtigt.

(Anmerkung: Für Kamen ergab sich beispielsweise für einen Ein-Personen-
Haushalt eine Erhöhung von 390,00 € auf 426,00 €; für einen Zwei-Personen-
Haushalt von 473,00 € auf 516,00 € / Heizkosten sind nicht zuschussfähig)



Wohngeld
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Wohngeldreform und –erhöhung ab dem 01.01.2020

Änderungen

Die Mietenstufen werden neu festgelegt: Hierbei werden alle Gemeinden und 
Kreise in Deutschland abhängig von dem örtlichen Mietenniveau nach einem 
gesetzlich vorgegebenen Verfahren einer Mietenstufe zugeordnet. Je nach 
Mietenstufe und Anzahl der Haushaltsmitglieder sind die Miethöchstbeträge 
unterschiedlich hoch gestaffelt. 

(Anmerkung: Für Kamen ergab sich keine Änderung der Mietenstufe, 
weiterhin Stufe 3)



Wohngeld
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Wohngeldreform und –erhöhung ab dem 01.01.2020

Änderungen

• Menschen mit einer Schwerbehinderung erhalten unter bestimmten 
Voraussetzungen (bei einem Grad der Behinderung von 100 oder bei einem 
Grad der Behinderung von unter 100 bei Pflegebedürftigkeit und 
gleichzeitiger häuslicher oder teilstationärer Pflege) einen Freibetrag beim 
Einkommen. 

• Dieser Freibetrag wird von jährlich 1.500,00 € auf 1.800,00 € erhöht.



Wohngeld
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Erstmalig ab dem Jahr 2022 ist auch eine 

sogenannte Dynamisierung des 

Wohngeldes vorgesehen. Das Wohngeld 

wird dann regelmäßig alle zwei Jahre an 

die eingetretene Miet- und 

Einkommensentwicklung angepasst.



Wohngeld
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Auswirkungen des neuen Mietspiegels auf das Wohngeld

• Anpassungen der Nettokaltmiete durch den Vermieter werden bei Erst-

und Folgeanträgen berücksichtigt. 

• In einem bereits laufenden Bewilligungszeitraum ändert sich das 

Wohngeld nach den Vorgaben des § 27 WoGG nur, wenn sich die zu 

berücksichtigende Bruttokalt-Miete (inkl. Betriebskosten, ohne 

Heizkosten) um mehr als 15 % verändert. 

• Im Falle einer Mieterhöhung gilt das Antragserfordernis (Erhöhungsantrag) 

seitens des Wohngeldempfängers, 

• bei Mietminderung gilt eine Mitteilungspflicht und es erfolgt eine 

Neuberechnung von Amts wegen.



Mietspiegel
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Mietspiegel
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• Ein Mietspiegel ist eine Übersicht über die ortsübliche Vergleichsmiete.

• Erstellung und Anerkennung von der Gemeinde oder von Interessenvertretern 
der Vermieter und der Mieter gemeinsam. 

• Die ortsübliche Vergleichsmiete wird nach der gesetzlichen Definition aus den 
üblichen Entgelten gebildet, die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren 
Gemeinde für Wohnraum vergleichbarer Art, Größe, Ausstattung, 
Beschaffenheit und Lage in den letzten sechs Jahren vereinbart oder geändert
worden sind.

• Das Hauptanwendungsfeld für Mietspiegel ist das gesetzliche 
Mieterhöhungsverfahren, mit dem der Vermieter die Zustimmung des Mieters 
zu einer Erhöhung der vereinbarten Miete bis zur ortsüblichen Vergleichsmiete 
verlangen kann. 

• Mietspiegel können daneben auch beim Neuabschluss von Mietverträgen und 
bei einvernehmlichen, d. h. vertraglich vereinbarten Änderungen der Miethöhe 
Bedeutung als Orientierungshilfe haben. Selbstverständlich sind die 
Informationen aus Mietspiegeln hierbei nicht zwingend zu beachten, sondern 
können von den Parteien freiwillig als Entscheidungshilfe herangezogen 
werden. 



Mietspiegel
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Mietspiegel
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Mietspiegel
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Mietspiegelrechner Kamen 2020
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https://www.kreis-unna.de/hauptnavigation/kreis-region/politik-

verwaltung/kreisverwaltung/geoinformation-und-

kataster/mietspiegelrechner/gemeinde/kamen/



Mietspiegelrechner Kamen 2020
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Mietspiegel Kamen 2020
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Mietspiegel Kamen 2020
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Wohnungsförderung
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Wohnungsförderung WBS
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Wohnungsförderung WBS
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Wohnungsförderung WBS
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Wohnungsförderung WBS
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Haben Sie Fragen?


