E_E?:_: STADT KAMEN
Planungs- und Stral3enverkehrsausschuss

5. Sitzung, 10. Oktober 2019

= Einwohnerfragestunde

» Stadtebauliche Entwicklung Hemsack
hier: Sachstandsbericht der Verwaltung

» Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
hier: 2. u. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen

» Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 51 Ka ,Hemsack*

» Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51.1 Ka
,Gewerbegebiet Hemsack*

» Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 Ka
.Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Hemsack*

» Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 Ka ,Wohnen am Fluss*

= Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen
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Stadtebauliche Entwicklung Hemsack

Sachstandsbericht der Verwaltung
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Inhalt

= Flachennutzungsplan Stadt Kamen
hier: 2. u. 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

= Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 51 Ka ,,Hemsack”
= Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51.1 Ka ,,Gewerbegebiet Hemsack”

= Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 Ka ,,Erweiterung Industrie- und
Gewerbegebiet Hemsack”

= Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 Ka ,Wohnen am Fluss“
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Flachennutzungsplan Stadt Kamen
hier: 2. u. 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Flichennutzungsplan 2. Anderung

= 28.06.2016 Beschluss der Einleitung des Anderungsverfahrens

= frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB im
4. Quartal 2019
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Bereich: Am Hemsack l | Bereich: Methler | | Bereich: Heeren-Werve

itt aus dem wirk 1 Flécher

Flichennutzungsplan 2. Anderung (Entwurf Stand 10/2019) 6
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Flichennutzungsplan 3. Anderung

= (02.07.2019 Beschluss der Einleitung des Anderungsverfahrens

= frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB im
4. Quartal 2019
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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 51 Ka
,Hemsack”
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Planungsrechtliche Einordnung B-Plan 51 Ka

02.07.2019 Beschluss zur Einleitung des Aufhebungsverfahrens
Bebauungsplan Nr. 51 Ka Hemsack aus dem Jahr 1980 setzt Industriegebiet nach § 9 BauNVO fest
Zielsetzung der Planung: Ausweisung als Gl

Industriegebiete dienen nach § 9 Abs. 1 BauNVO ausschliellich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind

Wohnen ist grundsatzlich unzulassig, jedoch ausnahmsweise Zulassigkeit von betriebsbedingtem
Wohnen gemaR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber)

- Unzulassigkeit einer anderen (Wohn-)Nutzung (gilt auch fiir schon vorhandene Wohngebaude)

bereits 1980 war in dem Gebiet in nennenswertem Malle Wohnnutzung vorhanden

derzeit Gemengelage: lediglich ein industriegebietstypischer Gewerbebetrieb, sonstige
Gewerbebetriebe und eine Vielzahl an Wohneinheiten (davon der GroRteil nicht betriebsbedingt)
- vorhandene Nutzung entspricht damit offensichtlich nicht der festgesetzten Nutzungsart

11
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Bebauungsplan konnte die ihm zugedachte stadtebauliche Steuerungsfunktion gemaRk § 1 Abs. 3
S. 1 BauGB von Anfang an nicht vollstandig erfillen

Funktionslosigkeit des Bebauungsplans, da tatsachliche Verhaltnisse teilweise vom Planungsinhalt
abweichen und eine Verwirklichung des Planungsziels zu tGberprifen ist

Nutzungsarten der Gemengelage entsprechen keinem der in der BauNVO bezeichneten Gebiete

aktuell Mischgebietscharakter, scheinbar konfliktfreies Nebeneinander gewerblicher Nutzungen
und Wohnnutzungen

12
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 51.1 Ka ,,Gewerbegebiet Hemsack”
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= Aufstellungsbeschluss:
02.07.2019
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 Ka
»Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet
Hemsack”
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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 Ka
,Wohnen am Fluss”
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Planungsziel:
Realisierung von Wohnbebauung
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Raumlicher Kontext / integrierte Lage
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Gutachten

= Schallschutztechnische Untersuchung (TUV Nord)

= Olfaktometrische Untersuchung (TUV Nord)

= Artenschutzrechtliche Untersuchung (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft)

= Beurteilung der klimadkologischen Auswirkung (GEO-NET Umweltconsulting)
= Boden- und Baugrunduntersuchungen (Geotechnik Institut Dr. Hofer)

= Planungsrechtliche Einordnung des stidlichen GE/GI Hemsack

27



/l leben und mehr

KAMEN

Schallschutztechnische Untersuchung

Gutachten zu Gerduschemissionen durch Gewerbe- und Sport-/Freizeitanlagen
u. a. Modellrechnungen und Langzeit-Gerauschmessungen mit einer automatischen Messstation
Gerauschquellen: Gewerbeanlagen, Sport-/Freizeitanlagen (Freibad)

Nutzungskonflikt durch Gewerbe und Wohnen in direkter Nachbarschaft
— Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA): tags 55 dB(A), nachts 45/40 dB(A)

Tageszeit: tatsachlich gemessene Gerauschimmissionen deutlich unter den Ergebnissen der
Modellrechnungen

Nachtzeit: keine relevanten Gerauschimmissionen durch Gewerbeanlagen (Dauermessstelle)
- Grundgerauschpegel in allen Nachten unter dem WA-Immissionsrichtwert von 40 dB(A)

Bei den beobachteten Gerauschquellen und den vorliegenden Abstandsverhaltnissen sind keine
kurzzeitigen Pegelhdochstwerte zu erwarten, die die Immissionsrichtwerte tags um mehr als 30
dB(A) bzw. nachts um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten

im sudlichen Bereich des Planungsraums wird eine von Wohnbebauung freizuhaltende Flache
festgesetzt, damit die Betriebe die Schallleistungspegel fliir Gewerbegebiete zur Tageszeit
ausschopfen konnen

28
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Richtwerte Sportanlagen WR WA M Tg
nach der 18.BImSchV dB(A) | dB(A) | dB(A) h
werktags Tageszeit 03 .. 20 Uhr 60 50 55 12
Ruhezeiten 06 .. 08 Uhr 55 45 50 2
20 .. 22 Uhr 55 45 50 2
Nachtzeit 22 .. 06 Uhr 45 35 40 1*
sonn-und Tageszeit 09 .. 13 Uhr
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20 .. 22 Unhr 55 45 50 2
Machizeit 22 .07 Unhr 45 35 40 1*
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Olfaktometrische Untersuchung

Gutachten zu Geruchsimmissionen im Planungsraum

Potenzielle Geruchsemittenten sind insb. die Reitanlage unter Berticksichtigung eines geplanten
Flachentausches sowie die Klaranlage Kamen-Kornebach

Ermittlung der Geruchsstoffstrome und Abschatzung der Geruchsbelastung mit Hilfe von
Ausbreitungsrechnungen, um die Eignung fiir Wohnbebauung beurteilen zu kénnen
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Artenschutzrechtliche Untersuchung

artenschutzrechtliche Untersuchung des Planungsraums sowie der Auswirkungen auf Flora/Fauna
der naturnah umgebauten Seseke

Gliederung des Planungsraums durch Grinstrukturen, z. B. Allee aus Linden, Feldgehodlz,
Baumgruppen und -reihen

Avifauna: typisches Artenspektrum fiir Siedlungsrandbereich, Uferbereiche der Seseke von
besonderem Wert fiir die Vogel

Feldgeholz am ostlichen Rand der Sportanlage ist Dohlen-Schlafplatz mit besonderer Bedeutung
far die lokale Population

Fledermausfauna: Nachweis von 4 Arten, Jagd-/Nahrungshabitat, Baumreihen bilden Leitstruktur
keine Lebensstatten sonstiger planungsrelevanter Artengruppen innerhalb des Planungsraums
aktuell Vorbelastungen in Bezug auf anthropogene Storungen durch Spiel- und Trainingsbetrieb

bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren durch eine Umnutzung der Sportflachen in
Wohnbaulandflache mit Privatgarten
verschiedene Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen, v. a. Erhalt und planungsrechtliche
Sicherung von verschiedenen Grinstrukturen, insb. der vorhandenen Baumreihen und Geholz-
streifen sowie des Feldgehdlzes

33



leben und mehr

Seseke-Uferbereiche
- hoher Wert fiir Avifauna

Allee aus Linden
- Leitstruktur fur Flederméause

Feldgeholz
-> Dohlen-Schlafplatz

Baumreihe aus Linden
- Leitstruktur fir Fledermause

:I
N . \J Baumreihen aus Linden
Ergebnisse des Artenschutz-Gutachtens

- Leitstruktur fur Fledermause
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Beurteilung der klimadkologischen Auswirkung

Ermittlung der klimadkologischen Auswirkungen bei Umsetzung einer beispielhaften
Wohnbebauung fiir die Sportanlage Hemsack mittels Modellrechnungen

Untersuchung insb. der bodennahen Lufttemperatur, des bodennahen Kaltluftstromungsfeldes
und der bioklimatischen Situation

Sesekeniederung hat eine bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktion, welche auch im Zuge
einer baulichen Entwicklung erhalten bleiben soll

der naturnahe Umbau der Seseke hat zu deutlich positiven klimatischen Effekten gefiihrt

aufgrund der GrofSe und Lage ist das zu bebauende Areal als Kaltluftleitbahn wirksam und leistet
einen Beitrag zur Reduzierung der sommerlichen Warmebelastung in der angrenzenden
Bebauung sowie der Innenstadt
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Siedlungsflachen zu erwarten

durchgriinte Abstandsflachen verhindern das Auftreten
einer zusammenhangenden homogenen ,, Warmeinsel“

' - : Nt . N v, ey
2N Y ey v ';i-;’?f‘ P

Bodennahe Lufttemperatur — Ist-Zustand und Plan-Zustand sowie Differenz
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aggregierte 30 m Auflésung)
<= 0.1

t 0.1bis<=03

t 03bis<=05

t os5bis<=1.0

fir die Kalt-/Frischluftversorgung der
Innenstadt ist vor allem die Freiflache
entlang der Seseke von Bedeutung

B

Bodennahes Kaltluftstromungsfeld — Ist-Zustand und Plan-Zustand sowie Differenz

L . <
7

'?h

Windvektoren (Geschwindigkeit in m/s; Windgeschwindigkeitin 2 m

I Gebaude |

Gber Grund (in m/s: 10 m Auflésun > 3 i
y » £ Planfidche © zyctand
I

[ J<=o01

[ Jo1bis<=03
B 0.3bis <= 05
B 0.5 bis <= 1.0

0 o

Kaltluftstrom im Bereich ,Am
1 Schwimmbad” hat eine ergdnzende
1 Luftaustausch-Funktion

o

e

Reduzierung der Stromungsgeschwindigkeit
vor allem im Nahbereich des Baufeldes

Ist- |

= <04
Bl 04bis<=-02
[ -0.2bis<=-0.1
[ ] -0.1bis<=-0.05
[ ]-0.05bis <= 0.05
[ ] oosbis<=0.1
Bl o1bis<= 02
Bl 02bis<= 04
B Gebaude

¢ Planfiache

Windgeschwindigkeit (m/s) ¥

Abnahmen des Luftaustauschs treten groftenteils innerhalb des

Baufeldes auf - keine nennenswerte Verschlechterung der
klimadkologischen Situation in der angrenzenden
Wohnbebauung oder der Innenstadt
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Bioklimatische Situation
] sehr gunstig
[ Ganstig

Weniger ginstig
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Bioklimatische Situation ist abhangig vom
thermischen Wirkungskomplex

—> Zusammenspiel von Lufttemperatur, Luft-
feuchte, Windgeschwindigkeit und Strahlungs-
temperatur

Bioklimatische Situation
] Sehr ganstig

| Gunstig
Weniger ginstig
Ungiinstig
B Geb&ude

e Planfiache

-

B el
[/

-m Skt A g« 4] keine nennenswerte Verschlechterung der bioklimatischen

' A : A Situation, weder in der ndheren Umgebung noch im Bereich

iy der Kamener Innenstadt
ok
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KAMEN

= Beurteilung der klimaokologischen Auswirkung

* Planungshinweise

» Baukorperstellung:
Raumliche Verteilung der Baukorper und deren GrélRe nehmen Einfluss auf die siedlungsklimatische
Situation
- Abstandsflache als Kaltluftschneise im dstlichen Teil des Planungsraums
- Empfehlung einer abnehmenden baulichen Dichte von Siiden nach Norden

» \Verringerung der Warmebelastung:
Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im Freien durch zusatzliche Verschattung, hitzeangepasste Gestaltung
des Gebaudebestands (helle Baumaterialien) und hohe Griinausstattung

» Dach- und Fassadenbegriinung:
Reduzierung der Gebaude-Erwarmung im Sommer bzw. bessere Isolation im Winter
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KAMEN

Altlasten

Altlastenverdacht durch die Nahe zur Zechenbrache Monopol

zudem evtl. betriebsbedingte Altablagerungen im Bereich des friiheren Verlaufs der Seseke, da
diese schon vor der Kanalisierung als Schmutzwassereinleiter benutzt wurde

Durchfliihrung von physikalisch-chemischen Analysen
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Altablagerung, Aufschiittung ~\
mit Bergematerial >

Altablagerung, ehem. Bachlauf W8 Sl E-~’:5;i-=5"*
(vor 1926), Verfiillung R \ 7

196.011
Sportplatz

58,1

ehem. Verlauf der Seseke (vor 1926),
Verfillung L

2 % Altablagerungen
\ R a 2
AR § \ < betriebsbedingte
N\ ;;‘: 77 N " > ol Altablagerung

A RSP N

Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna a1
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KAMEN

Boden- und Baugrunduntersuchungen

Lage im Einflussbereich der Seseke
Rammkernsondierungen
Sportplatz befindet sich in einer Senke, hoher Grundwasserstand

Realisierung einer Wohnbebauung erfordert Aufhohung des Gelandes um etwa 1m
(entspricht ca. dem StraRenniveau)

nicht ausreichend tragfahige Auffillungen sind auszukoffern, durch ehem. Verlauf der Seseke sind
Sondergrindungsmalinahmen erforderlich

Unterkellerung der zukinftigen Gebaude empfohlen

Neubau mit Unterkellerung: im Zuge des Bodenaushubs Auskofferung nahezu samtlicher
Auffullungsboden, Ausfihrung als ,weille Wanne” empfohlen

Neubau ohne Unterkellerung: SondergriindungsmaRnahmen (Pfahlgriindung)
ggf. weitere Analysen in Abhangigkeit von der Planung
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Dieser Bereich
muss nicht
untersucht werden
GriniRage

Lage u. Nr. der:
@ Rammkernsondierungen

@® Rammkernsondierungen mit Wasserstandsmesspegel

[d Schiirfe

-+ Rammsondierung mit leichtem Gerat

@ Rammsondierungen mit mittelschwerem bzw. schwerem Gerat

e —— o ¥ DX | =
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KAMEN

Stand der Planung

= Umfassende Gutachten

= Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten

=  Flachenverlagerungen bzw. -tausche: Reitanlage, Hundeplatz

= Aufstellungsbeschluss fir B-Plan 78 Ka ,Wohnen am Fluss®“ vom 28.06.2016

=  Anderungsbeschluss fiir FNP vom 28.06.2016, Anpassung des FNP im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 S. 1 BauGB, regionalplanerische Abstimmung mit dem RVR erfolgt

= Rahmenplan / Stadtebaulicher Entwurf unter Bericksichtigung der gutachterlichen Ergebnisse
=  ErschlieBungsplanung ist in Bearbeitung
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ErschlieBungsplanung — Wilhelm-Blaser-Stralde 16
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KAMEN

Zusammenfassung

= Neuaufstellung des Bebauungsplanes 78 Ka ,Wohnen am Fluss“ und Anpassung des
Flaichennutzungsplanes (2. And. FNP)

= Umgang mit der Gemengelage innerhalb des B-Plans 51 Ka i.V.m. 73 Ka:
— Aufhebung des B-Plans 51 Ka
— Neuaufstellung eines B-Plans fir westlichen Teilbereich 2 B-Plan 51.1 Ka
— Neuaufstellung eines B-Plans fir die Erweiterung Gilde - B-Plan 73 Ka

— Anderungsbeschluss und Anpassung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB,
regionalplanerische Abstimmung mit dem RVR nach § 34 LPIG
- 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

= frihzeitige Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB im 4. Quartal 2019

=  Rickbau der Zaunanlage entlang der Seseke und Offnung des Wegs fiir den FuRR-/Radverkehr
(Vorabstimmung mit Lippeverband bereits erfolgt)

48



leben und mehr

i

hil
i

i
£

i Kary

f Buschacher

Datum: 16.10.2017
MaBstab:1:5.000

Lange

49

Ubersicht



Mitteilungen der Verwaltung
und Anfragen



