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Ehemalige Autobahnpolizeistation

Dortmunder Allee
Sachstandsbericht der Verwaltung



1. Standort

1.1 Die Stadt Kamen

Stadtgebiet
Kamen

Richtung
Minster /
Bremen

Richtung
Bielefeld,

——

Richtung
Dortmund,
Oberhauszen

RE »~
(Dusseldorf, Homm,
Dortmund, Aachen}

Richtung
Kéln

*‘npou Dormund

Abbildung 1: Standort Kamen

Die Stadt Kamen liegt am &stlichen Rand des Ruhgebietes mit hervorragender Anbindung
an das FernstraBennetz und an den OPNV. Es gibt direkte Anbindungen an die A1
Richtung Minster / Bremen und Kdln sowie an die A2 Richtung Dortmund und Bielefeld /
Hannover. Mit dem Kamener Kreuz verfigt die Stadt Kamen tber einen der wichtigsten

Straf3enverbindungspunkte Deutschlands.

Die Anbindung an den DB-Regionalverkehr (Dortmund — Hamm) ist durch den &rtlichen
Bahnhof gegeben. Zusatzlich befindet sich der Dortmunder Airport in der Nahe (12 km).

Das Stadtgebiet Kamens erstreckt sich auf ca. 41 km2. Davon werden knapp 41% als

Siedlungs- und Verkehrsflache genutzt.

Als ehemalige Stadt des Bergbaus vollzieht Kamen den Strukturwandel. Auf dem
ehemaligen Zechengelande entstand ein Technologie- und Griinderzentrum. Bekannt ist
Kamen auch fir das ,Sportzentrum Kaiserau” im Stadtteil Methler.

Hannover
-




1.2 Die Liegenschaft (ehem. Autobahnpolizei Kamen)

Abbildung 2: Luftbild

Die Liegenschaft liegt an der Dortmunder Allee in Sidkamen auf einer Grundsticksflache
von 13.370m2. Der sidliche Teil der Liegenschaft beinhaltet ein Ensemble aus drei

Verwal’rungsgebduden@. Im Osten befindet sich Freiflache, die z.T. als Stellplatzflache
genutzt wird @. Im Norden befinden sich Werkstatt- und Garagengebdude. Zusatzlich ist

eine Tankstelle vorhanden®. Die bestehende ErschlieBung befindet sich im Sidwesten mit
einer Pfortenanlage (kraftbetriebenes Tor).

Die umliegende Bebauung ist von Mischnutzungen gepragt. Entlang der Bahnlinie sind
Uberwiegend Gewerbenutzungen vorhanden. Im Osten und Siden befindet sich
Uberwiegend Wohnbebauung (vgl. nachstehende Abbildung).

Die Liegenschatt liegt in guter Erreichbarkeit der A1 (ca. 2 Minuten mit dem Auto). Die
Entfernung zur Innenstadt ist gering (Uber die B 223 zu erreichen).



Richtung
Kamen Zentrum

Wohnen

Wohnen und
Gewerbe

1%

Wohnen und'

Richtung ‘ Richtung
Unna Massen, : Al
Do - Airport : - (Bremen / Kdln)

Abbildung 3: umliegende Bebauung

Im Flachennutzungsplan wird die Liegenschaft zweigeteilt ausgewiesen. Der nérdliche

Bereich wird als gemischte Baufldche beschrieben. Der sidliche Teil beinhaltet Fléiche fir
den Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltungen).




2, Liegenschaftsbeschreibung

2.1 Ubersicht

Abbildung 5: Lageplan und Gebaudeubersicht



2.4 Denkmalschutz

Die Liegenschaft steht zum Teil unter Denkmalschutz. Gemaf3 Denkmalbescheid vom
24.01.1997 besteht das Baudenkmal ,Ehem. Polizeikaserne Kamen” aus folgenden
Teilen (vgl. nachstehende Abbildung):

1. Verwaltungshaus (Sanitatsgebaude)
2. Wirtschaftshaus (Block 1)
3. Mannschaftshaus (Block 2)
4. Tankstellenbau (Tankstelle)
5. Antreteplatz
6. Zufahrt
"s-‘
[

@ 0

Abbildung 6: denkmalgeschiitzte Bereiche der Liegenschaft

2.5 Baujahr

Die Liegenschaft wurde 1937/38 als Polizeikaserne errichtet.



4. Nachnutzungskonzepte

4.1 Mégliche Parzellierung

Die Liegenschaft wird komplett zum Verkauf angeboten. Maglich ist auch eine Abgabe
von Angeboten fir Teilflachen der Liegenschaft.

Aus ersten Voriberlegungen der Projektentwicklung kénnte die nachstehende
Parzellierung sinnvoll sein:

Zusatzliche

Zufahrt
(Parzelle 3)

.
.
S

Zusatzliche
Zufahrt
AL |Parzalle 2)
o Bestehende | % t
a7 ufahrt b

¥ |Parzelle 1)

- R A e .
Abbildung 14: Parzellierung der Liegenschaft und mdgliche ErschlieBungen

Die Parzelle 1 beinhaltet neben der bestehenden Zufahrt zur Liegenschaft die
bestehenden Gebdude Block, 1, Block 2 und das ehem. Sanitatsgebdude. Die Flache
dieser Parzelle umfasst 6.212m?2.

Die ErschlieBung fir Parzelle 2 misste — unter Bericksichtigung eines notwendigen
Abstandes zur Ampelanlage Dortmunder Allee / Unnaer Strafle - neu geschaffen
werden. Die Flache besteht aus der versiegelten Stellplatzflache und der Grinanlage. Die
Grundsticksgrofie dieser Parzelle bemisst sich auf 3.956m2.

Parzelle 3 schlieBt die bestehenden Garagen und Werkstattgebdude ein. Eine
ErschlieBung kénnte - unter Beriicksichtigung des Abrisses von (Teil) Flachen der hinteren
Bebauung - seitens der Borsigstra3e erfolgen. Die Flache umfasst 3.202m2.




5. Fotodukumentation

Parzelle 2

peg

Sanitatsgebdude

Grinanlagen Garagen




Uhrentirmchen

Werkstatt mit Tankstelle

Block 1
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Duschen
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Grof3raum




Tankstelle — Detail

Block 1

Sanitatsgebaude

Flurzone

Auf3enansicht Block 1

AuBenansicht Block 1
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Bauvorhaben im Stadtgebiet
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