Bebauungsplan Nr. 34 Ka ,, Jakob-Koenen-Stral3e*

Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschldge zu den Anregungen, die von
Tragern offentlicher Belange, Birgern bzw. im Zuge der o6ffentlichen Auslegung vorgebracht
worden sind.

Stellungnahme des Kreises Unna:

Der Kreis Unna regt folgendes an:

1.

Die Aussage Uber die Anlage von Regen- und Brauchwasseranlagen in der Begriindung soll
korrigiert werden, da eine Abstimmung mit der Wasserbehérde im Einzelfall nach
Auffassung des Kreises Unna nicht erforderlich ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht soll in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die Verwertung
von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen und deren
Auswirkungen auf das Grundwasser aufgenommen werden. Der vollstdndige Wortlaut ist
dem beigefligten Schreiben des Kreises Unna zu entnehmen.

Zudem weist der Kreis Unna darauf hin, dass fir die vorgesehene externe Ausgleichsflache
in Heeren-Werve bis zum Satzungsbeschluss noch Einzelheiten verbindlich und
abschliel3end mit der Unteren Landschaftsbehérde zu regeln sind.

(siehe auch beiliegende Stellungnahme)

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschag:

zul. Die Aussage in der Begrindung soll entsprechend korrigiert werden. Die redaktionelle

Korrektur wurde im vorliegenden Plan bereits durchgefuhrt.

zu 2. Die vom Kreis Unna angeregte Vorgehensweise Uber die Verwertung von Recycling-

Baustoffen oder mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen soll mit Blick auf die
folgenden Genehmigungsverfahren als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
werden. Dies ist im vorliegenden Plan bereits geschehen.

Zu 3. Die vom Kreis Unna unter 3. angeregte verbindliche und abschlieBende Regelung Uber

die vorgesehene externe Ausgleichsflache ist zwischenzeitlich erfolgt. Das Aus-
gleichsdefizit in H6he von rd. 312 Biotopwertpunkten soll durch die Aufforstung einer
Ackerflache im Stadtteil Kamen-Heeren-Werve behoben werden. Es handelt sich hierbei
um das Grundstiick Gemarkung Heeren-Werve, Flur 8, Flurstiick Nr. 70 (teilw.). Es ist
beabsichtigt, im Jahre 2005 eine Teilflache von 6 ha aus diesem Flurstiick zu erwerben.
Diese 60.000 gm sollen anschlieBend im Winterhalbjahr 2005/06 aufgeforstet werden.
Ein Antrag auf Genehmigung einer Erstaufforstung ist beim zustédndigen Forstamt in
Schwerte bereits gestellt worden. Das Forstamt soll zudem mit der fachlichen
Umsetzung der MalRnahme beauftragt werden.

Es handelt sich um eine Ersatzpflanzung, mit der mehrere Defizite, die sich aus
Planungsverfahren ergeben haben, ausgeglichen werden kénnen. Diese Vorgehens-
weise wurde zwischenzeitlich fachlich mit dem Kreis Unna als Unterer Landschafts-
behdrde abgestimmt. Der Kreis Unna begrif3t dieses MalRnahme sehr und hat erklart,
dass damit der Anregung der Unteren Landschaftsbehérde in ausreichendem Malie
Rechnung getragen wurde.
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Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschldge zu den Anregungen, die von
Tragern offentlicher Belange, Birgern bzw. im Zuge der offentlichen Auslegung vorgebracht
worden sind.

Stellungnahme der Eheleute Anni und Willi Schnober, Wacholderstrale 5
sowie des Herrn Riudiger Schnober, Bramweqg 18:

Die Mitglieder der Familie Schnober lehnen den Bebauungsplan in der vorgesehenen Form mit
gleichlautenden Schreiben bzw. Anregungen ab und méchten der Planung widersprechen.

Die Ablehnung wird i. w. mit dem geplanten Mal3 der baulichen Nutzung sowie dem ruhenden

Verkehr bzw. den entsprechenden Folgen begriindet. Die beiden Schreiben der Familie
Schnober sind fur die Prufung und Abwagung der einzelnen Anregungen beigefugt.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschag:

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Geschossigkeit ist darauf hinzuweisen,
dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 Ka-Me keine unzumutbaren oder
stadtebaulich unvertraglichen Verhaltnisse geschaffen werden. Im Siden des Plangebietes ist
fur die Grundsticke KonigstraRe 24 und 26 eine max. 2-geschossige Bebauung in offener
Bauweise festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der GrundstlcksgroRen sind hier mafvolle
bauliche Ergdnzungen des Bestandes mdglich.

Nordlich angrenzend wird unter Beriicksichtigung des Bestandes und der Nutzungs-
anforderungen, die an ein notwendiges und zeitgemafes neues Wohngebaude der Sportschule
gestellt werden, eine differenzierte Geschossigkeit festgesetzt. In Richtung Osten wird eine
max. 3-geschossige Bauweise mit einer max. Gebaudehdéhe von 9,60 m festgesetzt. Daran
schliefdt sich in Richtung Westen unmittelbar eine max. 4-geschossige Bauweise mit einer max.
Gebaudehohe von 13,60 m an. Diese gestaffelte Geschossigkeit ist in Verbindung mit den
festgesetzten Baugrenzen im Sinne des Riicksichtnahmegebotes und einer stadtebaulichen
Vertraglichkeit festgesetzt worden. Im Umfeld sind auch bereits heute Gebaude dieser
Dimension vorhanden.

Der Hinweis der Fam. Schnober darauf, dass der Bereich entlang der WacholderstralRe als
reines Wohngebiet ausgewiesen sei, ist nicht korrekt. Es handelt sich hier im Sinne der
Baunutzungsverordnung um allgemeine Wohngebiete. Die sich daraus ergebenden Anspriiche
und Anforderungen sind in den gesamten Planungsprozess eingeflossen. Die stadtebauliche
Konzeption entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse. Denkbare
stadtebauliche Konfliktsituationen wurden im Vorfeld u.a. durch verschiedene Gutachten
unabhangiger Gutachter untersucht. Anregungen und Empfehlungen der Gutachten wurden bei
den Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Den Belangen der Nachbargebiete wurde besondere Aufmerksamkeit geschenkt. Auswir-
kungen der Planung auf die angrenzenden Grundstiicke sind in einem Gerduschemissions- und
Immissionsgutachten sowie mit einem Verschattungsgutachten durch den RWTUV, Essen,
untersucht worden.



Wesentliche Gerauschemissionen sind durch Parksuchverkehre auf dem geplanten Parkplatz
sowie den damit einhergehenden Auswirkungen (Fahrgerdusche, Zuschlagen von Tilren etc.)
zu erwarten. Darauf weist auch die Fam. Schnober hin. Eine detaillierte Untersuchung durch
den RWTUV hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte an allen untersuchten
Immissionspunkten tagstber eingehalten werden. Nachts wird der Immissionsrichtwert an
einem Punkt um 2dB(A) Uberschritten. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen
Punkten zu erreichen, muss zur Nachtzeit, d.h. zwischen 22.00 und 6.00 Uhr, die Benutzung
des Parkplatzes ausgeschlossen werden. Diesem Umstand ist im Bebauungsplan Rechnung
getragen worden. Die Nutzung der Stellplatzanlage ist fir diesen Nachtzeitraum
ausgeschlossen worden bzw. er wurde abhéngig gemacht von einem gutachterlichen Nachweis
der Einhaltung der erforderlichen Immissionsrichtwerte. Die Beflirchtungen der Fam. Schnober
sind dahingehend unbegrindet. Dies wurde auch vom Staatlichen Umweltamt, Lippstadt,
bestatigt. Das StUA hat die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf die im
Standortumfeld vorhandenen immissionsempfindlichen Wohnnutzungen geprift. Das StUA hat
bestatigt, dass die vom RWTUV erstellte LArmprognose nachvollziehbar und plausibel ist.

Eine weitere Beflrchtung der Fam. Schnober bezieht sich auf die Thematik der Verschattung
von Grundsticken. Diesem Thema ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls
besondere Aufmerksamkeit geschenkt worden, damit neue Gebaude in stadtebaulich
vertretbarer Weise eingefligt und stddtebauliche Spannungen und unzumutbare Verhéltnisse
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zur Lage der baulichen Anlagen auf
den Grundsticken beriicksichtigen zum einen die Nutzungsanspriiche an die erforderlichen
neuen Gebaude der Sportschule. Zum anderen sollen gerade diese Festsetzungen Ricksicht
auf das stadtebauliche und groftenteils bewohnte Umfeld nehmen. Auf den bebauten
Grundstucken an der Konigstralle werden lediglich mal3volle Bestandserweiterungen
ermaoglicht.

Im Hinblick auf eine mdgliche Konfliktsituation zwischen der 6stlich vorhandenen Wohn-
bebauung und der geplanten Bebauung des FLVW wurde eine denkbare Beeintréachtigung der
Wohnnutzungen durch den Schattenwurf des neuen Athletenwohnhauses gutachterlich durch
den RWTUV, Essen, untersucht. In der DIN 5034-1 -, Tageslicht in Innenraumen®- werden
allgemeine Anforderungen an die natirliche Beleuchtung von Aufenthaltsraumen definiert. Ein
Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn die Besonnungsdauer am 17.Januar
mindestens 60 Minuten betragt und die Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhéhe von min. 6 ° in
den Raum einfallen kdnnen. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in Bristungshohe in der
Fassadenebene.

Zur Untersuchung dieser Fragestellung wurden durch den Gutachter (RWTUV, Essen) fiir 5
nahegelegene Aufpunkte in der WacholderstraBe und dem Bramweg Verschattungs-
berechnungen fir den Ist- und den Planungszustand durchgefiihrt. Die einzelnen Aufpunkte
sind Wacholderstral3e 4 und 5 (Wohn- und Gartenhaus) sowie Bramweg 17 und 18.

Als wichtigste Grundlage fir die Bewertung wurden mogliche Verdnderungen der
Besonnungszeiten gem. der DIN 5034-1 ermittelt. Zusatzlich wurden Verschattungsdiagramme
angefertigt, um fur jeden Aufpunkt die Abschirmung der Sonne durch umliegende Bebauung in
ihrem tages- wund jahreszeitlichen Wechsel detaillierter darzustellen. Die Ver-
schattungsrechnungen wurden ausgewertet, um die Besonnungsdauer fiur den 17. Januar zu
ermitteln. Die Auswertung veranschaulicht fir jedem Aufpunkt detailliert das zeitliche Ausmalf3
der taglichen Verschattung zu verschiedenen Zeiten im Jahr.



Die ermittelten Werte der Besonnungsdauer zeigen, dass an allen untersuchten Punkten auch
nach dem Bau des Athletenwohnhauses eine ausreichende Besonnung gemaf3 der DIN 5034-1
sicher gestellt ist. Nach der geplanten Bebauung ist daher beziglich des Aspektes ,Besonnung”
keine Minderung der Wohnqualitat im Bereich der Wohnbebauung an der Wachholderstraf3e
und am Bramweg zu erwarten. Die Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
fuhren in ihrer Umsetzung nicht zu unzumutbaren Verhaltnissen.

Die Anregungen der Fam. Schnober sind daher zurtickzuweisen.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass sich die max. 4-geschossige Bauweise hin zur Jakob-
Koenen-StralRe orientiert und die max. 3-geschossige Bauweise in Richtung Osten bzw. in
Richtung der Bebauung an der WacholderstraRe und dem Bramweg. Insofern wird der
Bebauungsplan hier den Anregungen der Fam. Schnober gerecht.

Diese gestaffelte Geschossigkeit ist bewusst unter Berlicksichtigung nachbarlicher Belange
geplant worden und auch in die gutachterlichen Untersuchungen eingeflossen. Gleiches gilt
auch fir die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen. Auch diese sind im Sinne des
Ricksichtnahmegebotes und einer stadtebaulichen Vertraglichkeit festgesetzt worden. In
Verbindung mit der max. Grundflachenzahl von 0,4 und einer max. Geschossflachenzahl von
0,8 ist eine unangemessene Bebauung nicht zulassig. Insofern ist der Hinweis der Fam.
Schnober darauf, dass Gelande konne zukinftig unproblematisch vollgebaut werden,
zuruckzuweisen.

Im Ergebnis der Abwagung der privaten mit den offentlichen Belangen sind keine planungs-
rechtlichen und nachbarschaftlichen Konflikte zu erwarten.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34, Jakob-Koenen-StraBBe® der Stadt Kamen

- Behordenbeteiligung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Begriindung (Seite 7; 1. Satz) ist zu korrigieren, weil die Regen- und Brauchwassernutzungsanlagen
wasserrechtlich ohne Belang sind. Eine Abstimmung mit der Wasserbehérde ist nicht erforderlich.

Sollte das Niederschlagswasser aber ortsnah eingeleitet, verrieselt oder versickert werden, ist hieriiber
eine Abstimmung mit mir erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beriihrt derzeit keine im Altlastenkataster des Kreises Unna
verzeichnete Altlastenverdachtsfliche.

Demnach bestehen gegen den Bebauungsplan aus Sicht des Bodenschutzes sowie aus Sicht der Altlas-
tenbearbeitung keine Bedenken. Ich bitte jedoch aus wasserwirtschaftlicher Sicht um Aufnahme des
folgenden Punktes als textliche Festsetzung;

¢ Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Stoffen aus industriellen Prozes-
sen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grundwasser haben. Aus die-
sem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B. als Trag- oder Griindungsschich-
ten oder zur Flichenbefestigung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemil § 7 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Um-
welt zu beantragen. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grund stiicken, die der
Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.
Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreis-
verwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen
Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Giitenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum
Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbauméchtigkeit, Untergrundverhiltnisse, Grund-
wasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.
Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaub-

Kreishaus: VKU-Linien SBO, AB1, 144, 149 Sparkasse Unna Telefon: (02303)27-0 Internet; www kreis-unna.de
Friedrich-Ebert-Strafe 17 bis Haltestelle Krelshaus BLZ 443 500 60 Telefax: (02303) 271399 eMail; post@kreis-unna de
59425 Unna Bahnhot Unna: 7 Min. Fuiweg Konto 7500
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nis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.
Die Eingriffsbilanzierung kann nachvollzogen werden. Hiernach verbleibt ein externes Ausgleichsdefi-
zit in Héhe von rund 312 Biotopwertpunkten. Allerdings sind bis zum Satzungsbeschluss noch Einzel-

heiten der geplanten Ausgleichsfliche in Heeren-Werve (rund 780 qm) verbindlich und abschlieBend
zu regeln (Bezeichnung, Sicherung, Umsetzungszeitraum, Pflege).

Mit freundlichen Griillen
Im Aufifa,

(=

Kozik
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Betr.: Anderung des Bebauungsplanes Jakob-Koenen-Strasse
Der Anderung des Bebauungsplanes méchten wir widersprechen.

Durch die Anderung wird das Wohnbild einschneidend gedindert. Statt bisher tiblicher 1 %
geschossiger  Bebauung entlang der Wacholderstrasse soll durch die Anderung die
Moglichkeit geschaffen werden, neben diesen kleinen Hiusern pldtzlich Riesen mit bis zu 4
Geschossen zu bauen. Die vorgesehene Bebauung ist untypisch fiir dieses Wohngebiet.

Der Bereich entlang der Wacholderstrasse ist als reines Wohngebiet ausgewiesen. Hier sollen
Massenunterkiinfte entstehen, durch den geplanten Parkplatz und die Liiftung entsteht eine
enorme Mehrbelastung an Ldrm und Abgasen. Schon die Liftung des Gebidudes auf der
anderen Seite der Jakob-Koenen-Strasse ist ziemlich laut und gut zu horen. Dieses
widerspricht einem reinen Wohngebiet,

Schon bei dem kleinen Parkplatz mussten wir das Gericht bemithen, damit dort keine Busse
mehr parkten und der Bereich nur fiir Mitarbeiter und Bewohner fiir PK'W freigegeben wurde.
Trotzdem geht von dort immer wieder Lirm aus. Immer wieder lassen auch dort im Sommer
Géste ihr Radio im Auto laufen, Abfille wurden {iber den Zaun geschmissen.

Bei dem letzten groBen Umbau wurden die damals vorhandenen Parkplitze in Griinflichen
umgewandelt, die erforderlichen Parkplitze weit weg ausgewiesen. Es sind aber immer noch
genug Moglichkeiten da, auf der Seite des jetzigen Wohntraktes Parkpliitze ortsnah
einzurichten!

Durch die Hohe werden die Grten der Anlieger ab Mittag tiberschattet.

Sollte man wirklich hther bauen, wire eine 4-geschossige Bebauung entlang der Jakob-
Koenen Strasse vorzunehmen und nicht an der Jakob-Koenen-Strasse 3-geschossig und zu
den Anliegern, denen eine hohere Bebauung als 1 Y% geschossig verwehrt wurde, mit 4
Geschossen! Die Hohe fiir die Hinterbebauung von 13.90 Metern ist hier zu hoch. Auch bietet
die Anderung der Sportschule spiter die Mdglichkeit, unproblematisch das ganze Geléinde mit
solchen Blécken vollzubauen.

Aus diesen Griinden lehnen wir eine Anderung des Bebauungsplanes ab.

Mit freundlichen Griissen

//eu”[f f«/ / Z”’/t Z/
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Betr.: Anderung des Bebauungsplanes Jakob-Koenen-Strasse
Der Anderung des Bebauungsplanes méchten wir widersprechen.

Durch die Anderung wird das Wohnbild einschneidend geindert. Statt bisher iiblicher 1 %
geschossiger ~ Bebauung entlang der Wacholderstrasse soll durch die Anderung die
Maoglichkeit geschaffen werden, neben diesen kleinen Hausern plotzlich Riesen mit bis zu 4
Geschossen zu bauen. Die vorgesehene Bebauung ist untypisch fiir dieses Wohngebiet.

Der Bereich entlang der Wacholderstrasse ist als reines Wohngebiet ausgewiesen. Hier sollen
Massenunterkiinfte entstehen, durch den geplanten Parkplatz und die Liiftung entsteht eine
enorme Mehrbelastung an Larm und Abgasen. Schon die Liiftung des Geb#udes auf der
anderen Seite der Jakob-Koenen-Strasse ist ziemlich laut und gut zu horen. Dieses
widerspricht einem reinen Wohngebiet.

Schon bei dem kleinen Parkplatz mussten wir das Gericht bemiihen, damit dort keine Busse
mehr parkten und der Bereich nur flir Mitarbeiter und Bewohner fiir PK' W freigegeben wurde.
Trotzdem geht von dort immer wieder Lidrm aus. Immer wieder lassen auch dort im Sommer
Giiste ihr Radio im Auto laufen, Abfille wurden iiber den Zaun geschmissen.

Bei dem letzten groBen Umbau wurden die damals vorhandenen Parkplitze in Griinflichen
umgewandelt, die erforderlichen Parkpliitze weit weg ausgewiesen, Es sind aber immer noch
genug Moglichkeiten da, auf der Seite des jetzigen Wohntraktes Parkplitze ortsnah
einzurichten!

Durch die Hohe werden die Gérten der Anlieger ab Mittag iiberschattet.

Sollte man wirklich hoher bauen, wire eine 4-geschossige Bebauung entlang der Jakob-
Koenen Strasse vorzunehmen und nicht an der Jakob-Koenen-Strasse 3-geschossig und zu
den Anliegern, denen eine hohere Bebauung als 1 ' geschossig verwehrt wurde, mit 4
Geschossen! Die Héhe fiir die Hinterbebauung von 13.90 Metern ist hier zu hoch. Auch bietet
die Anderung der Sportschule spiter die Maoglichkeit, unproblematisch das ganze Gelinde mit
solchen Blécken vollzubauen.

Aus diesen Grilnden lehnen wir eine Anderung des Bebauungsplanes ab.

/ 5 L
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1. Planungsanlass und Planungsziel

Mit Blick auf die FuRballweltmeisterschaft im Jahre 2006 beabsichtigt der Fuf3ball- und
Leichtathletikverband Westfalen e.V. (FLWV) die Durchfiihrung umfassender Umbau- und
Erweiterungsmaflinahmen in den Bereichen ,Unterkunft* und ,Verwaltung“ der Sportschule
Kaiserau.

Der FLVW hat dargelegt, dass die Sportschule Kaiserau auf Grund ihrer Nahe zu
FuRballstadien in den Ablauf und die Organisation der FuRballweltmeisterschaft 2006
eingebunden werden soll. Dafiir sind bestimmte interne Strukturen an zeitgeméafRe Standards
und Rahmenbedingungen anzupassen. Hierzu gehéren Teile der Verwaltung und
insbesondere Unterkunftsbereiche, die im Jahre 2006 Ful3ball-Nationalmannschaften zur
Verfliigung stehen sollen.

Von den geplanten Umbau- und Erweiterungsabsichten sind u.a. auch die Grundstiicke des
FLWYV betroffen, die sich dstlich der Jakob-Koenen-Stral3e befinden. Dieser Bereich liegt
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Westick".
Dieser Plan wurde am 09.05.1965 rechtsverbindlich. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen die geplanten und erforderlichen Erweiterungen der Sportschule
Kaiserau in diesem Bereich nicht in ausreichendem Mal3e zu.

Um die geplanten baulichen MalRnahmen zu ermdglichen, hat der Haupt- und
Finanzausschuss der Stadt Kamen in seiner Sitzung am 11.12.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 Ka-Me ,Jakob-Koenen-Stral3e" beschlossen.

Die Festsetzungen des zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Westick" werden bei
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes fir diesen Teilbereich aufgehoben.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Stadt Kamen im Stadtteil
Kamen-Methler.

Er wird wie folgt begrenzt:
Im Osten durch die Wohnbebauung des Siedlungsbereiches Wacholderstralie,
Bramweg und Konigstralle,
im Stden durch die Kénigstralle,
im Westen durch die Jakob-Koenen-StralRe und
im Norden durch die Wachholderstralie.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 1,0 ha.

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

3.1 Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhaltnisse

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit ausgegangen
werden.
Das Gelande ist nahezu eben.



3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen

Die Flache des Bebauungsplanes wird zurzeit als ,Wohnbauflache” genutzt. An der
KdnigstralRe sind mit den Gebauden Hs.-Nr. 24 und 26 zwei freistehende Ein- bzw.
Zweifamilienhduser vorhanden. In den Gebauden des FLVW sind Wohn- bzw.
Unterkunftsbereiche und Teile der Schulverwaltung untergebracht (Jacob-Koenen-StralRe
Hs.-Nr. 3, 5, 7 und 9). Eine grof3ere versiegelte Flache hinter dem Gebaude Hs.-Nr. 5 wird
als Stellplatz- und Garagenflache genutzt.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucksflachen innerhalb des Plangebietes befinden sich gréf3tenteils im Besitz des
FLVW. Ein Wohnbaugrundstiick an der Konigstrafie befindet sich im Privatbesitz.

3.4 Vorhandene Belastungen

AuRergewothnliche Belastungen durch Gberértliche Verkehrswege sind nicht zu erwarten.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

An das Plangebiet grenzen im Norden, im Stden, und im Osten vorhandene
Siedlungsbereiche an. Auswirkungen auf diese angrenzende Nutzung sind in einem
Gerauschemissions- und -immissionsgutachten sowie mit einem Verschattungsgutachten
durch den RWTUV, Essen, untersucht worden.

Gerduschemissionen:

Wesentliche Gerduschemissionen sind bei der Ein- und Ausfahrt von Gasten, Mitarbeitern
und Besuchern des FLVW auf den geplanten Parkplatz und in die geplante Tiefgarage zu
erwarten.

Eine detaillierte Untersuchung hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte an allen
untersuchten Immissionspunkten tagsiber eingehalten werden. Nachts wird der
Immissionsrichtwert an einem Punkt um 2 dB(A) Uberschritten. Um die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an allen Punkten zu erreichen, muss zur Nachtzeit, d.h. zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr, die Benutzung des geplanten Parkplatzes und eine ggf. geplante
Ein- und Ausfahrt aus der Tiefgarage zur Wachholderstralle ausgeschlossen werden. Sofern
der geplante offene Parkplatz auch in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr genutzt werden soll,
ist Uber ein Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die Einhaltung der
entsprechenden Immissionsgrenzwerte nachzuweisen. Gegebenenfalls sind
LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen

Verschattung bzw. Schattenwurf durch neu geplante Gebaude:

Der Thematik ,Verschattung bzw. Schattenwurf” ist ebenfalls besondere Aufmerksamkeit zu
schenken, damit neue Gebaude in stadtebaulich vertretbarer Weise eingefligt und so
stadtebauliche Spannungen und unzumutbare Verhaltnisse ausgeschlossen werden kénnen.
Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sowie zur Lage der baulichen Anlagen
auf den Grundsticken berticksichtigen zum einen die Nutzungsansprtiche an die



erforderlichen neuen Gebaude der Sportschule. Zum anderen sollen gerade diese
Festsetzungen Rucksicht auf das stadtebauliche und gréf3tenteils bewohnte Umfeld nehmen.
Auf den bebauten Grundstucken an der Konigstral3e werden lediglich mafvolle
Bestandserweiterungen ermdglicht.

Im Hinblick auf eine mogliche Konfliktsituation zwischen der dstlich vorhandenen
Wohnbebauung und der geplanten Bebauung des FLVW wurde eine denkbare
Beeintrachtigung der Wohnnutzungen durch den Schattenwurf des neuen
Athletenwohnhauses gutachterlich durch den RWTUV, Essen, untersucht. In der DIN 5034-1
—,Tageslicht in Innenrdumen*“- werden allgemeine Anforderungen an die naturliche
Beleuchtung von Aufenthaltsraumen definiert. Ein Wohnraum gilt als ausreichend besonnt,
wenn die Besonnungsdauer am 17. Januar mindestens 60 Minuten betragt und die
Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhdhe von min. 6 ° in den Raum einfallen kdnnen. Als
Nachweisort gilt die Fenstermitte in Briistungshdhe in der Fassadenebene.

Zur Untersuchung dieser Fragestellung wurden durch den Gutachter (RWTUV, Essen) fiir 5
nahegelegene Aufpunkte in der WacholderstraRe und dem Bramweg
Verschattungsberechnungen fur den Ist- und den Planungszustand durchgefihrt. Die
einzelnen Aufpunkte sind WacholderstraRe 4 und 5 (Wohn- und Gartenhaus) sowie
Bramweg 17 und 18.

Als wichtigste Grundlage fur die Bewertung wurden mogliche Verdnderungen der
Besonnungszeiten gem. der DIN 5034-1 ermittelt. Zusatzlich wurden
Verschattungsdiagramme angefertigt, um fur jeden Aufpunkt die Abschirmung der Sonne
durch umliegende Bebauung in ihrem tages- und jahreszeitlichen Wechsel detaillierter
darzustellen. Die Verschattungsrechnungen wurden ausgewertet, um die Besonnungsdauer
fur den 17. Januar zu ermitteln. Die Auswertung veranschaulicht fir jedem Aufpunkt
detailliert das zeitliche Ausmal} der taglichen Verschattung zu verschiedenen Zeiten im Jahr.

Die ermittelten Werte der Besonnungsdauer zeigen, dass an allen untersuchten Punkten
auch nach dem Bau des Athletenwohnhauses eine ausreichende Besonnung geman der
DIN 5034-1 sicher gestellt ist. Nach der geplanten Bebauung ist daher beziiglich des
Aspektes ,Besonnung” keine Minderung der Wohngualitéat im Bereich der Wohnbebauung an
der WachholderstralRe und am Bramweg zu erwarten. Die Regelungen und Festsetzungen
des Bebauungsplanes fuhren in ihrer Umsetzung nicht zu unzumutbaren Verhéaltnissen.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund —
Unna — Hamm, wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich
ausgewiesen. Damit ist die nach Landesplanungsgesetz erforderliche Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gegeben.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kamen weist die Flache des zukinftigen

Bebauungsplanes als ,Wohnbauflache" aus. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Beruicksichtigung von Fachplanung



Der Bereich des Bebauungsplanes liegt auR3erhalb des mafigebenden rechtsverbindlichen
Landschaftsplanes Nr. 4 des Kreises Unna — Raum Kamen / Bonen.

4.4 Berlicksichtigung von Nutzungsregelungen und Anforderungen des
Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem
Westfalischem Museum fur Arch&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
DSchG NRW).

4.5 Berucksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflichenplan regt an, dass stark versiegelte
Teilbereiche des Plangebietes entsiegelt werden sollen. Diesem Belang wird im Zuge einer
okologischen Gesamtbilanzierung Rechnung getragen.

4.6 Verhaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

An das Plangebiet grenzen die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 7 Ka-Me, Nr. 30 Ka-Me
und Nr. 3 ,Westick" an.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fur die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der
Baugebiete nach Art und Mal3 der baulichen Nutzungen und die Einhaltung der Baugrenzen
von grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Plangebiet zur Sicherung des
entsprechenden Nutzungszieles fest.

5.3 MalR3 der baulichen Nutzung

Im Siden des Plangebietes ist fir die Grundstiicke Kénigstral3e 24 und 26 eine max. 2-
geschossigen Bebauung in offener Bauweise ausgewiesen. Unter Berlicksichtigung der



Grundstlcksgrofien sind hier mafdvolle bauliche Ergdnzungen des Bestandes moglich. Die
max. Gebaudehdéhe wird auf 11,00 m begrenzt.

Nordlich angrenzend wird unter Beriicksichtigung des Bestandes und der
Nutzungsanforderungen, die an das notwendige neue Wohngebaude der Sportschule
gestellt werden, eine differenzierte Geschossigkeit festgesetzt. In Richtung Osten wird eine
max. 3-geschossige Bauweise mit einer max. Geb&dudehohe von 9,60 m festgesetzt. Daran
schliel3t sich in Richtung Westen unmittelbar eine max. 4-geschossige Bauweise mit einer
max. Gebaudehdhe von 13,60 m an. Fur den Bereich des bestehenden Wohn- und
Blrogebaudes Jakob-Koenen-Stral3e 7 und 9 wird bestandsorientiert eine max. 2-
geschossige Bauweise mit einer max. Bauhdhe von 11,00 m festgesetzt. Die gestaffelte
Geschossigkeit ist in Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen im Sinne des
Rucksichtnahmegebotes und einer stadtebaulichen Vertraglichkeit festgesetzt worden. Siehe
hierzu auch Punkt 3.5 ,Belange der Nachbargebiete®.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. 8§ 17 BauNVO fur Wohngebiete mit 0,4, die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes ist auf dem Grundstiick des FLVW eine Stellplatzanlage
geplant. Die Zufahrt soll mit Riicksicht auf nachbarliche Belange ausschlieZlich von der
Jakob-Koenen-StralRe aus erfolgen. Zur Sicherstellung dieses Planungszieles wird entlang
der WacholderstralRe ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

6. ErschlielRung, Ver- und Entsorgung

6.1 Erschlielungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die auf3ere verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Gber vorhandene
innerstadtische Stral3en. Durch den Bau einer zusatzlichen Stellplatzanlage und einer
Tiefgarage wird angestrebt, die 6ffentlichen Verkehrsflachen von parkenden Fahrzeugen zu
entlasten. Die Realisierung des Bebauungsplanes soll so im Ergebnis zu einer
ausreichenden Anzahl von Stellplatzen fir den ruhenden Verkehr fihren.

Der Anschluss an den OPNV ist durch die Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis Unna (VKU)
und den Haltepunkt der Deutschen Bahn in Kamen-Methler sichergestellt.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden
Versorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.
6.3 Entsorgung und Entwasserung

Schmutz- und Oberflachenwasser des Plangebietes wird dem vorhandenen Kanalnetz
zugeleitet und der Klaranlage Kamen zugefihrt.

7. Berucksichtigung und Abwéagung der allgemeinen Planungsgrundséatze
Der Bebauungsplan ermdglicht die Realisierung der notwendigen Umbau- und

Erweiterungsabsichten des FLVW. Die stadtebauliche Konzeption entspricht den
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.



Denkbare stadtebauliche Konfliktsituationen wurden im Vorfeld u.a. durch verschiedene
Gutachten unabhangiger Gutachter untersucht. Anregungen und Empfehlungen dieser
Gutachten wurden bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind somit keine
planungsrechtlichen und nachbarschaftlichen Konflikte zu erwarten.

8. Planverwirklichung

Da eine entsprechende Nachfrage des FLVW nach Umbau und Erweiterung der Sportschule
Kaiserau besteht, kann davon ausgegangen werden, dass in Bezug auf die Verwirklichung
des Bebauungsplanes nach seiner Rechtskraft keine Schwierigkeiten zu erwarten sind.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und von den peripheren Bereichen keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

9.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden lber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche MaRnahmen ermdglicht,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Fir die neu geplante Bebauung besteht
somit die Pflicht zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Bestand und die Planung unter
Bertiicksichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der
Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Unna bewertet.

Dieser Vergleich fihrte zu dem Ergebnis, dass die Planung gegeniiber dem Bestand ein
Biotopwertverlust von 311,7 aufweist. Dieser Verlust kann im Plangebiet nicht ausgeglichen
werden.

Als externer Ausgleich muss eine ca. 780 gm groRRe Flache aufgeforstet werden. Dies ist als
Teil einer geplanten Aufforstungsmafinahme mit einer Gré3e von ca. 6,0 ha im Stadtteil
Heeren-Werve nérdlich der Seseke vorgesehen. Der Standort dieser Aufforstung ist mit der
,Unteren Landschaftsbehtrde” des Kreises Unna bereits abgestimmt. Mit der Umsetzung
dieser MalRnahmen ist der durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstandene
Biotopwertverlust vollstdndig ausgeglichen.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anlage beigefugt.

Kamen, den 05.10.2004



STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 34 Ka-Me

IST - Zustand der Eingriffsfliche

Nr. Bezeichnung Fliche in gm Wertfaktor Biotopwert

1.1 Versiegelte Flache 4.730 0 0,0

4.1 Priv. Grunflache in Wohngebieten 5.560 0,2 1.112,0

8.2 Baumgruppe 190 0,8 152,0
Summe 10.480 1.264,0
SOLL - Zustand der Eingriffsfléiche

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert

1.1 Versiegelte Flache 6.645 0 0,0

4.1 Priv. Grinfache in Wohngebieten 3.373 0,2 674,5

8.3 Feldgeholze, Neuanlage 463 0,6 277,8
Summe 10.480 952,3
Biotopwertdifferenz(SOLL-Zustand abziigl.IST-Zustand) = -311,7
IST - Zustand der Ausgleichsfliche

Nr. Bezeichnung Fldche in gqm Wertfaktor Biotopwert

3.1 Acker, intensiv genutzt 779 0,3 233,8
Summe 779 233,8
SOLL - Zustand der Ausgleichsfliche

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert

6.3 Aufforstung mit standortheimischen
Geholzen 779 0,7 545,5
Summe 779 545,5
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 311,7
Gesamtbilanz

23.11.200415:00



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan Nr. 34 Ka-Me

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB wie folgt getroffen:

1. Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass die Nutzung des Parkplatzes im
nordlichen Planbereich und die Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage Uber diesen
Parkplatz in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschlossen ist.

Sofern der geplante offene Parkplatz auch in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr genutzt
werden soll, ist Uber ein Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
Einhaltung der entsprechenden Immissionsgrenzwerte nachzuweisen. Gegebenenfalls
sind Larmschutzmalinahmen zu ergreifen.

2. Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen
Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Anlagen gem. § 4 (3) Nr.
1 bis 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

3. Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Stoffen aus industriellen
Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grundwasser
haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B. als Trag-
oder Grindungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemaf § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Die Verwertung
von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen,
ausgeschlossen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der
Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum
vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gltenachweis oder
Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe,
Einbaumaéachtigkeit, Untergrundverhéltnisse, Grundwasserflurabstand,
Ubersichtslageplan, Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

4. Fur die geplante ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen® wird eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Feldgehdlzen
festgesetzt. Zu pflanzen sind Straucher mit Pflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne
Ballen, H6he 100 cm und Baume mit Pflanzqualitéat Heister, zweimal verpflanzt, ohne
Ballen Hohe 200 cm.

Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel Weil3dorn Pfaffenhiitchen
Schlehe Hundsrose Salweide Grauweide
schwarzer Holunder echter Schneeball Faulbaum

Artenliste Baume:

Feldahorn Hainbuche Esche Vogelkirsche
Eberesche Rotbuche



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB:

1. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 33 Ka-Me gilt fir den rdumlichen
Geltungsbereich die vom Rat der Stadt Kamen am 30.06.1997 beschlossene
Baumschutzsatzung auf Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NRW (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984) und gem. § 45
Landschaftsgesetz NRW.

Hinweise und Empfehlungen

1. Im Zuge der Baumal3nahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst
im Plangebiet weiter- bzw. wiederzuverwenden.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museums fiir Archaologie; Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (8
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NRW).

3. Bei entsprechenden Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von
Wohngebauden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kinstliche
Grundwasserabsenkungen erfordern Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fir
dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann auch fur
Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise
Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen in der
Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und
Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.

4. Um einen mdoglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, sind bei der Anlage von
Stellflachen fur Kraftfahrzeuge nach Méglichkeit Rasengittersteine, Schotterrasen,
grol3fugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.



