Bebauungsplan Nr. 17 Ka-HW ,, Heerener Stral3e*
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die von
Tragern offentlicher Belange bzw. im Zuge der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Stellungnahme des Kreises Unna:

Der Kreis Unna regt an:

Fur die vorgesehene externe Ausgleichsflache in Heeren-Werve sind bis zum Satzungs-
beschluss noch Einzelheiten verbindlich und abschlieBend mit der Unteren Landschaftsbehérde
abzustimmen und zu regeln.

Die Grenze des im Jahre 1913 festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Heerener
Baches und der Seseke solle im Bebauungsplan dargestellt werden. AuR3erdem ist ein Hinweis
aufzunehmen, dass im festgestellten Uberschwemmungsgebiet fir MaRnahmen nach § 113
Landeswassergesetz (LWG) eine Genehmigung beim Kreis Unna zu beantragen ist.

Die Stadt Kamen soll nachweisen, dass fir die geplante Wohnnutzung die Sicherheit fur ein
Hochwasserereignis vorliegt, welches seltener als einmal in 100 Jahren auftritt (HQ100) und
eine Genehmigung nach § 113 LWG fir das gesamte Uberschwemmungsgebiet im Planbereich
stellen. In diesem Zusammenhang soll die Stadt Kamen nach 8§ 32 (2) Satz 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abwagen, ob die friilheren Uberschwemmungsgebiete an
Seseke und Heerener Muhlbach als Ruckhalteflachen geeignet sind und wiederhergestellt
werden konnen, oder ob andere Uberwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit
entgegenstehen.

(siehe auch beigefligtes Schreiben des Kreises Unna)

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

Die vom Kreis Unna angeregte verbindliche und abschlieRende Regelung Uber die vorge-
sehene externe Ausgleichsflache ist zwischenzeitlich erfolgt. Das Ausgleichsdefizit in Hohe von
rd. 7.335 Biotopwertpunkten soll durch die Aufforstung einer Ackerflache im Stadtteil Kamen-
Heeren-Werve behoben werden. Es handelt sich hierbei um das Grundstiick Gemarkung
Heeren-Werve, Flur 8, Flurstiick Nr. 70 (teilw.). Es ist beabsichtigt, im Jahre 2005 eine
Teilflache von 6 ha aus diesem Flurstiick zu erwerben. Diese 60.000 gm sollen anschlielend im
Winterhalbjahr 2005/06 aufgeforstet werden. Ein Antrag auf Genehmigung einer Erstaufforstung
ist beim zustandigen Forstamt in Schwerte bereits gestellt worden. Das Forstamt soll zudem mit
der fachlichen Umsetzung der MalRnahme beauftragt werden.

Es handelt sich um eine Ersatzpflanzung, mit der mehrere Defizite, die sich aus Planungs-
verfahren ergeben haben, ausgeglichen werden konnen. Diese Vorgehensweise wurde
zwischenzeitlich inhaltlich und fachlich mit dem Kreis Unna als Unterer Landschaftsbehérde
abgestimmt. Der Kreis Unna begruf3t dieses MalBnahme sehr und hat erklart, dass damit der
Anregung der Unteren Landschaftsbehdrde in ausreichendem Male Rechnung getragen
wurde.

Mit Blick auf den erforderlichen Hochwasserschutz soll das durch den Oberprasidenten von
Westfalen im Jahre 1913 festgestellte Uberschwemmungsgebiet fir die Seseke und den
Heerener Muhlbach nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufge-
nommen werden. Der vorliegende Plan berlicksichtigt diesen Hinweis bereits. Der Hinweis
darauf, dass in diesem festgestellten Uberschwemmungsgebiet von 1913 fiir MaRnahmen nach
§ 113 Landeswassergesetz (LWG) eine Genehmigung beim Kreis Unna zu beantragen ist, ist
ebenfalls bertcksichtigt worden.



Der Nachweis, dass flr die geplante Wohnbebauung die Sicherheit fiir ein Hochwasserereignis,
welches seltener als einmal in 100 Jahren auftritt (HQ100), ist zwischenzeitlich erbracht worden.
Das entsprechende gutachterliche Ergebnis des Ing.-Biros Fischer, Erftstadt, ist dem Kreis
Unna als Unterer Wasserbehdorde bereits zur Prifung vorgelegt worden. Dies wurde verbunden
mit einem Antrag auf Genehmigung nach § 113 LWG fur den gesamten Planbereich innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes von 1913.

Die Anregungen des Kreises Unna werden insofern umfassend beriicksichtigt.

Das Gutachten des Ing.-Biros Fischer weist nach, dass das Plangebiet unter Berilicksichtigung
der aktuellen Situation frei von Hochwasser gehalten werden kann. Die im Zusammenhang mit
der Bebauungsplanung sowie im Zuge des Umbaus von Seseke und Heerener Mihlbach
geplanten Retentionsbereiche stellen dies auch fiir die Zukunft sicher. Die Planungen und
Erkenntnisse des Lippeverbandes zur Umgestaltung der Seseke und des Heerener Mihlbaches
wurden hinsichtlich des Hochwasserschutzes berlcksichtigt. Das Ing.-Blro Fischer arbeitet
diesbeziiglich ebenfalls im Auftrage des Lippeverbandes, hat die Umgestaltungsplanungen
erstellt und die dabei gewonnenen Erkenntnisse in das Gutachten Uber den Hochwasserschutz
innerhalb des Bebauungsplangebietes mit eingebracht.

Im Ergebnis einer Abwégung nach § 32 (2) Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll
das Uberschwemmungsgebiet von 1913 fiir den relativ kleinen Bereich der geplanten Wohn-
nutzung daher zuriicktreten. Das Uberwiegende Interesse an der Entwicklung des Wohn-
bereiches steht einer dauerhaften Wiederherstellung des Uberschwemmungsgebietes
entgegen. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die aktuelle Situation eine
Uberschwemmung in diesem Bereich auch bereits heute nicht erwarten l4sst.



Bebauungsplan Nr. 17 Ka-HW , Heerener Stralie”
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwéagungsvorschlage zu den Anregungen, die von
Tragern offentlicher Belange bzw. im Zuge der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Stellungnahme des Westfalischen Amtes fiir Denkmalpflege:

Das Westfalische Amt fur Denkmalpflege (WAfD) auRRert denkmalpflegerische Bedenken wegen
des eingetragenen Baudenkmals Heerener Stralle 233 und wegen des mit der Planung
einhergehenden Verlustes seiner ,in der Landschaft hochst wirksamen Bedeutung® durch die
Neubebauung und den geplanten Larmschutzwall. Die visuelle Beeintrdchtigung wird, so das
WATD, durch zwei weitere Faktoren untermauert. Zum einen durch die grof3zligige Festsetzung
Uberbaubarer Flachen auf dem Grundstick des Baudenkmals, zum anderen durch die nicht
einschéatzbare Hohenentwicklung in Bezug auf das Baudenkmal. (siehe auch beiliegendes
Schreiben)

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

Die Anregungen des WATD sind zurtickzuweisen. Es wird anerkannt, dass mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes die Wirkung des Baudenkmales in der Landschaft beeintrachtigt wird.
Dies ist jedoch in erster Linie auf die Errichtung des notwendigen Larmschutzwalles
zuriickzufuhren. Dieser ist gutachterlich nachgewiesen und in der geplanten Hohe erforderlich,
damit die maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden kdnnen. Andernfalls wiirden
fur das gesamte Wohngebiet unzulassigerweise unzumutbare Wohnverhéltnisse geschaffen.
Daher ware auch ein teilweiser Verzicht auf den Larmschutzwall unmdéglich. Andererseits wiirde
der Erhalt der in der Landschaft wirksamen Bedeutung die rdumliche Freistellung des
Baudenkmales zu einer unverhéltnismafiigen Verkleinerung des Baugebietes fiihren. Dies
wirde zudem dem Planungsziel des neuen Flachennutzungsplanes widersprechen, dass
insbesondere auch die Schaffung entsprechender Wohneinheiten verfolgt. Nicht zuletzt werden
die Wohnverhdltnisse auch in dem Baudenkmal durch den L&armschutzwall erheblich
verbessert.

Das WAITD ist an der aktuellen Bebauungsplanung ebenfalls im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes beteiligt worden. Das Baudenkmal steht hier innerhalb einer
Wohnbauflache und nicht auf einer Flache fur die Landwirtschaft. In diesem Verfahren sind
jedoch keine Anregungen und Bedenken geaul3ert worden.

Im Zusammenhang mit den Uberbaubaren Flachen auf dem Grundstiick des Baudenkmals ist
darauf hinzuweisen, dass die entsprechenden Regelungen des Denkmalschutzgesetzes NRW
bei der Planung baulicher Anlagen in jedem Falle zu beachten sind und das neue Baurecht des
Bebauungsplanes dieses nicht aushebelt.

Mit Blick auf die Gebaudehthen ist zu berlcksichtigen, dass sich die max. zulassige
Gesamthohe von 9,20 m bei den Neubauten auf die Hohe der zuklnftigen neuen Stralie
bezieht. Diese orientiert sich jedoch am derzeit vorhandenen Geldndeniveau. Hieraus folgt,
dass die max. Hohenentwicklung bei den neuen Gebduden (max. 9,20 m) deutlich unter der
bestehenden Firsthohe des Baudenkmals (ca. 11,50 m) liegt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 Ka-HW ,,Heerener Strafie® der Stadt Kamen

- Offentliche Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geidnderte Eingriffsbilanzierung kann nachvollzogen werden. Hiernach verbleibt ein externes Aus-
gleichsdefizit in Hohe von 7.335 Biotopwertpunkten. Hierfiir soll eine 18.338 gm grofe landwirtschaft-
lich genutzte Flidche zwischen der Seseke und dem Boingholz zur Verfiigung gestellt werden. Aller-
dings sind Details hierzu (Flachennachweis, Malnahmenbeschreibung, Pflegekonzepte usw.) vor Sat-
zungsbeschluss einvernehmlich mit mir abzustimmen und verbindlich zu regeln.

Die internen Ausgleichsflichen (Neuanlage von Feldgehdlzen auf 12.547 qm offentlichen Flichen)
sind: .

a) withrend der Bauphase nicht zu beeintriachtigen (keine Ablagerung von Boden, Baumaterialien, Ka-
nalrohren etc.), da die ErschlieBungsmalnahmen bereits begonnen haben (nach § 125 BauGB) und

b) zu den privaten Grundstiicksflachen entsprechend abzugrenzen (durch landschaftsgerechte Einziu-
nung).

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan noch keine Aussagen zum Hochwasserschutz und den Uber-
schwemmungsgebieten, so dass folgende Anmerkungen weiterhin Giiltigkeit haben:

“Fiir einen grofien Teil des Planbereichs wurden durch den Oberprasidenten von Westfalen im Jahre
1913 Uberschwemmungsgebiete fiir die Seseke und den Heerener Miihlbach festgestellt (siche Anlage
rote Linie). Grundlage fiir die Abgrenzungen war ein Hochwasserereignis vom November 1890.

In dem noch nach preuBischem Recht festgestellten Uberschwemmungsgebieten ist gem. § 113 Lan-
deswassergesetz (LWG) fiir Erhdhungen und Vertiefungen der Erdoberfldche, das Herstellen, Veréin-
dern oder Beseitigen von Anlagen, die Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen eine Genehmigung
bei mir zu beantragen. Eine Genehmigung darf nur versagt werden, wenn es der Hochwasserschutz
erfordert.

Kreishaus: VKU-Linien 580, RE1, 144, 149 Sparkasse Unna ~ Telefon: (02303)27-0 Internat: www kreis-unna.de
Friedrich-Ebert-StraBe 17 bis Haltestelle Kreishaus BLZ 443 500 60 Telefax: (02303)271399 eMail: post@kreis-unna.de

50425 Unna Bahnhof Unna: 7 Min. Fufiweg Konto 7500
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Auf jeden Fall ist die Grenze des festgestellten Uberschwemmungsgebiets im Bebauungsplan darzu-
stellen. Des Weiteren ist ein Hinweis aufzunehmen, dass im festgestellten Uberschwemmungsgebiet fiir
MafBnahmen nach § 113 LWG eine Genehmigung bei mir zu beantragen ist.

Die Stadt Kamen sollte nachweisen, dass fiir die geplante Wohnnutzung die Sicherheit fiir ein Hoch-
wasserereignis, welches seltener als einmal in 100 Jahren auftritt (HQ,q0), vorliegt.

Sollte der Nachweis der 100-jihrigen Hochwassersicherheit gelingen, kénnen Genehmigungen in die-
sem Bereich in Aussicht gestellt werden. Hierzu sollte die Stadt Kamen eine Genehmigung nach § 113
LWG fiir den gesamten Planbereich im Uberschwemmungsgebiet bei mir beantragen.

Wenn das Plangebiet hochwasserfrei sein sollte, hat die Stadt Kamen nach § 32 (2) Satz 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) abzuwiigen, ob die fritheren Uberschwemmungsgebiete an Sescke und Heerener
Muiihlbach als Riickhalteflachen geeignet sind und wiederhergestellt werden kénnen oder ob andere
tiberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen. Ich rege an, beziiglich des Hoch-
wasserschutzes die Planungen und Erkenntnisse des Lippeverbands zur Umgestaltung der Seseke und
des Heerener Miihlbachs zu beriicksichtigen.*

Mit freundlichen Griiflen
Im Aufira

K- B-Plan Kamen 17 Ka-HW-5-127 ocetientliche Auslegung.doc
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Bébauun.gs.plan Nr. 17 Ka-HW “Heerener StraRe” - 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB ' L ‘ L 3

Ihr Schreiben vom 03.08.2004, Az. 61-26.02:2-17 -

Sehr geehrte Damen undHé‘rr_eﬂ.ﬁ' :

im std-gstlichen Planbereich befindet. sich das Baudenkmal Heerener Str. 233. Bel dem
Baudenkmal handelt es sich um einen Vierstanderfachwerkbau aus dem Jahre 1798, der ehem.
als Muhle genutzt wurde. Im Eintragungsbescheid ist das Gebsude wie folgt in seinen charakte-
ristischen Merkmalen beschrieben:

“Vierstander-FB Bau von 1798 () Das in'der Landschaft hichst wirksame Gebaude ist ein
wichtiger Bestandteil des Ortsbildes." LN R =

Nach den mir vorlieg.e_ndeh Planunterlagen ist davon auszugehen, dass das Baudenkmal seine

' "mwder;Landschaft,hdch_st”.Wirksame'-Berde‘utUng” verliert. Hieraus ergibt sich eine wesentliche
Beeintrachtigung: Die visuelle Beeintréchtigung wird noch durch zwei weitere Faktoren unter-
—mauert: o s e TR ' : ,

a) die groB'z_ugige FestSetzuhg' Uberbahba_rér Flachen auf dem Grundstiick des Baudenkmals

b) sowie auf die nicht einschatzbare Hbhenentwicklung in Bezug auf das Baudenkmal.
Wahrend die Neubauten begrenzt sind durch eine GH von 9.20 m bei einer OKF-Erd 0,70
m ist das Denkmal mit Trauf- und Firsthohe Gber NN eingetragen. Wie die NelUbauten im
Verhaltnis zu dem benachbarten Den mal stehen werden, ist von daher von hier aus nicht

'a_bschIi‘el&end;.b'eu‘-r-teilba,r.-.Auc'h dies stdit auf denkmalpflegerische Bedenken.

Insgesamt fst3 fgstzuste‘llen,:.d;a'ssdjas Baudenkmal, wénn denn die Plane so ufngesetzt werden,

am Randbereich eéiner verdichteten Wohnbebatiung liegt. Durch den sicher notwendigen
Lérhnschut:’zwail{aufder.ein_eaneite,-die‘FesﬁSEEZ"; iche zum A
und die baulit:he‘-Verdi_chturlg fehlt es dem Baudenkmal an dem jhm geblhrenden Umfeld. Um
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1. Planungsanlass und Planungsziel

In der Stadt Kamen besteht auch weiterhin ein bedeutender Bedarf an Wohnbauflachen fiir
Eigentumsmal3nahmen in unterschiedlichen Wohnformen. Das Plangebiet eignet sich
aufgrund der gunstigen Lage sowie der ErschlielBungsmaglichkeiten fir die geplante
Wohnnutzung. Es handelt sich um eine sinnvollen Arrondierung des gegebenen
Siedlungsgebietes. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Siedlungsschwerpunkt
Kamen-Heeren-Werve erlauben eine weitere bauliche Verdichtung am Ortsrand.

Das Baugebiet kann verkehrsméaRig an die Heerener StralRe (L 663) angebunden werden.
Ver- und Entsorgung kénnen tber vorhandene Einrichtungen abgewickelt werden.

Es ist beabsichtigt, Erweiterungsmaoglichkeiten fiir die in der westlichen Nachbarschaft
vorhandenen Freizeit- und Sportanlage vorzusehen. Der Uberwiegende Teil des
Plangebietes soll als ,Allgemeines Wohngebiet" flir Einfamilienhauser in Form von Doppel-
und freistehenden Hausern entwickelt werden. Im Osten und Norden wird eine Flache fur
den vorgesehenen naturnahen Umbau des Heerener Mihlbaches und der Seseke
freigehalten und als ,Flache fir die Wasserwirtschaft* ausgewiesen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten der Stadt Kamen im Stadtteil
Kamen-Heeren-Werve.

Im Osten wird der Bebauungsplan durch den Heerener Miihlbach begrenzt. Im Stiden grenzt
die Heerener Stral3e (L663) und Westen eine vorhandene Sport- und Freizeitanlage an.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 8,5 ha.

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

3.1 Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhaltnisse

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit ausgegangen
werden. Nach den vorliegenden Bodengutachten wurde der Grundwasserstand zwischen 0,7
bis 2,5 m unter Geldndeoberflache festgestellt. Es ist insbesondere nach lang anhaltenden
Niederschlagen mit Staunésse bzw. Schichtwasser zu rechnen. Daher ist die Notwendigkeit
besonderer SicherungsmalRhahmen gegen hohe Grundwasserstande gegeben.

Der Boden eignet sich aufgrund einer mangelnden Durchlassigkeit nicht zur dezentralen
Versickerung auf den betreffenden Baugrundstticken.

Das Gelande ist nahezu eben.

Nach Auskunft des Kreises Unna wurde im Rahmen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung auf einem ca. 1,0 ha gro3en Teilbereich in den Jahren 1995, 1998 und 2002
Klarschlamm aufgebracht. Aufgrund dieser Tatsache und der hier geplanten sensiblen
Nutzung mit Wohnbebauung und zugehorigen Hausgarten sowie eines Kinderspielplatzes
wurde gem. der Bundes-Bodenschutzverordnung Schwermetalluntersuchungen nach KVO



zzgl. Arsen, und Thallium sowie Untersuchungen auf die persistenten organischen
Schadstoffe PAK nach EPA und PCB im oberflachennahen Bereich vom Geotechnik-Institut
Dr. Hofer aus Dortmund durchgefiihrt. Die durchgefiihrten Untersuchungen haben gezeigt,
dass die oberflachennah anstehenden Bdden keine Verunreinigungen aufweisen und die
Spannbreiten der Schwermetall- und PAK-Konzentrationen deutlich unter den Richtwerten
fur Kinderspielplatze und Wohngebiete liegen. Gegen eine Nutzung des Gelandes als
Wohngebiet bestehen somit keine Bedenken.

3.2 Vorhandene Grundsticksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen
Die Flache des Bebauungsplanes wird zurzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Die vorhandenen Grinstrukturen bleiben erhalten.

Das Plangebiet wird in Nord / Stid — Richtung von einem Wirtschaftsweg durchschnitten, der
dauerhaft auch als Rad- und FuBweg genutzt werden soll.

Im Sidosten des Planbereiches befindet sich ein vorhandenes Wohnhaus.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die fur die Erweiterung der Sportanlage und die Neubebauung vorgesehene Flache des
Bebauungsplanes befindet sich im Eigentum der Stadt Kamen. Die Grundsticksflache des
vorhandenen Wohnhauses ist im Privatbesitz.

3.4 Vorhandene Belastungen

Larmemissionen auf die geplante Wohnbauflache sind von der angrenzenden vorhandenen
und der im Bebauungsplan geplanten Erweiterung der Sport- und Freizeitanlage zu
erwarten.

Belastet wird das Baugebiet auch Immissionen, die von dem Uberdrtlichen Individualverkehr
auf der Heerener Stral3e (L 663) ausgehen.

Ein in Auftrag gegebenes Larmgutachten hat ergeben, dass wegen der Uberschreitung der
Orientierungs- und Immisionsgrenzwerte durch Stral3enverkehr im Plangebiet
Larmschutzmalnahmen erforderlich sind. Hierbei sind aktive Larmschutzmafl3nahmen in
Form von La&rmschutzwallen oder -wénden notwendig, da bei diesen Malinahmen auch die
AulBenbereiche ausreichend geschutzt werden.

Bei der Berechnung der Gerauschimmissionen ist die Wirkung eines mind. 4,00 m hohen
Larmschutzwalles entlang der Heerener Stral3e (L 663) berlcksichtigt. Trotzdem werden die
Immisionsgrenzwerte tagsiber an nahezu allen und nachts an allen Immissionspunkten
uberschritten.

Eine weitere Erhéhung des Walles oder eine zuséatzliche Larmschutzwand auf der Wallkrone
scheidet aus Gesichtspunkten der stadtebaulichen Vertraglichkeit aus.

Wegen der verbleibenden Uberschreitung sind zusétzlich passive LarmschutzmaRnahmen
an StralRen zugewandten Fassaden in der ersten und zweiten Bebauungsreihe in Form von
Larmschutzfenstern erforderlich.



Im Erdgeschoss und bei den meisten Hausern auch im 1. Obergeschoss sind bei einem
Fensterflachenanteil von ca. 40 % Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719
ausreichend. Einzelne Wohnh&user in der ersten Bebauungsreihe bedurfen im 1.
Obergeschoss Fenster der Schallschutzklasse 3.

Die heutzutage aus Energieeinsparungsgriinden eingebauten Fenster entsprechen in der
Regel den Anforderungen der Schallschutzklasse 2. Da bei Fenstern der Schallschutzklasse
3 der finanzielle Mehraufwand nur unwesentlich ist, wird empfohlen, fur alle
stralRenzugewandten Fassaden der geplanten Bebauung den Einbau dieser Fenster
festzusetzen. Diese bieten auch bei wesentlich hdheren Fensterflachenanteilen als 40 %
einen ausreichenden Schutz.

Fir strallenzugewandte Schlafraumfenster werden zuséatzlich schallgedammte
Laftungseinrichtungen empfohlen.

Ausreichend groRRe Flachen fur die Anlage einer entsprechenden Larmschutzeinrichtung
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei der Bewertung der Sportanlagengerausche wurde im Sinne einer
Maximalwertabschatzung von einem gleichzeitigen Spiel- bzw. Trainingsbetrieb auf den
beiden bestehenden Platzen und einem Trainingsbetrieb auf dem neuen Platz ausgegangen.
Fur diesen Platz wurde ein Trainingsbetrieb an Werktagen zwischen 15:00 und 20:00 Uhr
angenommen.

Die Bestimmung der Gerauschimmissionen erfolgte getrennt nach den einzelnen
Beurteilungszeitraumen:

werktags 08...20 h

werktags 20...22 h

samstags 08...20 h

sonntags 09...13 hund 15...20 h

sonntags 13...15h

Der Vergleich der errechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten hat
ergeben, dass diese bei der zugrunde gelegten Maximalwertbetrachtung nahezu in allen
Beurteilungszeitraumen eingehalten werden. Lediglich an einem Punkt sind geringfligige
Uberschreitungen zu erwarten.

Zusétzliche Mallnahmen gegeniiber den Sportanlagengerauschen erscheinen bei Einhaltung
der angenommenen Voraussetzungen laut Gutachten nicht erforderlich.

Im stidwestlichen Bereich wird das Plangebiet von zwei unterirdischen
Hauptwasserleitungen durchschnitten.

Im Abstand von ca. 270 m befindet sich norddstlich des Plangebietes ein Segelfluggelande.
Durch den zulassigen Flugbetrieb ist mit entsprechendem Fluglarm zu rechnen.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

An das Plangebiet grenzen im Westen vorhandene Sport- und Freizeitanlagen an. Im
Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten der Heerener Mihlbach mit
anschlielender Wohnbebauung. Im Stiden befindet sich jenseits der Heerener Stral3e
(L663), durch einen Larmschutzwall geschiitzt, ebenfalls eine Wohnbebauung. Negative



Auswirkungen auf diese angrenzenden Nutzungen sind durch die Plangebietsfestsetzung als
LAllgemeines Wohngebiet" und die geplante Erweiterung der Sportflache nicht gegeben.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund —
Unna — Hamm, wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich
ausgewiesen. Auf eine Anfrage bei der Bezirksplanungsbehérde wurde vorab die nach
Landesplanungsgesetz erforderliche Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestéatigt.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kamen weist die Flache des zukulnftigen
Bebauungsplanes als ,,Grunflache”, ,Flache fir den Gemeinbedarf* und ,Wohnbauflache*
aus. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Berlicksichtigung von Fachplanung

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Bdnen stellt fir den Planbereich das
Entwicklungsziel 1.2 ,Temporéare Erhaltung bis zur Realisierung der den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Nutzung, der Bauleitplanung oder der
bestehenden fachplanerischen Festsetzungen® dar. Als weitergehende Festsetzung von
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalRnahmen ist das vorhandene intensiv genutzte
Grinland im nordéstlichen Bereich des Plangebietes als ,Geschiitzter
Landschaftsbestandteil* (LB) festgesetzt. Dieser Bereich gehdrt zu den noch vorzufindenden
Resten der naturnahen Auenstrukturen. Im Zuge der anstehenden Seseke-Renaturierung
sind solche charakteristischen Flachen und Einzelstrukturen einen Beitrag zur Sicherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Am sudlichen Rand des daran angrenzenden
vorhandenen Gehdlzstreifens ist die Anlage eines Raines festgesetzt. Er dient der
Strukturergéanzung und dem Schutz des LB vor schadlichen Nachbarschaftseinwirkungen.
Auf einer in diesem Bereich des Bebauungsplanes entsprechend ausgewiesenen Flache
kodnnen solche 6kologischen SchutzmalRnahmen realisiert werden. Im Westen des o.g.
vorhandenen Geholzstreifens sind aul3erdem die Naturdenkmale Nr. 34 und 35 festgesetzt.
Es handelt sich um eine Weide (Salix spec.) und eine Esche (Fraxinus excelsior) Durch die
Ausweisung einer ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und anderen
Bepflanzungen® ist der Bestand des gesamten Gehdlzstreifens gesichert. Im Osten des
Plangebietes ist entlang der Terrassenkante des Heerener Mihlbaches die Anlage einer
Kopfbaumreihe festgesetzt. Diese Mal3nahme kann an der Westgrenze der Flache fir die
Renaturierung des Heerener Mihlbaches realisiert werden.

4.4 Beruicksichtigung von Anforderungen des Denkmalschutzes

Das im sudostlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Wohnhaus ist eingetragenes
Baudenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes NRW. Die Erhaltung ist
durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Die Planung im Umfeld des Baudenkmales
nimmt in ausreichendem Mal3e Riicksicht auf die eher solitare Lage des Gebaudes. Der
geplante Larmschutzwall fuhrt hier zudem in den Aul3en- und Innenwohnbereichen zu einer
erheblichen Verbesserung der Lebens- und Wohnsituation.



Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischem Museum fur Arch&ologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

4.5 Berticksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan zeigt fir den Bereich der
geplanten Sportflachenerweiterung einen Alternativstandort fiir eine Kleingartenanlage und
fur den Bereich der geplanten Wohnbauflache eine Flache fir eine kiinftige Bebauung. Der
Bedarf an Kleingartenangeboten ist zur Zeit und absehbar nicht gegeben. Der Zugang vom
vorhandenen Siedlungsgebiet zur l&ndlichen Umgebung im Norden soll erhalten bleiben.

4.6 Verhaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

An das Plangebiet grenzen im Stden jenseits der Heerener StralRe die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 7 Ka-HW und Nr. 13 Ka-HW an.

5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fur die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der
Baugebiete nach Art und Mal3 der baulichen Nutzungen und die Einhaltung von Baugrenzen
von grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ,Grunflache" mit der Zweckbestimmung Sportplatz, und
»Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Plangebiet zur Sicherung der entsprechenden
Nutzungsziele fest.

Mit der festgesetzten Grinflache soll perspektivisch eine Option zur Erweiterung der Sport-
und Freizeitbereiche geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wird bericksichtigt,
dass eine Ausweitung des Sport- und Freizeitbereiches in andere Himmelsrichtungen auf
Grund fehlender Flachenverfligbarkeit nicht maglich ist. Im stidwestlichen Bereich des
Plangebietes ist eine Flache fir die Errichtung einer Stellplatzanlage vorgesehen, die u.a.
den Parkdruck auffangen soll, der temporar in dem Sport- und Freizeitbereich entsteht. Das
dort festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist den Vorhaben gem. 8 4 (2) Nr. 2 und 3 sowie (3)
Nr. 1, 2 und 3 vorbehalten. Sofern hier ein der Versorgung des Gebietes dienender Laden
geplant werden sollte, darf die Verkaufsflache eine max. Gré3e von 649 m2 nicht



Uberschreiten. Der grof3ziigig dimensionierte Parkplatz soll in Form einer Doppelnutzung
einerseits den hier zulassigen Vorhaben dienen und andererseits der bestehenden Sport-
und Freizeitanlage zur Verfligung stehen. Die vorhandenen unterirdischen
Hauptwasserleitungen im stidwestlichen Bereich des Plangebietes sind entsprechend
festgesetzt und durch Vorbehaltsstreifen gesichert.

5.3 MalR3 der baulichen Nutzung

Es wird fir das Wohnbaugebiet eine max. 1- bzw. 2-geschossigen Bebauung mit einer 40 %
Uberbauung in offener Bauweise zugelassen. In dem mit ,A“ bezeichneten Gebiet betragt die
max. zulassige Gebaudehthe 8,00 m. Im Ubrigen Bereich wird eine max. Gebaudehthe von
9,20 m zugelassen. Mit diesen Hohenbeschrankungen wird ein harmonisches Siedlungsbild
und die Harmonisierung mit der angrenzenden freie Landschaft angestrebt.

Im gesamten Plangebiet ist die Hohe der Oberkante des FuZbodens im Erdgeschoss (OKF-
Erd) auf max. 0,70 m ab StralRenverkehrsflache begrenzt. Bezugspunkt fur die Hohe ist die
neue ErschlieRungsanlage.

Die Uberbaubaren Flachen sind im nordlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes fir die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ausgelegt.

Um den stadtebaulichen Charakter einer Siedlung fur Ein- bzw. max. 2-Familienh&duser zu
unterstreichen, werden je Wohngebaude max. zwei Wohneinheiten zugelassen. Mit dieser
Festsetzung soll eine aufgelockerte Siedlungsstruktur erreicht werden.

Garagen durfen in diesem Bereich auf den nichtiberbaubaren Flachen errichtet werden. lhre
max. Grundflache wurde entsprechend den textlichen Festsetzungen auf max. 50 gm je
Grundstick festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das ,,Allgemeine Wohngebiet" wird gem. § 17 BauNVO mit
0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 bzw. 0,8 festgesetzt.

6. ErschlielRung, Ver- und Entsorgung
6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die aul3ere verkehrliche ErschlieRung erfolgt nach Sitiden an die Heerener
StralRe (L 663). Der durch den Bebauungsplan verursachte Quell- und Zielverkehr kann
problemlos Uber diese Stral3e abgewickelt werden. Zur Optimierung des Verkehrsablaufes
wird im Einmindungsbereich auf der L 663 eine Linksabbiegespur eingerichtet.

Die im sud-westlichen Planbereich vorgesehene Stellplatzanlage wird zusatzlich tber eine
Zufahrt erschlossen, die zwischen der bestehenden Sporthalle und der L 663 vorgesehen ist.

Die innere ErschlieBung der Wohnbauflache wird als ,Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung* - verkehrsberuhigter Bereich - ausgewiesen.

Im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird entlang der Heerener Stral3e eine Rad- und
FuRwegeverbindung bis zum Heerener Mihlbach geschaffen.

Der in Nord-Siud-Richtung verlaufende vorhandene Wirtschaftsweg, der auch eine Ful3- und
Radwegeverbindung zur vorhandenen Brlicke Uber die Seseke darstellt bleibt durch
entsprechende Ausweisungen in seiner Funktion erhalten.



Der Anschluss an den OPNV ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fiir den
Kreis Unna an der Heerener StraRe und den Bahnhof in Kamen-Mitte sichergestellt.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden
Versorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.

Fur die Stromversorgung des Geléandes werden im Plangebiet Flachen fur Trafostationen
vorgesehen, ohne den Mikrostandort exakt vorherzubestimmen. Auf eine stadtgestalterisch
vertragliche Einbindung ist besonderes Augenmerk zu richten.

6.3 Entsorgung und Entwasserung

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplanes wird ein Kanalisationsnetz im Trennsystem
hergestellt. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und nach der
Fertigstellung der Klaranlage in der Gemeinde Bonen zugefihrt.

Das Niederschlagswassers, das sich auf den befestigten Flachen sammelt, wird Uber einen
zweiten Kanal der Seseke zugeleitet.

Die Entwasserungsplanung ist mit der zustandigen Wasserbehérde abgestimmit.

Regen- bzw. Brauchwassernutzungsanlagen sind in Abstimmung mit der zustandigen
Wasserbehorde zulassig.

7. Berucksichtigung und Abwéagung der allgemeinen Planungsgrundséatze

Der Bebauungsplan dient der optionalen Erweiterung der vorhandenen Sport- und
Freizeitanlage und der Schaffung neuen Wohnraums. Er bietet die Moglichkeit der
Eigentumsbildung in Form von Doppel- und Einzelhausern. Die stadtebauliche Konzeption
entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Durch die Erhaltung der 6kologisch wertvollen Bereiche im Umfeld des Bebauungsplanes
und der zusétzlichen Ausweisung von ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® auch im Bereich des Larmschutzwalls ist den Belangen des
Naturschutzes Rechnung getragen worden. Eine sinnvolle ErschlieRung als
verkehrsberuhigter Bereich mit grol3kronigen Baumen innerhalb der Verkehrsflache und eine
sparsame Ausweisung von Uberbaubaren Flachen tragen ebenfalls dazu bei.

Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiésen Bedirfnisse der zukinftigen
Bewohner und ihres Bedarfs an privaten Gutern und Dienstleistungen halt der Stadtteil
Kamen-Heeren-Werve ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge
bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtlichen
und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Planverwirklichung



Da eine entsprechende Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht, kann man davon
ausgehen, dass in Bezug auf die Verwirklichung des Bebauungsplanes nach seiner
Rechtskraft keine Schwierigkeiten zu erwarten sind.

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und von den peripheren Bereichen keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

9.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die nattrlichen Lebensgrundlagen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden Uber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche MalRnahmen ermdglicht,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Fir die neu geplante Bebauung besteht
somit die Pflicht zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Bestand und die Planung unter
Bericksichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna bewertet.

Durch die Ausweisung einer Sportflache und einer Wohnbauflache wird eine bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache teilweise versiegelt. Die Uberprifung des
Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich erforderlicher Kompensationsmalinahmen im Rahmen
des Eingriffs fihrte zu dem Ergebnis, dass die Planung gegeniiber dem Bestand ein
Biotopwertminus von 7.335,1 aufweist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Zur Kompensation muss
extern ein Areal von etwa 1,8 ha aufgeforstet werden. Vorgesehen ist die Umsetzung
zusammen mit anderen KompensationsmalRnahmen auf einer etwa 6,0 ha grof3en, derzeit
noch landwirtschaftlich genutzten Flache, in der Gemarkung Heeren-Werve zwischen der
Seseke und dem Boingholz. Damit wirde auch der Wunsch erflllt, externe Kompensationen
im AufRenbereich und als zusammenhangende Biotopflache anzulegen. Die Vorgehensweise
ist mit der ,Unteren Landschaftsbehotrde” des Kreises Unna noch im Detail abzustimmen. Mit
der Umsetzung dieser Maflinahmen ist der durch die Realisierung des Bebauungsplanes
entstandene Biotopwertverlust vollstindig ausgeglichen.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anlage beigefugt.



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan Nr. 17 Ka-HW

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO wie folgt getroffen:

1. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wird auf den
nichttiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Gartenhauser bis zu einer GréRRe von 30 cbm und einer max. Traufenhdhe
von 2,50 m uUber Terrain.

2. Fur die Errichtung von Garagen dirfen je Grundstiick max. 50 gm nichtiiberbaubare
Grundstucksflache in Anspruch genommen werden.

3. Indem mit A" bezeichneten Baugebiet ist eine Gebaudehthe von max. 8,00 m, in den
Ubrigen Baugebieten auf max. 9,20 m ab Oberkante Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

4. Im gesamten Planbereich ist die Hohe der Oberkante des FuRbodens im Erdgeschoss
auf max. 0,70 m ab StralRenverkehrsflache begrenzt.

5. In dem mit ,A" bezeichneten Baugebiet sind gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
Anlagen und Betriebe der Nr. 1, 2 und 3 zuldssig. Der Versorgung des Gebietes
dienende Laden sind unter Beriicksichtigung des neuen Wohngebietes sowie der
unmittelbar angrenzenden Wohngebiete mit einer max. Verkaufsflache von 649 m?2
zulassig.

6. Im gesamten Planbereich sind im Sinne der Erreichung des stadtebaulichen Zieles der
Entwicklung eines Wohngebietes mit Ein- und Zweifamilienh&usern je Wohngebaude
max. 2 Wohneinheiten zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

7. Im gesamten Bereich der Wohnbebauung wird zur La&rmminderung im Innenbereich der
Hauser an den der L 663 zugewandten Fassaden der Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 nach DIN 2719, fir SchlafrAume zusatzlich schallgedammte
Laftungseinrichtungen festgesetzt.

8. Die Verwertung von RC-Baustoffen fur die Herstellung von Trag- und
Grindungsschichten ist aufgrund des geringen Grundwasser-Flurabstandes von < 1,00
m aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zuldssig. Fir die geplante ErschlieungsstralRe
und die StichstraRen sind daher fur die Herstellung dieser Schichten ausschliellich
naturliche Materialien wie Gesteinssplitt/-schotter zu verwenden.

9. Fir den geplanten Larmschutzwall entlang der L 663 und den tbrigen ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* wird eine
Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Feldgehdlzen festgesetzt. Zu pflanzen
sind Straucher mit Pflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 cm, je gm
eine Pflanze. Dazwischen anteilig Baume mit Pflanzqualitat Heister, zweimal verpflanzt,
ohne Ballen Hoéhe 200 cm. Auf steilen Bdschungen sind entsprechende
Sicherungsmallnahmen des Pflanzgutes vorzusehen. Der Wall ist bis spatestens
31.12.2005 fertig zu stellen.

Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel Weildorn Pfaffenhitchen
Schlehe Hundsrose Salweide Grauweide



10.

11.

12.

schwarzer Holunder echter Schneeball Faulbaum

Artenliste Baume:

Feldahorn Hainbuche Esche Vogelkirsche
Eberesche Rotbuche

Folgende Arten sollen zahlenmé&Rig bevorzugt werden:

Hundsrose Hasel WeilRdorn Salweide schwarzer Holunder
Schlehe roter Hartriegel

Im 6ffentlichen StraRenraum und auf dem o6ffentlichen Parkplatz (1 Baum je 5 Stellplatze)
sind standortgerechte, grol3kronige Baume in Pflanzscheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu
pflanzen.

Artenliste:
Bergahorn Hainbuche Rotbuche Feldahorn
Esche Stieleiche Eberesche Winterlinde

Sommerlinde

Fur die Flache innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmiindung der ErschlieRungsstralRe
zur L663 ist eine Bepflanzung und sonstige Nutzung in einer Héhe zwischen 0,80 m und
2,50 m, bezogen auf das jeweilige Fahrbahnniveau, nicht gestattet.

Im Bereich der Schutzstreifen der Wasserleitungen DN 800 und DN 600 durfen keine
Gebéaude und Fundamente errichtet sowie tiefwurzelnde Baume und Straucher
angepflanzt werden.



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 17 Ka-HW gilt fir den raumlichen
Geltungsbereich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene
Baumschutzsatzung auf Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. § 45
Landschaftsgesetz NW.

Hinweise und Empfehlungen

1.

Im Zuge der Baumalinahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst
im Plangebiet weiter- bzw. wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museums fiir Archaologie; Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (8
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NRW).

In den, im Bebauungsplan eingetragenen Uberschwemmungsgebieten, ist gem. § 113
Landeswassergesetz (LWG) fur Erhéhungen und Vertiefungen der Erdoberflache, das
Herstellen, Verandern oder Beseitigen von Anlagen oder die Durchfihrung von Baum-
und Strauchpflanzungen eine Genehmigung beim Kreis Unna zu beantragen.

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von
Wohngebauden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kiinstliche
Grundwasserabsenkungen erfordern Erlaubnisse nach 8§ 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fur
dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann auch fir
Gebéaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise
Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen in der
Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und
Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.

Um einen maoglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen sind bei der Anlage von
Stellflachen fir Kraftfahrzeuge nach Méglichkeit Rasengittersteine, Schotterrasen,
grof3fugiges Pflaster 0.a. zu verwenden.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich im Abstand von ca. 270 m ein
Segelfluggelénde. Es ist durch den zulédssigen Flugbetrieb mit entsprechendem Fluglarm
zu rechnen.
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Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 17 Ka-HW

IST - Zustand der Eingriffsfliche

Nr. Bezeichnung Fldche in gm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 1.510 0,0 0,0
2.1 Bankette, regelmaRige Mahd 470 0,1 47,0
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.167 0,2 2334
3.1 Acker, intensiv genutzt 73.186 0,3 21.955,8
3.2 Grinland, intensiv genutzt 6.741 0,4 2.696,4
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert 2.232 0,8 1.785,6
Summe 85.306 26.718,2
SOLL-Zustand der Eingriffsfldche (gem. Festsetzungen des B-Planes)
Nr. Bezeichnung Fliche in qm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 15.730 0 0,0
Allgemeines Wohngebiet WA (0,4)
1.1 Gebaude (40%) 13.429 0 0,0
4.3 nicht tberbaubare Flache (60%) 20.144 0,2 4.028,8
4.4 Kindersoielplatz und Sportrasen 17.763 0,2 3.552,6
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert, Neuan!. 12.547 0,7 8.782,9
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert, Bestand 1.854 0,8 1.483,2
7.4 Flache fir Wasserrecht 3.839 0,4 1.535,6
Summe 85.306 19.383,1
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = -7.3351
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IST - Zustand der Ausgleichsfliche

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert

3.1 Acker, intensiv genutzt 18.338 0,3 5.501,3
Summe 18.338 5.501,3
SOLL - Zustand der Ausgleichsfliche

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert

6.3 Aufforstung mit standortheimischen
Geholzen 18.338 0,7 12.836,4
Summe 18.338 12.836,4
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 7.335,1
Gesamtbilanz

Die externe KompensationsmaRnahme soll in der Gemarkung Heeren-Werve,
auf einer z.Z. landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen der Seseke und
dem Boingholz umgesetzt werden.
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