Anlage 4

Nutzungsiiberlassungsvertrag
zwischen
Stadt Kamen
- nachstehend auch "Stadt" genannt -
und
Hellmig-Krankenhaus Kamen gGmbH

- nachstehend auch "GmbH" genannt -

A.
Vorbemerkung

Stand: 22.06.2005

Die Stadt Kamen hat den Betrieb ihres Krankenhauses mit Ausgliederungs- und
Ubernahmevertrag vom mit Wirkung zum 1. Januar 2005 auf die GmbH
ausgedliedert. Nicht mit Ubertragen wurden die dem Krankenhausbetrieb dienenden
Grundstiicke und Gebaude sowie die damit zusammenhangenden Verpflichtungen. Die
Krankenhausgrundstiicke und -gebdude werden der GmbH mit Wirkung ab dem
1.Januar 2005 =zur Nutzung Uberlassen. Im Hinblick darauf vereinbaren die

Vertragsparteien folgenden
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B.
Nutzungstiberlassungsvertrag

§1

Vertragsgegenstand und -zweck

Die Stadt tberldasst der GmbH ab dem 1. Januar 2005 Grundsticksflachen
(Flurstiicke 153, 366, 419, 801, und die im beigefugten Lageplan gekenn-
zeichneten Teilflachen der Flurstiicke 149 - ca. 964 qm, 800 - ca. 2.325 gm und
804 - ca. 864 gm) und Gebaude einschlielllich der der Stadt gehérenden Be-
triebsvorrichtungen und des Zubehors. Die Uberlassenen Grundstiicksflachen
und Gebaude werden nachfolgend auch "Vertragsgegenstand" genannt.

Die Nutzungsiberlassung erfolgt zum Betrieb eines Krankenhauses oder
sonstiger Einrichtungen zur Patientenversorgung. Fur das Vorhandensein
erforderlicher behérdlicher Genehmigungen ist die GmbH allein verantwortlich.

Die GmbH ist berechtigt, die Aufenflachen und die Geb&dude mit Beschilderun-
gen zu versehen. Sie wird die Beschilderungen mit der Stadt abstimmen.

§2

Vertragsdauer

Das Vertragsverhaltnis beginnt am 1. Januar 2005 und ist nicht auf eine be-
stimmte Zeit beschrankt.

Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund fristlos
gekindigt werden. Als wichtiger Grund gilt fir beide Vertragsparteien insbeson-
dere, wenn die GmbH ihren Krankenhausbetrieb am Standort Kamen einstellt
oder eine Vertragspartei einer wesentlichen Verpflichtung aus diesem Vertrag
trotz zweimaliger schriftlicher Abmahnung nicht nachkommt.
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Die Kundigung hat in jedem Fall schriftlich gegeniiber der anderen Vertragspartei
zu erfolgen.

Hiervon unberthrt bleibt das Sonderkiindigungsrecht geman § 544 BGB.

§3

Gewadbhrleistung

Der Vertragsgegenstand wird in dem Umfang und Zustand tberlassen, in dem er
sich bei Vertragsbeginn befindet.

Jede Haftung der Stadt fir nicht bekannte Méngel, MaRe des Vertrags-
gegenstandes, Zuldssigkeit und Eignung fiir die von der GmbH vorgesehene
Nutzung ist ausgeschlossen.

§4
Nutzungsentgelt

Im Hinblick darauf, dass die gesamte Substanzverantwortung gemaR § 7 Ab-
satz 1 der GmbH obliegt, entspricht das Nutzungsentgelt den nicht nach den
Bestimmungen des Krankenhausfinanzierungsgesetzes geférderten

Abschreibungen (Abschreibungen abziiglich Auflésung der Sonderposten aus
Férdermitteln nach KHG).

Das Nutzungsentgelt ist jahrlich zum 15. Dezember des betreffenden Jahres zu
entrichten.

Die GmbH tragt alle auf den Vertragsgegenstand entfallenden Gebluhren, Abga-
ben und Kosten, insbesondere die Betriebskosten, zuziiglich der etwa
anfallenden Umsatzsteuer.

Die Stadt kann von der GmbH fir Nebenkosten, die bei ihr erhoben werden, nach
Absatz 3 aber von der GmbH zu tragen sind, angemessene monatliche
Vorauszahlungen erheben. Die Stadt rechnet mindestens einmal jahrlich tber die
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Nebenkosten ab. Die Unterschiedsbetrage zu den Vorauszahlungen sind jeweils
innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung auszugleichen. Die GmbH
hat das Recht, die Nebenkostenabrechnungen nachzuprifen; hierzu gewéhrt die
Stadt der GmbH ein Einsichtsrecht in die entsprechenden Unterlagen und
Belege.

§5

Verkehrssicherung

(1) Die GmbH hat Emissionen sowie Verunreinigungen des Vertragsgegenstandes
und der Umwelt, insbesondere des Erdreichs, des Grundwassers, der Gewéasser
und der Luft, nach dem jeweiligen Stand der Technik zu vermeiden.

(2) Der GmbH obliegt die Verkehrssicherungspflicht in den zur Nutzung tiberlasse-
nen Geb&ude- und Grundstiicksflachen. Die Verkehrssicherungspflicht umfasst
auch die Pflicht zur Reinigung sowie zur Beseitigung von Schnee und Eis.

(3) Die GmbH stellt die Stadt von allen etwaigen Anspriichen Dritter, die aus einer
Verletzung ihrer Verpflichtung nach Absatz 2 herriihren, frei.

§6

Versicherungen

(1) Die GmbH ist verpflichtet, auf ihre Kosten fiir den Vertragsgegenstand eine
Gebaudeversicherung zum gleitenden Neuwert vorzuhalten.

(2) Die GmbH ist verpflichtet, die fir einen Krankenhausbetrieb Ublichen Ver-
sicherungen abzuschlieRen und die Pramien hierfiir zu bezahlen.

(3) Die GmbH ist verpflichtet, samtliche Versicherungen mit angemessener Versi-

cherungssumme abzuschlieBen und die Versicherungssumme erforderlichenfalls
anzupassen.
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§7

Substanzverantwortung

(1) Der GmbH obliegt wahrend der Vertragsdauer auf eigene Kosten die Instand-
haltung und die Instandsetzung des Vertragsgegenstandes, insbesondere an Dach
und Fach, einschlieRlich der Durchfuhrung von Schonheitsreparaturen sowie
erforderlich werdende Erneuerungen und Ersatzbeschaffungen. Die Stadt
ermachtigt die GmbH, auch in ihrem Namen die entsprechenden Férderantrage zu
stellen. Die Stadt ist hiertiber von der GmbH zu informieren.

(2) Ferner hat die GmbH alle den Krankenhausbetrieb betreffenden jeweiligen
gesetzlichen Bestimmungen, behdrdlichen Anordnungen und versicherungsrecht-
lichen Auflagen auf eigene Kosten entsprechend Absatz 1 zu erfillen.

(3) Die GmbH ist berechtigt, auf ihre Kosten unter Beachtung der gesetzlichen Be-
stimmungen und behdrdlichen Anordnungen den Vertragsgegenstand mit Ein-
richtungen zu versehen. Wesentliche bauliche Veranderungen bedurfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt.

§8

Uberwachungsrecht

(1) Die Stadt kann den Vertragsgegenstand nach vorheriger Anmeldung wahrend
der Ublichen Besuchszeiten jederzeit besichtigen oder durch einen Beauftragten
besichtigen lassen, um die Einhaltung der Bestimmungen dieses
Nutzungslberlassungsvertrags zu Uberwachen.

(2) Absatz 1 gilt fur die Besichtigung mit einem Kaufinteressenten oder Nachfolger
fur die Nutzungstiberlassung entsprechend.
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§9
Vermietung und Verpachtung durch die GmbH

Die GmbH bedarf zur Vermietung oder Verpachtung des Vertragsgegenstandes
oder Teilen davon der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Die Stadt darf ihre
Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern. Einnahmen aus Vermietung
und Verpachtung verbleiben bei der gGmbH.

Die GmbH muss sich das Verhalten eines Mieters oder Péchters wie eigenes zu-
rechnen lassen.

§10
Beendigung des Nutzungsiiberlassungsvertrags

Bei Beendigung des Nutzungsiiberlassungsvertrags hat die GmbH den Ver-
tragsgegenstand in ordnungsgemalRem Zustand zurtickzugeben. Die nach § 7
Absatz 1 und 2 der GmbH obliegenden MaRBnahmen sind vor Beendigung des
Nutzungsiuiberlassungsvertrags durchzufihren.

Bauliche Veranderungen und Einrichtungen, mit denen die GmbH den Ver-
tragsgegenstand versehen hat, kann sie bei Beendigung des Nutzungsiber-
lassungsvertrags wegnehmen.

Die Stadt kann die Wegnahme verlangen. Dies gilt nicht

a) fur bauliche Veranderungen, denen die Stadt zugestimmt hat, es sei denn,
dass die Wegnahme vereinbart wurde;

b) fur Einrichtungen, wenn die Nichtwegnahme vereinbart wurde.

Hat die GmbH am Vertragsgegenstand mit eigenen Mitteln werterhéhende
wesentliche bauliche MalRnahmen vorgenommen, die im Zeitpunkt der Riickgabe
fur die Stadt noch werterhbhend und verwendbar sind, werden sich die
Vertragspartner Uber die Hohe einer angemessenen Entschadigung zu
gegebener Zeit verstéandigen. Fur Verschlechterungen/Wertminderungen hat die
GmbH Ersatz zu leisten. Dies gilt nicht fir Abnutzungen, die im Rahmen einer
ordnungsgemafRen Nutzung entstanden sind, und fir Veranderungen, die mit
Zustimmung der Stadt erfolgt sind.
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§ 11
Schlussbestimmungen

(1)  Alle Anderungen und Erganzungen dieses Nutzungstiberlassungsvertrags bediir-
fen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir eine Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung dieser Schriftformklausel.

(2) Sollten einzelne Vertragsbestimmungen ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so wird dadurch die Gultigkeit des Ubrigen Vertragsinhalts nicht beriihrt.
Die weggefallene Bestimmung ist durch eine Regelung zu ersetzen, die dem
Zweck der weggefallenen Bestimmung méglichst nahe kommit.

(3) Erfullungsort und Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Kamen.

C.
Vermdégensbindung

Nach der Ausgliederung des laufenden Betriebs auf die GmbH unter Zuriickbehaltung
der Grundstucke und Gebé&ude unterhdlt die Stadt im Zusammenhang mit dem
Krankenhaus keinen steuerbegunstigten Betrieb gewerblicher Art mehr. Die an die
GmbH zur Nutzung Uberlassenen Grundstiicke und Gebaude unterliegen jedoch
weiterhin der Vermégensbindung fir steuerbegiinstigte Zwecke. Dies bedeutet
insbesondere, dass der Erl6s der Grundstiicke und Gebaude fiir den Fall einer ganzen
oder teilweisen Verauferung fur steuerbegilnstigte Zwecke zu verwenden ist. Dies gilt
auch fur den Fall, dass sie — ohne eine VerduRerung — nicht mehr von der GmbH fiir
steuerbeglinstigte Zwecke genutzt werden sollten.

, den

Stadt Kamen: Hellmig-Krankenhaus Kamen gGmbH:
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