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1. NRW.BANK — Forderbank fur Nordrhein-Westfalen
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2. Wohnungsmarktbeobachtung — Zielsetzung und Konzept

= |nformationsgrundlage fur alle Wohnungsmarkt-Akteure
(Politik, Kommunalverwaltungen, Wohnungswirtschaft und

Wissenschaft)

= Fruhwarnsystem fur Trendveranderungen und
Problembereiche

= objektive Diskussions- und Entscheidungsgrundlage
fur Verstetigung und Treffsicherheit von
Wohnungspolitik und -investitionen

) o & wha
10. Mai 2006 Wohnungsbauférderungsanstalt NRW Kerstin Jochimsen- Wfa-Infocenter WoB.NRW \‘\__“"m'“‘” NRW.BANK



2. Wohnungsmarktbeobachtung — Zielsetzung und Konzept

Datenquellen
amtliche Statistik
NRW + Bund

kommunale
Statistiken

Gutachter-
ausschusse

Landesarbeitsamt

Makler-Preise

Wohnungs-
unternehmen

Wfa-Statistik

eig. Erhebungen/
Befragungen
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Indikatoren-
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Wohnversorgung
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3. Kommunale und regionale Wohnungsmarktbeobachtung

- sonstige Kommunen
|:| Teilnehmer IK KomWoB
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3. Kommunale und regionale Wohnungsmarktbeobachtung

¢ unterschiedliche

Kommunalstrukturen und
Verantwortlichkeiten in den
Kommunen

Kommunen mit kommunaler
Wohnungsmarktbeobachtung und
ohne diese

ungleiche Ausgangssituation
zwischen den , GroRen” und den
,Kleinen”

vielfaltige bestehende Netzwerke und
bestehende Kooperationen in der
Region

keine Teilnahme

Teilnahme KomWoB und RegioWoB

Teilnahme RegioWoB

Teilnahme RegioWoB nicht abschlie3end geklart

]
1
|
|
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3. Kommunale und regionale Wohnungsmarktbeobachtung

Wfa
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4. Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofile

Angebotsseite: Bedarfsseite:
Bodenpreise fiir EFH/ZFH Bevolkerungsentwicklung
Wohnungsbestand Komponenten der

Bevolkerungsentwicklung
Baufertigstellungen / Bauintensitat

Altersklassen
Baugenehmigungen

Kaufkraft je Einwohner
Sozialwohnungsbestand /

Forderintensitat Arbeitslosenquote

Wohnungssuchende Haushalte
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4, Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

Entwicklung der Wohnungsbestande (in %) nach Gebaudeart 1994-2003
Kamen

in %
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 120 140 16,0 18,0 20,0

Wohnungsbestand
insgesamt

Wohnungen in Gebauden
mit 1 oder 2 Wohnungen

Wohnungen in Gebauden
mit 3 und mehr
Wohnungen

H Kommune B NRW
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Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

Bauintensitat nach Gebaudeart 1994-2003
Kamen

fertig gestellte Wohnungen (1994 bis 2003) je 100 Bestandswohnungen 1993
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0 14,0

Bauintensitat insgesamt

Bauintensitat EFH/ZFH

Bauintensitat MFH

11,2

EH Kommune HNRW
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4. Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen
Entwicklung der Sozialwohnungsbestande nach Forderweg 1994-2003
Kamen
in %
-60,0 -50,0 -40,0 -30,0 -20,0 -10,0 0,0
Wohnungsbestand alle
Forderwege
-51,9 selbst genutztes
Wohneigentum
-40,7
Mietwohnungen
B Kommune B NRW
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Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

Forderintensitat nach Gebaudeart 1994-2003
Kamen

Anteil fertig gestellter geforderter Wohnungen an Baufertigstellungen 1994 bis 2003 in %

0,0 20,0 40,0 60,0

80,0 100,0

Forderintensitat
insgesamt

Forderintensitat
EFH/ZFH

29,7
Forderintensitat MFH
32,4

H Kommune H NRW
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4. Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

Entwicklung 1994 bis
2003

Entwicklung 1999 bis
2003

Bevolkerungsentwicklung im Zeitvergleich

Kamen

-0,5 0,0 0,5 1,0

1,5

in %
2,0

1,5

EH Kommune

B NRW
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4. Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

0 bis unter 18 Jahre

18 bis unter 25 Jahre

25 bis unter 45 Jahre

45 bis unter 65 Jahre

65 Jahre und alter

-15,0

Entwicklung der Altersklassen 1994-2003
Kamen in %

-10,0 -5,0 0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0

-11,5

[
H Kommune

B NRW
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4.

Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofil Kamen

400

Wanderungssalden nach Nationalitat
Selm

350

300 -

250 -

200 -

150 -

100 -

50

B Summe
O Deutsche
O Nichtdeutsche

1994

1995

1996 1997 1998 1999 2000 2001

2002 2003
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Wohnungsmarktindikatoren: Kommunalprofile

abrufbar fur alle Kommunen des Modellversuchs Regionale
Wohnungsmarktbeobachtung Ostliches Ruhrgebiet unter

www.komwob.de

und auch unter

www.nrwbank.de
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Angebotsseite

Bauintensitat insgesamt im Vergleich
Fertiggestellte Wohnungen 1994 bis 2003 je 100 Bestandswohnungen 1993

I s Selm
—_——————————————————— Frondenberg
Werne
I Holzwickede
I Unna
Wetter
Hamm
s i
e B
—
Schwerte
N altrop
Herdecke
Dortmund
Witten
—— Eochur
— g0
astrop-Rauxel |
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Angebotsseite

Bauintensitat nach Gebaudeart 1994 bis 2003 im Vergleich

30

Wfa - WoB NRW 2005
Quelle: Landesamt fiir Statistik
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Angebotsseite

Entwicklung der Sozialwohnungsbestande 1994-2003 im Vergleich

in %
-60,0 -50,0 -40,0 -30,0 -20,0 -10,0 0,0 10,0 20,0
Bonen I
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Waltrop
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Selm
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Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Angebotsseite

Entwicklung Mietwohnungsbau 1994 bis 2003 in %
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bedarfsseite
Bevolkerungsentwicklung 1994-2003 im Vergleich
Index 1994 =100
90,0 92,0 94,0 96,0 98,0 100,0 102,0 104,0 106,0 108,0
Unna
Selm
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A . ‘ , Q Wra
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5.

Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bedarfsseite

Entwicklung der 0- bis unter 18-Jahrigen zu den uber 65-Jahrigen 1994 bis 2003 im

Vergleich
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bedarfsseite

Arbeitslosenquote 2003 und Kaufkraft je Einwohner 2004 im Vergleich (jeweils

Abweichung vom Landesdurchschnitt)
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bilanz

Bauintensitat und Einwohnerentwicklung in NRW zwischen 1999 und 2003

[] BL:+EE:+
[ BI:+ EE: ++
I Bl ++ EE: ++
[] BI:- EE:+
[] Bl:- EE:++

[] Bl:— EE:+
Bl = Bauintensitat 1999 bis 2003

tereifel [] BI:— EE:++
nstereife EE = Einwohnerentwicklung 1999 bis 2003 . .
berhalb des Landesdurchschnitts D BI: -, EE: -
k ob
halb d

+=0

++ = stark oberhalb des Landesdurchschnitts . .

- = unterhalb des Landesdurchschnitts . Bl - EE:

-- = stark unterhalb des Landesdurschnitts B 8- EE-
B B! - EE: -
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bilanz
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Angebotsseite

Kamen im regionalen Kontext

" Kosten fur Wohnbauland (EFH/ZFH) sind mit 160 € je m?2 im Vergleich zu
den Nachbargemeinden (Werne: 175 € je m?, Datteln 190 € je m?,
Waltrop 200 € je m?2) vergleichsweise gunstig

" Auf der Angebotsseite deutlich uberdurchschnittliche Dynamik im
Vergleich zum Landesdurchschnitt: hohe Bauintensitat in beiden
Segmenten, insbesondere bei den Mehrfamilienhausern

" Hohe Forderintensitat in der Region, leicht uberdurchschnittlich bei den
Ein- und Zweifamilienhausern, deutlich bei den Mehrfamilienhausern zu

" Hohe Forderintensitat im Bereich MFH fuhrt sogar zur Trendumkehr

® Selm ist nicht mehr allein klassischer Standort fur die Ein- und
Zweifamilienhausbebauung, zunehmende Bedeutung von
Mehrfamilienhausern

) o & wha
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht: Bedarfsseite

Kamen im regionalen Kontext

"  Uberdurchschnittliche Bevolkerungsentwicklung im 10-Jahres-Riickblick;
Im der 5-Jahres-Ruckblick Abflachung , jedoch immer noch deutlich
uberdurchschnittlich (wie Holzwickede und Hamm)

" Seit 1994 immer positive Wanderungssalden, seit 2000 auch hier ein
anhaltender Ruckgang

" Deutlich uberdurchschnittliche Zunahmen bei den 45- bis 65-Jahrigen und
bei den uber 65-Jahrigen bei geringem Ausgangsniveau; der Anteil der
45- bis 65-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung bereits uber dem
Landesdurchschnitt

® U.a. zuwanderungsbedingte Zunahme bei den Kindern und Jugendlichen
und der Generation der 18- bis unter 25-Jahrigen (Haushaltsstarter)

®  Unterdurchschnittliche Kaufkraft und uberdurchschnittliche
Arbeitslosigkeit

) o & wha
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht

Regionaler Wohnungsmarktbericht:

"  Nur Deskription und Analyse

= Keine Erarbeitung von Handlungsempfehlungen oder
Handlungsstrategien

" Lediglich Skizzierung von zu erwartenden Zukunftstrends
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5. Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht

Zukunftstrends -

], Q Wfa
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5 Ergebnisse zum regionalen Wohnungsmarktbericht

Handlungsbedarfe?

s . . g Wfa
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch: Position Wfa

= Ziel im Jahr 2002/2003: mittel- bis langfristige Verselbstandigung des

Modellversuchs.

" Betreuung des Modellversuchs Regionale Wohnungsmarktbeobachtung

Ostliches Ruhrgebiet wird bis Ende 2006 zusichert.

" Ohne endogenes Engagement aus der Region keine Weiterfuhrung des

Modellversuchs nach dem Jahr 2006 geplant.

. KQ Wra
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch: Arbeitsplan 2006

" Erneute Durchfuhrung des regionalen Wohnungsmarktbarometers
" Expertengesprache mit dem Schwerpunkt Wohnungswirtschaft
" Aktualisierung der Kommunalprofile 2006

" Vorstellung der Ergebnisse in den kommunalen
Stadtentwicklungsausschussen

® Schnittstelle zur IKZ

" [nhaltliche und organisatorische Vor- und Nachbereitung von weiteren
Treffen

" Entwicklung und inhaltliche Begleitung einer Regionalstelle ,,Wohnen":
drei kleinraumige Arbeitsgruppen

) o & wha
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch: Organisationsmodell

fuhrt durch

Regionalmanage-
ment

informiert und bindet ein

], Q Wfa
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch: Organisationsmodell
20077

finanzieren

Regionalmanage-
ment

Absprache hinsichtlich der Themen und von Arbeits- und Zeitplanen
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch: Organisationsmodell
20077

Kleinraumige AG 1

Kleinraumige AG 2

Kleinrdumige AG 3

Modellprojekte

Diskussion uber
Entwicklungen

Instrumentenkasten

(Handlungs)Strategien
Wissenstransfer mit
raumlichen Bezug

konkrete
Zusammenarbeit

; Q fa
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6 Sachstand und Ausblick zum Modellversuch

. Q Wrfa
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Im Internet:
wfa-nrw.de
komwob.de
wohnungsmarktbeobachtung.de
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