Bebauungsplan Nr. 68 Ka ,,Im Grund*
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die im
Zuge der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Stellungnahme des Landesbetriebes Stralenbau Nordrhein-Westfalen (Stralen.NRW.),
Niederlassung Hamm vom 04.05.2005:

1. Der Landesbetrieb StraRenbau NRW empfiehlt besondere Sorgfalt auf die Erflllung
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu legen.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

zul. Inder DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind Anforderungen an die Luft- und
Trittschallddmmung sowie an maximale Schalldruckpegel aus Wasserinstallationen,
haustechnischen Anlagen und Betrieben festgelegt. Diese Anforderungen sind
baurechtlich immer einzuhalten.

Die Einhaltung der DIN 4109 wird in konkreten Bauantragsverfahren grundsatzlich
gepruft. Der Empfehlung wird daher stets im Rahmen der Bearbeitung konkreter
Bauantrage entsprochen.
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Bebauungsplan Nr. 68 fur den Bereich ,Im Grund” im Stadtteil Kamen-Mitte
—

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens der Niederlassung Hamm bestehen gegen den o.a. Bebauungsplan keine Bedenken
wenn folgender Hinweis bericksichtigt wird:

Hinweis:

Das Verfahren nach § 9 FStrG dient der Feststellung mdglicher Hindernisse, die sich aus dem
Straflanbaurecht im Hinblick auf die Funktion der Bundesautobahn ergeben. Dagegen kommt § 9 FStrG
keine nachbarschitzende Funktion zu.

Diesseits wird empfohlen, besondere Sorgfalt auf die Erflllung der DIN 4109 "Schallschutz im
. Hochbau" zu legen

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

k;
Marcus Roth
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Bebauungsplan Nr. 68 Ka ,,Im Grund*
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die im
Zuge der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Stellungnahme des Kreises Unna vom 02.06.2005:

1.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befindet sich eine im Altlastenkataster des
Kreises Unna unter der Nr. 15/253 gefiihrte Altlastenverdachtsflache. Es handelt sich
bei dieser Altablagerung um einen in Luftbildern von 1945 identifizierten
Verfullungsbereich. In den vorliegenden Unterlagen wird angegeben, dass es sich
vermutlich um Trimmerschutt handelt. Die Machtigkeit der Ablagerung wird nach
einer Luftbildauswertung mit 1 — 3 m angegeben. Es liegen keine weiteren Daten zur
Altablagerung vor. Der Kreis Unna als Untere Altlastenbehérde hélt eine
Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung fir Notwendig, um prifen zu kdnnen, ob ein
Konflikt mit der bestehenden Nutzung besteht oder im Rahmen etwaiger kinftiger
Baumalinahmen in diesem Bereich zu erwarten ist. Erst nach Durchfihrung der
Untersuchungen kann entschieden werden, ob in diesem Areal weitergehende
Maflnahmen durchzufihren sind, eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
erfolgen muss oder textliche Festsetzungen aufzunehmen sind.

AuBRerdem existieren mehrere Bombentrichter, die mit unbekanntem Material
aufgefillt wurden. In diesen Bereichen seien wegen der KleinrAumigkeit der
Strukturen vorlaufende Untersuchungen wenig Erfolg versprechend und daher
entbehrlich.

Folgende Hinweise sollen zudem in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
(ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, unverziglich zu informieren. Das weitere
Vorgehen ist in diesem fall mit Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus
industriellen Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von
Grundwasser haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Mate-
rialien z.B. als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaub-
nis ist bei Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei
der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten
zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gitenachweis oder Einzel-
analysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck, und Einbautiefe, Einbau-
machtigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1:1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Die Verwertung von minera-
lischen Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flachen, die der Wohnnutzung
dienen, grundsatzlich nicht zulassig.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Des Weiteren soll gepruft werden, ob eine Festsetzung hinsichtlich der Verbesserung
der Larmimmissionssituation durch die Bundesstral3e moglich ist. Unter Punkt 3.4 der
Begrindung sei der Bereich als larmvorbelastet eingestuft worden. Insoweit kann die
pauschale Aussage, dass weitergehende MalBhahmen zum Schutz vor Larm nicht
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erforderlich sind, nicht geteilt werden. Denkbar ware bei anstehenden Renovierungs-
arbeiten eine Anpassung der Schallschutzklasse der Fassaden an die wirkliche Larm-
belastung zu untersuchen und vorzunehmen.

Zudem soll gepriift werden, ob eine Niederschlagswasserversickerung maoglich ist.

Die rechnerischen und zeichnerischen FlachengréRen des SOLL-Zustandes der
Eingriffsflichen sind ebenfalls zu Uberprifen ( da nicht deckungsgleich). Aufgrund der
zahlreich baumbestandenen Garten ist auRerdem zu Uberprifen, ob der Wertfaktor
von 0,2 (strukturarme Géarten) im Bestand nicht zu niedrig angesetzt ist.

Ergdnzende Stellungnahme des Kreises Unna vom 16.12.2005:

zu 1.

Der Kreis Unna schlief3t sich der Einschatzung der Stadt Kamen an, dass auf die
geforderte Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung der Altlastenverdachtsflache
15/253 im Rahmen des Bebauungsplanes verzichtet werden kann.

Da die Gebaude in den 1930er Jahren errichtet wurden, ist der Katastereintrag aus
dem Jahre 1945 zumindest fiur Teilbereiche zweifelhaft. Da es sich bei dem Trimmer-
schutt vermutlich um lokalen Bauschutt handelt, ist eine massive Kontamination des
Materials wenig wahrscheinlich. Es handele sich zudem um ein kleinrdumiges Areal,
das Heute im Westen mit Gehweg- und Stral3enflachen versiegelt ist. Nérdlich des
Gebaudes befinden sich geschotterte Zufahrten zu einem Ladenlokal. Die Ubrigen
Flachen sind als Ziergriinflachen (Wiese) gestaltet.

m Rahmen einer Ortsbesichtigung konnten keine offenkundigen Belastungshinweise
festgestellt werden. Im Zierrasenbereich ist offensichtlich oberflachennah eine Mutter-
bodenschicht vorhanden. Es sind keine Nutzgéarten oder Kinderspielplatze im
Verdachtsaral erkennbar. Da offensichtliche Belastungshinweise oder Anzeichen
besonders sensibler Nutzungen fehlen und keine Veranderungen der Flachen vor-
gesehen sind, halt der Kreis Unna eine Gefahrdungsabschéatzung in diesem Areal
zum jetzigen Zeitpunkt fir entbehrlich.

Die Altlastenverdachtsflache sollte im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Der
Altlastenverdachtsstatus ist auch textlich darzustellen. Auf die Anlage von Nutzgarten
oder Kinderspielplatzen ist zu verzichten. Im Vorfeld von sensiblen Nutzungs-
anderungen oder Baumafinahmen ist eine Stellungnahme der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, einzuholen. Der Kreis Unna weist darauf hin, dass im
Vorfeld etwaiger Nutzungsénderungen eine Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung
gefordert wird.

Bei den Bombentrichtern handelt es sich zumeist um kleinrAumige Strukturen, von
denen in der Regel nicht bekannt ist, ob sie mit umgebenen unauffalligen Boden oder
Fremdmaterialien verfullt wurden. Wegen der geringen Grol3e sind vorlaufende Unter-
suchungen zur Gefédhrdungsabschéatzung v.a. im bebauten Bereich mit akzeptablem
Aufwand nicht durchfihrbar, da die Bombentrichter mit Rannkernsondierungen
erfahrungsgemaf kaum wieder zu erkennen sind.

Demnach kdnnten hier vorlaufende Untersuchungen entfallen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan sollte aber auf das mdgliche Vorhandensein verfillter Bomben-
trichter hingewiesen werden. Im Falle des Antreffens von Hinweisen auf das Vorhan-
densein etwaiger Verfullungen z.B. im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten, ist die
Kreisverwaltung Unna zur Abstimmung des weiteren Vorgehens zu informieren.



Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

zul.

Zu 2.

Zu 3.

Die Altlastenverdachtsflache 15/253 wird gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB im Bebauungs-
plan als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
gekennzeichnet. Die Bombentrichter sowie die Flache 15/253 sind zudem in einer
gesonderten Kartierung dargestellt.

Der Punkt 3.4 ,Vorhandene Belastungen* der Begrindung zum Bebauungsplan wird
wie folgt geéndert:

.Im 0stlichen Bereich der Fritz Erler-StraBe befindet sich eine Flache, die im
Altlastenkataster des Kreises Unna unter der Nummer 15/253 gefihrt wird. Es handelt
sich bei dieser Flache, um einen moglichen Verfullungsbereich, der auf Luftbildern von
1945 identifiziert wurde. Der Kreis Unna, als zustandige Altlastenbehdrde, vertritt die
Auffassung, dass aufgrund des Baujahres der sich dort befindlichen Wohngeb&ude der
Katastereintrag aus dem Jahre 1945 zumindest fur Teilbereiche zweifelhaft ist. Da es
sich bei dem identifizierten Trimmerschutt vermutlich um lokalen Bauschutt handelt, ist
eine massive Kontamination des Materials wenig wahrscheinlich. Zudem handelt es
sich um ein kleinrAumiges Areal, dass heute im Westen mit einem Gehweg- und
StralRenflachen versiegelt ist. Im nordlichen Bereich befindet sich eine geschotterte
Zufahrt zu einem Ladenlokal. Die ubrigen Flachen sind im Umfeld eines Mietshauses
als Ziergrunflachen gestaltet. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung konnten keine offen-
kundigen Belastungshinweise festgestellt werden. Im Zierrasenbereich ist oberflachen-
nah eine Mutterbodenschicht vorhanden. Nutzgarten und Kinderspielareale befinden
sich im Verdachtsbereich nicht. Daher verzichtet der Kreis Unna, auch mangels vor-
gesehener Bodeneingriffe, auf eine Gefahrdungsabschatzung zum jetzigen Zeitpunkt.
Der Altlastenverdachtsbereich ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Insgesamt gibt
es im Bebauungsplanbereich weitere vier punktuelle Altlastenverdachtsflachen. Hierbei
handelt es sich um Bombentrichter, die mit unbekanntem Material verfullt wurden. Der
weitere Umgang mit den aufgefiihrten Verdachtsflachen ist im Rahmen der textlichen
Festsetzungen geregelt.”

Die textlichen Festsetzungen sind ebenfalls um den Punkt 8 ergéanzt worden:

.In der Anlage zum Bebauungsplan sind insgesamt vier punktuelle Flachen gem. § 9
(5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um Bombentrichter, die mit
unbekanntem Material verfullt wurden. Im Falle des Antreffens von Hinweisen auf das
Vorhandensein etwaiger Verfullungen, z.B. im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten, ist
eine Stellungnahme der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
einzuholen.”

Die Hinweise sollten beriicksichtigt werden, sind aber versehentlich erst nach der
erneuten offentlichen Auslegung in das Planwerk eingeflossen. (siehe Stellungnahme
der Verwaltung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung)

Der Anregung auf Ebene des Bebauungsplanes etwaige Festsetzungen bzgl. der
Verbesserung der Larmsituation zu treffen kann nicht entsprochen werden, da es sich
bei dem Bebauungsplan lediglich um eine Bestandssicherungsplanung der stadte-
baulichen und architektonischen Qualitdten handelt. Daher sind dahingehende
Festsetzungen kaum mdglich und nicht umsetzbar.



zZu 4.

zu 5.

Der Punkt 3.4 ,Vorhandene Belastungen® der Begriindung zum Bebauungsplan wird
wie folgt geandert:

»In ca. 200 m Entfernung zur nordlichen Grenze des Bebauungsplanbereiches verlauft
die Bundesautobahn 2, die in diesem Bereich beidseitig mit einer Larmschutzwand
versehen ist. Durch das Plangebiet laufen die tberlagerten BundesstrafRen 233 und 61.
Die daraus resultierenden Larmbelastungen wirken auf das Plangebiet ein. Da
innerhalb des Geltungsbereiches lediglich der stadtebauliche und architektonische
Bestand gesichert wird, sind weitergehende MafRnahmen zum Schutz vor Larm nicht
erforderlich und auch nicht méglich.”

Durch die bestehende Nutzung der vorhandenen Gérten als Nutz- und Ziergéarten ist
eine planerische Steuerung zur Versickerung des Regenwassers nicht realistisch und
durchfuhrbar.

Die rechnerischen und zeichnerischen Flachengréfien des SOLL-Zustandes der
Eingriffsflachen wurden Uberprift und in der zeichnerischen Darstellung des SOLL-
Zustandes angepasst.

Die sich im Plan befindlichen Zier- und Nutzgartenflachen sind mit einem Wertfaktor
von 0,2 (strukturarme Garten) angesetzt, da diese haufig ganzlich als Anbauflache fur
Gemise etc. genutzt werden. Ebenso sind strukturarme Ziergarten mit Rasenflachen
vorhanden. Daher ist eine hdhere Wertigkeit nicht gerechtfertigt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 Ka ,,Jm Grund“ der Stadt Kamen

- Offentliche Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des Bebungsplanbereiches befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Unna unter der
Nummer 15/253 gefiihrte Altlastenverdachtsfliche. Es handelt sich bei dieser Altablagerung um einen
in Luftbildern von 1945 identifizierten Verfiillungsbereich. In den mir vorliegenden Unterlagen wird
angegeben, dass es sich vermutlich um Trimmerschutt handelt. Die Méchtigkeit der Ablagerung wird
nach einer Luftbildauswertung mit 1-3 m angegeben. Mir liegen keine weiteren Daten zu der Altlabla-
gerung vor. In der beiliegenden Planskizze ist der genannten Bereich gekennzeichnet. AuBerdem sind
mehrere Bombentrichter verzeichnet, die in der Vergangenheit vermutlich mit unbekannten Materialien
verfiillt wurden (rote Punkte in der Lageskizze).

Gegen den Bebauungsplan bestehen im genannten Altlastenverdachtsbereich derzeit aus Sicht des Bo-
denschutzes sowie aus Sicht der Altlastenbearbeitung Bedenken. Ich halte die Durchflihrung einer Ge-
fahrdungsabschitzungsuntersuchung fiir notwendig, um priifen zu kdnnen, ob ein Konflikt mit der be-
stehenden Nutzung besteht oder im Rahmen etwaiger kiinftiger Baumafnahmen in diesem Bereich zu
besorgen ist. Brst nach Durchfiihrung der Untersuchungen kann entschieden werden, ob in diesem Are-
al weitergehende MaBnahmen durchzufithren sind, eine Kennzeichnung geméB § 9 (5) Nr. 3 erfolgen
muss oder textliche Festsetzungen aufzunehmen sind.

Im Bereich der Bombentrichter sind wegen der Kleinrdumigkeit der Strukturen aus meiner Sicht vor-
laufende Untersuchung wenig erfolgversprechend und daher entbehrlich.

Ich bitte auBerdem bereits jetzt um Aufnahme der folgenden Hinweise:

e Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten (ungewdShnli-
cher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Boden- und Grundwasserverunreini-
gungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Um-

Bitte nutzen Sie bei der Unna Bf - Holzwickede Bf Sparkasse Unna Telefon: (023 03)27-0 Internet: www kreis-unna.de
Anfahrt offentliche Regionalexpress 7, 13 oder 59 BLZ 443 500 60 Telefax: (023 03)27 1399 eMail: post@kreis-unna.de
Verkehrsmitte! Weiter mit dem Fiughafen-Pendelbus  Konto 7500
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welt, Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit
der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

¢ Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus industriellen
Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grundwasser haben. Aus
diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B. als Trag- oder Griindungs-
schichten oder zur Flachenbefestigung einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemil § 7 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt zu beantragen.
Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreis-
verwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen
Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Giitenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum
Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbaumachtigkeit, Untergrundverhéltnisse, Grund-
wasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.
Die Verwertung von mineralischen Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flichen, die
der Wohnnutzung dienen, grundsdtzlich nicht zuldssig.
Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Des Weiteren sollte gepriift werden, ob eine Festsetzung hinsichtlich der Verbesserung der Larmim-
missionssituation durch die Bundesstrale moglich ist. Wie unter 3.4 der Begriindung korrekt dargestellt
wird, muss der Bereich als Lirmvorbelastet eingestuft werden. Insoweit kann die pauschale Aussage,
dass weitergehende MaBnahmen zum Schutz vor Larm nicht erforderlich sind, nicht geteilt werden.:
Denkbar wire, bei anstehenden Renovierungsarbeiten eine Anpassung der Schallschutzklasse der Fas-
saden an die wirkliche Lirmbelastung zu untersuchen und vorzunehmen.

AuBerdem rege ich an zu priifen, ob aufgrund der Grundstiicksgrofen eine Niederschlagswasserversi-
ckerung moglich ist.

Die rechnerischen und zeichnerischen FlachengréBen des SOLL-Zustandes der Eingriffsfldche sind
ebenfalls zu {iberpriifen (da nicht deckungsgleich). Aufgrund der zahlreich baumbestandenen Gérten ist
auBerdem zu iiberpriifen, ob der Wertfaktor von 0,2 (strukturarme Gérten) im Bestand nicht zu niedrig

angesetzt ist.
Im iibrigen sind Details zur Realisierung der externen Ausgleichsmafinahmen in Heeren — wie vorgese-

hen — noch mit mir einvernehmlich abzustimmen.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Kozik

Anlage:
Kartenausschnitt mit der Altlastenverdachtsflache
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Bebauungspldne Nr. 71 Ka ,BogenstraBe* und Nr. 68 Ka ,Im Grund“
Erganzung zu meinen Stellungnahmen vom Juni 2005

Sehr geehrter Herr Dérlemann,

im Juni 2006 habe ich zu den aneinandergrenzenden Bebauungspldnen Nr. 71 Ka ,Bogenstrafie”
und Nr. 68 Ka ,im Grund"“ Stellung genommen. Es handelt sich um Wohngebiete mit Mehrfamilien-
hausern, die seit Jahrzehnten bestehen und deren Siedlungscharakter durch die Aufstellung der
Bebauungsplane erhalten werden soll.

Ich wies in meinen Stellungnahmen auf zwei Altlastenverdachtsflachen innerhalb der beiden Gel-
tungsbereiche hin, die in meinem Altlastenkataster verzeichnet sind.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 71 ,Bogenstrafie” befindet sich ein Teil der Altlastenfia-
che 15/36. Es handelt sich um den Altstandort einer Tankstelle.

Da die mir vorliegenden Daten keine abschlieRende Bewertung zulassen und unklar ist, ob alle Auf-
lagen der Abbruchgenehmigung erfiiiit wurden, forderte ich fir diesen Bereich erganzende Untersu-
chungen zur Gefdhrdungsabschétzung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Bei der zweiten Flache handelt es sich um eine vermutete Altlablagerung von Triimmerschutt, die in
Luftbildern von 1945 identifiziert wurde. Diese Altablagerung mit der Erfassungsnummer 15/253 liegt
innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 68 ,Im Grund* und beriihrt den Geltungsbereich Nr. 71
,Bogenstrafe". '

In meiner Stellungnahme verwies ich aufterdem auf mehrere Bombentrichter innerhalb der Gel-
tungsbereiche der beiden Bebauungsplane, die in der Vergangenheit moglicherweise mit unbekann-
ten Materialien verflllt wurden.

Am 21.11.2005 fand eine Besprechung zum weiteren Vorgehen im Rathaus Kamen statt.

im Rahmen dieser Besprechung gaben Sie an, die Grenzen des Bebauungsplans Nr. 71 éndern zu
wollen, so dass der derzeit noch innerhalb des Bebauungsplans liegende Teil des ehemaligen Tank-
stellenstandortes (Altlast 15 /36) nicht mehr Uberplant wird und kinftig auRerhalb des Bebauungs-
plans liegen wird. Es handele sich ohnehin um eine Flache, die nicht dem erhaltenswerten Sied-
lungsbereich zuzuordnen sei. Eine bauliche Entwicklung dieser Fléche sei gemal Ihrer Einschat-
zung wegen der Nahe zur Bundesstralte ohnehin nicht zu erwarten.

Bitte nutzen Sie bei der VKU-Linien S80, R81, RE3, C43 Sparkasse Unna Telefon: (02303)27-0 internet: www.kreis-unna.de
Anfahet éffentliche und C44 bis Haltestelle Kreishaus BLZ 443 500 80 Telefax: (02303) 27 1399 E-Mail: post@kreis-unna.de
Verkehrsmittel Bahnhof Unna: 7 Min. FuBweg Konto 7500
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Hinsichtlich der Altablagerung 15/253 baten Sie um eine erneute Uberprtn’ung meiner Stellungnah-
me, da die Forderung nach einer Geféhrdungsabschétzung aus lhrer Sicht Uberzogen sei.
Sie gaben an, dass im relevanten Bereich seit 1930 Wohnhauser stehen und somit unwahrschein-
lich sei, dass dort groRere Trimmerschuttmengen eingebracht wurden. AuRerdem werde das Ver-
dachtsgeldnde wenig sensibel genutzt (Zufahrt zu einem Ladenlokal, Hofeinfahrt, Griinflachen im

Umfeld eines Mehrfamilienmietshauses).

Stellungnahme

Ich schiieRe mich Ihrer Einschétzung an. Auf die von mir in meiner Stellungnahme vom Juni 2005
geforderte Geféhrdungsabschétzungsuntersuchung im Bereich der vermuteten Altablagerung
15/253 kann im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne verzichtet werden.

Da die dortigen Geb&ude nach lhren Angaben in den 1930er Jahren errichtet wurden, ist der Katas-

ten zu einem Ladeniokal. Die Ubrigen Fl4chen sind als Ziergrlinflichen (Wiese) im Umfeld des
Mietshauses gestaltet. )

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung konnten keine offenkundigen Belastungshinweise festgestellt
werden. Im Zierrasenbereich ist offensichtlich oberflichennah eine Mutterbodenschicht vorhanden.
Es sind keine Nutzgarten oder Kinderspielplatze im Verdachtsareal erkennbar.

Da offensichtliche Belastungshinweise oder Anzeichen besonders sensibler Nutzungen fehlen und
keine Veranderungen der Flachen vorgesehen sind, halte ich die Durchfithrung einer Gefahrdungs-
abschétzung in diesem Areal zum jetzigen Zeitpunkt fiir entbehrlich.

Der Altlastenverdachtsbereich sollte im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Der Altlastenver-
dachtsstatus ist auch textlich darzustellen. Auf die Anlage von Nutzgérten oder Kinderspielplétzen ist
zu verzichten. Im Vorfeld von sensiblen Nutzungsénderungen oder BaumaRnahmen ist eine Stel-
lungnahme der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzuholen. Ich weise darauf
hin, dass ich im Vorfeld derartiger Planungen eine Ge'féhrdungsabschétzungsuntersuchung fordern

werde.
Sie baten auRerdem um ergénzende Aussagen zum Umgang mit den von mir genannten Bomben-

trichtern.

Bei Bombentrichtern handelt es sich meist um sehr kleinrdumige Strukturen, von denen in der Regel
nicht bekannt ist, ob sie mit umgebendem unauffilligem Boden oder Fremdmaterialien verfillt wur-
den. Wegen der geringen Gréfe sind vorlaufende Untersuchungen zur Geféhrdungsabschétzung
v.a. im bebauten Bereich mit akzeptablem Aufwand nicht durchfiihrbar, da die Bombentrichter mit
Rammkernsondierungen erfahrungsgeman kaum wiederzufinden sind.

hens zu informieren.

In meiner Stellungnahme vom Juni 2005 habe ich bereits einen entsprechenden Hinweis formuliert.
Falls die von thnen angeklndigte Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 71
~.Bogenstralle“ realisiert wird und die ehemalige Tankstellenflache 15/36 kiinftig auRerhalb des Be-
bauungsplans liegt, wére meine Forderung nach einer Geféhrdungsabschétzungsuntersuchung fur
dieses Areal hinfillig. Ich weise aber darauf hin, dass ich entsprechende Untersuchungen in diesem
Bereich auch auRerhalb von Bebauungsplanverfahren fordern werde, wenn sensible Nutzungen
(Gartenbereiche, Kinderspielplétze, etc.) etabliert werden sollen oder hier Baumalnahmen sowie

sonstige Eingriffe in den Untergrund erfolgen sollen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Bebauungsplan Nr. 68 Ka ,,Im Grund*
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die im
Zuge der erneuten offentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Stellungnahme des Kreises Unna:

1. Folgende Hinweise sollen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Aufféalligkeiten
(ungewobhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Aufflllungsmassen, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, unverziglich zu informieren. Das weitere

Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus
industriellen Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von
Grundwasser haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Mate-
rialien z.B. als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer

wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 8 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Erlaubnis ist bei Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu

beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei
der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten
zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gltenachweis oder Einzel-
analysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck, und Einbautiefe, Einbau-
machtigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1:1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Die Verwertung von minera-
lischen Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flachen, die der Wohnnutzung

dienen, grundsatzlich nicht zuléssig.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasser-

rechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

zul. Versehentlich wurden die o.a. Hinweise im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung nicht berticksichtigt. Da es sich
lediglich um eine redaktionelle Anderung handelt, werden die Hinweise nachrichtlich
in den Hinweisen und Empfehlungen des Bebauungsplanes unter den Ordnungs-

punkten 7 und 8 aufgenommen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 Ka ,,Jm Grund“ der Stadt Kamen

- erneut dffentliche Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des Bebauungsplanbereiches befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Unna unter
der Nummer 15/253 gefiihrte Altlastenverdachtsfldche. Es handelt sich bei dieser Altablagerung um
einen in Luftbildern von 1945 identifizierten Verfiillungsbereich. In den mir vorliegenden Unterlagen
wird angegeben, dass es sich vermutlich um Triimmerschutt handelt. Die Machtigkeit der Ablagerung
wird nach einer Luftbildauswertung mit 1-3 m angegeben. In meiner Stellungnahme vom 27.05.2005
formulierte ich Bedenken gegen den Bebauungsplan und forderte zunéchst die Durchflihrung einer Ge-
fahrdungsabschitzungsuntersuchung. Nach ergénzenden Gesprachen und Ortsbesichtigungen nahm ich
die Forderung nach vorlaufenden Untersuchungen im Altlastenverdachtsareal in meinem Schreiben
vom 16.12.2005 an die Stadt Kamen zurtick.

GemiB meinen Empfehlungen hat die Stadt Kamen den Bereich im Bebauungsplan gekennzeichnet
und in den textlichen Festsetzungen die Anlage von Nutzgirten und Kinderspielflichen untersagt. Im
Vorfeld von sensiblen Nutzungsénderungen oder Baumafinahmen ist eine Stellungnahme der Kreis-
verwaltung Unna einzuholen. AuBerdem wird auf 4 Bombentrichter hingewiesen, die mdglicherweise
mit unbekannten Materialien verflillt wurden und bei denen im Falle des Antreffens von Hinweisen auf
Verfiillungen die Kreisverwaltung Unna zu informieren ist.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Bodenschutzes sowie aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung keine Bedenken mehr.

Allerdings wurden die in meiner Stellungnahme vom 27.05.2005 genannten Hinweise zur Information
der Kreisverwaltung Unna im Falle des Antreffens von organoleptisch auffalligen Materialien sowie
hinsichtlich der bei der Kreisverwaltung Unna im Vorfeld beabsichtigter Verwertungsmalinahmen von
Recyclingbaustoffen zu beantragenden wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB § 7 WHG nicht berticksich-

Bitte nutzen Sie bei der Unna Bf ~ Holzwickede Bf Sparkasse Unna Telefon: (023 03)27-0 Internet: www kreis-unna.de
Anfahrt &ffentliche Regionalexpress 7, 13 oder 59 BLZ 443 500 60 Telefax: (023 03) 27 1399 eMail: post@kreis-unna.de
Verkehrsmittel Weiter mit dem Flughafen-Pendelbus  Konto 7500
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tigt. [ch empfehle hier auch weiterhin die Ubernahme der nachfolgenden Hinweise:

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten (un-
gewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Un-
na, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das

“weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus indus-
triellen Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grund-
wasser haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B.
als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis gemdB § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei
der Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten
zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Giitenachweis oder Einzel-
analysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbaumachtig-
keit, Untergrundverhiltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan
1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.

Die Verwertung von mineralischen Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Fla-
chen, die der Wohnnutzung dienen, grundsétzlich nicht zuldssig.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Mit freundlichen Griilen

Im Au’ﬁ%
=

Kozik
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 68 Ka
»Im Grund*
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und
Empfehlungen

Inhalt:
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1.1 Anlass sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

3.1 Bodenbeschaffenheit, Gelandeverhéltnisse

3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen
3.3 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

3.4 Vorhandene Belastungen

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen und Nutzungsregelungen
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4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4.3 Bericksichtigung informeller Planungen

5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Artund Malf3 der baulichen und sonstigen Nutzung

6. ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung
6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen
6.2 Energie- und Wasserversorgung
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8. Auswirkungen der Planung

8.1  Auswirkungen auf die im Gebiet lebenden Menschen
8.2  Auswirkungen auf die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen



1. Planungserfordernis
1.1. Anlass sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel der Aufstellung ist die Bestandssicherung stadtebaulicher Strukturen. Des
Weiteren soll eine, an das bestehende Siedlungsbild angepasste, stadtebaulich sensible
Weiterentwicklung erfolgen, die auch in Zukunft eine Wohnqualitat gewahrleistet, die
heutigen Bedurfnissen entspricht.

Die konkrete Planungserfordernis ergibt sich aus mehreren Griinden:

Die Siedlung entstand in den Jahren 1930 und 1939 in zwei Bauabschnitten nach Entwirfen
des Dortmunder Architekten Friedrich Goebel. Der Siedlungskomplex sollte urspriinglich
bereits 1930 komplett mit 203 Mietgeschosswohneinheiten errichtet werden. Aufgrund der
Weltwirtschaftskrise und dem damit einhergehenden Niedergang der deutschen Wirtschaft
konnten aber zunachst nur 112 Wohneinheiten realisiert werden. Diese konzentrierten
sich auf den Kern der Siedlung, um den bereits seinerzeit als Kinderspielplatz angelegten
Bereich zwischen den heutigen Straf3e ,Im Grund“ und ,Sommerweg“. 1939 wurde der Rest
der Siedlung errichtet, d.h., die Hauserzeilen im sidlichen Bereich der Fritz-Erler-Stral3e
sowie die Baublocke sidlich des Nordrings.

Die Siedlung ist zwar im Laufe der Zeit einigen baulichen Veranderungen unterlegen (Kunst-
stofffenster, Heizungsanlagen, Gauben etc.), sie hat aber dennoch erhebliche stadtebauliche
Qualitaten, die bis in die heutige Zeit ablesbar sind. Dieses driickt sich v.a. in dem seinerzeit
konzipierten, geschlossenen Siedlungscharakter aus, der bis heute bewahrt blieb.

Das Westfalische Amt fir Denkmalpflege begutachtete die Siedlung im Marz 2002 bzgl. ihres
Denkmalwertes und kam zu dem Ergebnis, dass dieser aufgrund baulicher Veranderungen
nicht gegeben sei. Allerdings schlagt das Westfalische Amt fir Denkmalpflege vor, die
Anlage als erhaltenswerte Bausubstanz i.S. des DSchG vor unachtsamen Umgang zu
schitzen, da ihre stadtebauliche Qualitat auch heute noch erkennbar geblieben ist.

Die Siedlung befindet sich zu groRen Teilen im Eigentum einer Wohnungsbaugesellschatft.
Diese beabsichtigt ggf. den Wohnungsbestand zu veréduf3ern. Um unerwiinschten stadte-
baulichen Entwicklungen, die mdglicherweise auch mit einer Veraufl3erung einher gehen
wuirden, vorzubeugen, ist es notwendig, bereits friihzeitig Malinahmen zum Erhalt der
stadtebaulichen Qualitat der Siedlung zu ergreifen. Ein Bebauungsplan ist hierbei das
geeignete Instrument den Erhalt des Siedlungscharakters sowie eine behutsame Weiter-
entwicklung langfristig zu gewahrleisten.

Diese besonderen stadtebaulichen Griinde rechtfertigen das gewéhlte Planungsinstrument
mit relativ restriktiven Festsetzungen. So kann das Ziel ,Erhalt der stadtebaulich-architek-
tonischen Siedlungsstruktur” erreicht werden.

2. Lage, GrofRe und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt noérdlich der Kamener Innenstadt im Ortsteil Kamen-Mitte. Die ca. 4,8 ha
grol3e Flache wird im Norden durch die StralRe ,Werdelsgraben®, im Osten durch die 6stliche
Bauzeile an der Fritz-Erler-Stral3e, im Studen durch die siidliche Bauzeile am Nordring und
im Westen durch die Grimmstral3e begrenzt.



3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen
3.1 Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhdltnisse

Die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes ist nahezu auf dem gleichen Hohenniveau
angesiedelt. Da das gesamte Gelande bereits bebaut ist, ist fiir zukiinftige Erweiterungs- und
Anbauten von einem tragféahigen Untergrund auszugehen.

3.2 Vorhandene Grundsticksnutzung und bauliche Anlagen

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist bereits baulich genutzt. Wesentliche
siedlungsstrukturelle Freiraume ergeben sich allerdings durch die gro3dimensionierten
Mietergéarten und durch den Spielplatzbereich am Sommerweg / Im Grund. Zerschnitten wird
das Plangebiet durch die an dieser Stelle Uberlagerten BundesstralRen B 61 sowie B 233.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Der gesamte Gebaudebestand, die Mietergarten sowie der Spielplatzbereich befinden sich
in Privatbesitz. Die Verkehrsbereiche folgender StraRen befinden sich im Eigentum der Stadt
Kamen: Fritz-Erler-Stra3e, Grimmstral3e, Im Grund, Werdelsgraben, Sommerweg, Kérner-
stralRe, Im Hagen, KamerstralRe und Reckhof. Der Nordring befindet sich als Bundesstral3e
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

3.4 Vorhandene Belastungen

In ca. 200 m Entfernung zur nordlichen Grenze des Bebauungsplanbereiches verlauft die
Bundesautobahn 2, die in diesem Bereich beidseitig mit einer La&rmschutzwand versehen ist.
Durch das Plangebiet laufen die Gberlagerten Bundesstra3en 233 und 61. Die daraus resul-
tierenden Larmbelastungen wirken auf das Plangebiet ein. Da innerhalb des Geltungs-
bereiches lediglich der stadtebauliche und architektonische Bestand gesichert wird, sind
weitergehende Mal3Bhahmen zum Schutz vor Larm nicht erforderlich und auch nicht méglich.
Im Ostlichen Bereich der Fritz Erler-StralRe befindet sich eine Flache, die im Altlastenkataster
des Kreises Unna unter der Nummer 15/253 gefiihrt wird. Es handelt sich bei dieser Flache,
um einen moglichen Verfullungsbereich, der auf Luftbildern von 1945 identifiziert wurde. Der
Kreis Unna, als zustandige Altlastenbehérde, vertritt die Auffassung, dass aufgrund des
Baujahres der sich dort befindlichen Wohngebéude der Katastereintrag aus dem Jahre 1945
zumindest fur Teilbereiche zweifelhaft ist. Da es sich bei dem identifizierten Trimmerschutt
vermutlich um lokalen Bauschutt handelt, ist eine massive Kontamination des Materials
wenig wahrscheinlich. Zudem handelt es sich um ein kleinrAumiges Areal, dass heute im
Westen mit einem Gehweg- und Stral3enflachen versiegelt ist. Im ndrdlichen Bereich
befindet sich eine geschotterte Zufahrt zu einem Ladenlokal. Die tGbrigen Flachen sind im
Umfeld eines Mietshauses als Ziergrunflachen gestaltet. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung
konnten keine offenkundigen Belastungshinweise festgestellt werden. Im Zierrasenbereich
ist oberflachennah eine Mutterbodenschicht vorhanden. Nutzgarten und Kinderspielareale
befinden sich im Verdachtsbereich nicht. Daher verzichtet der Kreis Unna, auch mangels
vorgesehener Bodeneingriffe, auf eine Gefahrdungsabschéatzung zum jetzigen Zeitpunkt. Der
Altlastenverdachtsbereich ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Insgesamt gibt es im
Bebauungsplanbereich weitere vier punktuelle Altlastenverdachtsflachen. Hierbei handelt es
sich um Bombentrichter, die mit unbekanntem Material verflllt wurden. Der weitere Umgang
mit den aufgeflhrten Verdachtsflachen ist im Rahmen der textlichen Festsetzungen geregelt.



3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

Der gesamte Bereich um das Plangebiet ist durch Wohnbebauung gepragt. Im Norden
grenzt der Bebauungsplan Nr. 13 Ka ,Im Dahl“ an. Dieser ist vollstdndig als 2-geschossiges,
reines Wohngebiet ausgewiesen.

Da es sich vorrangig um eine bestandssichernde Planung handelt, sind schadliche Aus-
wirkungen auf die umliegende Bebauung und Nutzung nicht zu erwarten.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen und Nutzungsregelungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund/Unna/
Hamm, ist die Flache als Siedlungsbereich dargestellt.

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Des Weiteren
ist die Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e B 61 / B 233 gekennzeichnet.

4.3 Beriucksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan definiert den gesamten Plan-
bereich als Wohngebiet mit einem hohen Griinanteil. Der Freiflachenplan sieht vor, den
Baumbestand v.a. im Bereich des Kinderspielplatzes sowie am Nordring und in der Fritz-
Erler-Strafl3e zu erhalten. Zudem wird angeregt in den Bereichen des Nordrings, der Grimm-
stralRe sowie in der Einmindung Reckhof / Kémerstral3e zusétzliche Bdume oder Baum-
gruppen zu pflanzen. Im gesamten Planbereich ist die Durchfihrung von verkehrsberuhi-
genden MalRnahmen - mit Ausnahme des Nordrings als Ubergeordnete Verkehrsachse

(B 61/ B 233) - erwiinscht.

4.4 Beriucksichtigung von Fachplanungen

Zu bertcksichtigen sind die Planungen des Landesbetriebes StraRenbau NRW, Nieder-
lassung Hagen als StralRenbaulasttrager der Bundesstralen B61 / B 233, die den Plan-
bereich durchschneiden und an dieser Stelle gemeinsam tber den Nordring gefuhrt werden.

5. Planinhalte
5.1 Art und Malf3 der baulichen und sonstigen Nutzung

Unter dem Punkt ,Anlass sowie allgemeine Ziele und Zwecke der Planung” sind die beson-
deren stadtebaulichen Griinde dargelegt worden, die die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlich machen. Neben der stadtebaulich-architektonischen Struktur ist ebenfalls der
Erhalt der Nutzung ,Wohnen*“ von besonderer Bedeutung, da die Siedlung eigens fiur diesen
Zweck errichtet worden ist. Davon abweichende Nutzungen haben in aller Regel erheblichen
Einfluss auf bauliche Strukturen und auf das auf3ere Erscheinungsbild baulicher Anlagen.
Mit einem zunehmenden Mal3e kdnnen von ,Wohnen* abweichende Nutzungen auch einen
negativen Einfluss auf das stadtebauliche Siedlungsgeflige insgesamt haben.



Das gesamte Plangebiet ist daher als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. zwei-
geschossigen Bauweise gekennzeichnet.

Gebaudeerweiterungen und Anbauten sind nur auf der gartenzugewandten Seite zuldssig.
Diese mussen zwingend auf der angegebenen Baulinie errichtet werden und zweigeschossig
angelegt sein.

Die Gebaude durfen ausschlieZlich nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Ausnahmen
hiervon sind nur fur die Erdgeschosse der Gebaude in den Baugebieten 1 und 3 vorgesehen,
da hier bereits andere Nutzungen als die des Wohnens bestehen. Eine andere Nutzungsart
in den Obergeschossen ist auch hier unzulassig, so dass sich die o.a. anderen Nutzungs-
arten lediglich auf das Erdgeschoss beziehen.

Stellplatze und Garagen sind grundsatzlich nur auf den dafur gekennzeichneten Flachen
zulassig. Stellplatze und Garagen sind auf den bebaubaren sowie den nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Als wesentliches stadtebauliches Element — das Bereits in der Ursprungsplanung von 1930
vorhanden war - ist der Spielplatzbereich in seiner Art und Funktion langfristig zu erhalten.

Die pragenden StralRenb&ume in der Fritz-Erler-Stral3e, in der GrimmstralRe sowie nordlich
und stdlich des Spielplatzbereiches zwischen den StralRen Sommerweg und ,Im Grund”“ sind
ebenfalls langfristig zu sichern. Bei zukinftigen stralRenbegleitenden Planungen sind die
Aussagen des Freiflachenplanes der Stadt Kamen (siehe Pkt. 4.3) bzgl. der Neuanpflanzung
von Baumen und Baumgruppen im Planbereich zu berlcksichtigen und umzusetzen

Samtliche privaten Gartenbereiche sowie der pragende Baumbestand in diesen sind lang-
fristig zu erhalten.

Gartenhauser sind bis zu einer max. Grundflache von 7,5 m? zuldssig. Die Gartenh&user sind
in Holzbauweise zu errichten.

6. ErschlieBung, Versorgung, Entsorgung
6.1 ErschlieBungsanlagen, Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Wohnbebauung erfolgt tber das vorhandene Stral3ennetz. Zuséatzliche
offentliche Verkehrsflachen sind nicht geplant.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fiir den
Kreis Unna (VKU) am Nordring sowie an der Stormstral3e gewahrleistet.

Bei VerauRRerung einzelner Gebaude oder Gebéaudeteile sind die Gartenparzellen durch ein
Wegesystem zu erschlie3en, um auch zukinftig die Erreichbarkeit zu gewahrleisten.



6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Bebauung im Plangebiet ist bereits an das vorhandene Strom- und Wasserversorgungs-
netz angeschlossen.

Uber vorhandene Gasleitungen der Gemeinschaftsstadtwerke Kamen/Bergkamen/Bonen
GmbH ist die Versorgung mit Gas sichergestellt.

6.3 Entsorgung und Entwasserung

Die Entsorgung des anfallenden Hausmidills ist geregelt.

Eine geordnete Entwasserung der Schmutz- und Oberflachenwdasser ist bereits Uber die
vorhandenen Kanalsysteme gewahrleistet.

7. Berlcksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsatze und Abwéagung

Der Bebauungsplan dient der Bestandssicherung stadtebaulicher Strukturen. Des Weiteren
soll eine an das bestehende Siedlungsbild angepasste, stadtebaulich sensible Weiter-
entwicklung erfolgen, die auch in Zukunft eine Wohnqualitdt gewahrleistet, die heutigen
Bedurfnissen entspricht. Die stadtebauliche Konzeption entspricht den Anforderungen an
gesunde Wohnverhéaltnisse.

Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiosen Bedurfnisse der zuklnftigen
Bewohner und ihres Bedarfs an privaten Giitern und Dienstleistungen hélt der Stadtteil
Kamen-Mitte ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtlichen
und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die nattirlichen Lebensgrundlagen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden Uber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden geringfiigige bauliche MalRnahmen

ermdglicht, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Es besteht somit die Pflicht
zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.



Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Bestand und die Planung unter Bertck-
sichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Unna bewertet.

Die Uberpriifung des Bebauungsplanes hinsichtlich erforderlicher Kompensationsmaf-
nahmen im Rahmen des Eingriffs fihrte zu dem Ergebnis, dass die Planung gegentber
dem Bestand ein Biotopwertminus von 608,4 aufweist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Zur Kompensation muss
extern ein Areal von etwa 1.500 gm aufgeforstet werden. Vorgesehen ist die Umsetzung
zusammen mit anderen KompensationsmalRnahmen auf einer etwa 6,0 ha grof3en, derzeit
noch landwirtschaftlich genutzten Flache, in der Gemarkung Heeren-Werve zwischen der
Seseke und dem Boingholz. Damit wirde auch der Wunsch erflillt, externe Kompensationen
im AuRRenbereich und als zusammenhangende Biotopflache anzulegen. Die Vorgehensweise
ist mit der ,Unteren Landschaftsbehorde” des Kreises Unna noch im Detail abzustimmen und
soll unter Beteiligung des Forstamtes Schwerte Ende 2005 / Anfang 2006 realisiert werden.
Mit der Umsetzung dieser Malinahmen ist der durch die Realisierung des Bebauungsplanes
entstandene Biotopwertverlust vollstandig ausgeglichen.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anlage beigeflgt.

Kamen, den 28.02.2006



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen
zum Bebauungsplan Nr. 68 Ka

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO wie folgt getroffen:

1. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wird auf den nichtuber-
baubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Garten- und Geratehauser bis zu einer Grél3e von 7,5 gm Grundflache und
einer max. Traufenhdhe von 2,50 m Uber Terrain.

2. Die angegebenen max. Firsthéhen der Gebaude werden ab Oberkante StraRenverkehrs-
flache festgesetzt.

3. Im gesamten Planbereich (Baugebiete 1, 2 und 3) wird gem. § 9 BauGB i. V. m. § 1 (7)
BauNVO festgesetzt, dass in allen Geschossen Uber dem Erdgeschoss nur die Nutzung
~Wohnen“ zulassig ist. Alle anderen allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fir Allgemeine Wohngebiete gem. 8 4 (1) und (2) BauNVO sind aus-
geschlossen.

4. Fur die Baugebiete 2 wird gem. 8 9 BauGB i. V. m. § 1 (7-9) BauNVO festgesetzt, dass
ausschlie3lich Wohngebéaude (8 4 (2) Nr. 1 BauNVO) zulassig sind.

5. In den Erdgeschossen der Gebaude in dem Baugebiet 1 sind neben den allgemein gem.
§ 4 (2) BauNVO zulassigen Anlagen und Nutzungen auch ausnahmsweise Anlagen gem.
8 4 (3) Nr. 2 BauNVO zuléssig.

6. Fur die Baugebiete 3 wird gem. 8§ 9 BauGB i. V. m. § 1 (7-9) BauNVO festgesetzt, dass in
den Erdgeschossen allgemein Anlagen und Nutzungen gem. 8 4 (2) Nr. 1 und 2 BauNVvO
sowie ausnahmsweise Anlagen und Nutzungen gem. 8§ 4 (3) Nr.2 BauNVO zul&ssig sind.

7. Innerhalb des Bebauungsplanes befindet sich eine gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekenn-
zeichnete Altlastenverdachtsflache mit der Erfassungsnummer 15/253. Im Bereich der
Flache ist die Anlage von Nutzgérten und Kinderspielbereichen untersagt. Im Vorfeld
von sensiblen Nutzungsanderungen oder BaumafRnahmen ist eine Stellungnahme der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzuholen.

8. In der Anlage zum Bebauungsplan sind insgesamt vier punktuelle Flachen gem. § 9 (5)
Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um Bombentrichter, die mit
unbekanntem Material verfillt wurden. Im Falle des Antreffens von Hinweisen auf das
Vorhandensein etwaiger Verfullungen, z.B. im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten, ist
eine Stellungnahme der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzu-
holen.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB:

1. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 68 Ka gilt fir den raumlichen Geltungs-
bereich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baumschutz-
satzung auf Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. 12. 2001) und gem. § 45 Landschaftsgesetz NW.



Hinweise und Empfehlungen

1.

Im Zuge der Baumalinahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst
im Plangebiet weiter- bzw. wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behorde und/oder dem Westfalischen Museums fur Arch&ologie; Amt fir Bodendenk-
malpflege, Aul3enstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von Wohn-
gebauden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kiinstliche Grundwasser-
absenkungen erfordern grundsatzlich eine Erlaubnisse nach 8§ 7 Wasserhaushaltsgesetz,
auch wahrend der Bauphase. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in
das Kanalnetz kann auch fir Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt
werden.

Um einen maoglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, missen bei der Anlage
von FuBwegen und Stellflachen fur Kraftfahrzeuge sowie Zufahrten diese Flachen aus
versickerungsféahigen Materialien ausgefihrt werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird unter Hinweis auf 88 233 und 244 (2) Baugesetzbuch
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung durchgefihrt.

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmalinahmen ( 88 110 ff Bundesberggesetz ) mit der Deutschen Steinkohle
AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (unge-
wohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fach-
bereich Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das weitere
Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus indu-
striellen Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grund-
wasser haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien z.B. als
Trag- oder Grundungsschichten oder zur Flachenbefestigung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemar § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreis-
verwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Im Rahmen des
Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung
Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbau-
material (Art, Menge, Herkunft, Giitenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum
Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbauméachtigkeit, Untergrundverhaltnisse,



Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung)
vorzulegen. Die Verwertung von mineralischen Reststoffen aus industriellen Prozessen
ist auf Flachen, die der Wohnnutzung dienen, grundsatzlich nicht zuléssig. Mit dem
Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.
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Eingriffs- und Kompensationshilanz
Bebauungsplan Nr. 68 Ka

IST - Zustand der Eingriffsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 25.504 0,0 0,0
4.1 Zier-und Nutzgarten (struckturarm) 21.958 0,2 4.391,6
4.4 Spielplatz 760 0,2 152,0
Summe 48.222 4.543,6

SOLL-Zustand der Eingriffsflache (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 28.546 0,0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgarten(struckturarm) 18.916 0,2 3.783,2
4.4 Kinderspielplatz 760 0,2 152,0
Summe 48.222 3.935,2
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzugl. IST-Zustand) = -608,4

IST - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
3.1 Acker, intensiv genutzt 1.521 0,3 456,3
Summe 1.521 456,3

SOLL - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
6.3 Aufforstung mit standortheimischen
Gehdlzen 1.521 0,7 1.064,7
Summe 1.521 1.064,7
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzugl. IST-Zustand) = 608,4

Gesamtbilanz
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