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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 WE gemdl § 13 Baugesetzbuch fiir eine
Teilfléiche im sid-Gstlichen Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 WE geméaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) betrifft
das Flurstlick Gemarkung Westick, Flur 5, Flurstlick-Nr. 411, An dieses Flurstick grenzt sldlich
die Kionigstralle, gstlich der Holunderweg, nérdlich das Flurstick 8/1 sowie westlich das Flur-
stick 466 an.

Der Bebauungsplan Nr. 3 WE ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am 26.08,1965 in Kraft
gefreten. Einige Bereiche des Bebauungsplanes sind in den Folgejahren durch die Neuaufstel-
lung von selbstandigen Bebauungspianen in planungsrechtlicher Hinsicht aufgehoben wordan.

Ein Bebauungsplan gemal § 9 Baugesetzbuch regelt die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke rechtsverbindlich innerhalb seines Geltungsbereiches. Ein Bebauungsplan ist eine
Briliche Satzung, die gegeniber jedermann gilt. Ein Bebauungsplan enthélt u.a. Festsetzungen
dber Art und Mall der baulichen Muizung, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen und auch
Strallenverkehrsflachen.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist ganz Uberwiegend ein reines Wohngebiet (WR) fest-
gesetzt. Zudem sind Straflenverkehrsflachen und bedarfsorientiert einige Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzi, Fir den hier in Rede stehenden Bereich ist weiter-
hin eine 2-geschossige Bauweise, sine Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ), eine Geschossfla-
chenzahl von 0,7 (GFZ), eine Dachneigung von 30° sowie die Dachform ,Satteldach” festge-
selzt. Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 WE sind auf mehreren Grundstik-
ken Oberbaubare Flachen bzw. Baugrenzen und —linien Gber damals bereits vorhandene Ge-
baude gelegt worden. Damit wurde der seinerzeitige Bestand planungsrechtiich gesichert. Zu-
dem wurde Uber entsprechende Festsetzungen von Baugrenzen in diesen Fallen stddiebaulich
malvolle Erweiterungsméglichkeiten geschaffen, indem Baugrenzen flachenmaliig grofer als
die Bestandsgebaude festgesetzt wurden. Dies gilt auch fiir das Gebaude auf dem Flurstiick
411 und fur mehrere weitere Grundstiicke am nérdlichen Rand der Kanigstrate. Zwischen den
bereits bebauten Grundsticken sowie am sldlichen Rand der Kdnigstralte wurden zudem mit
Baugrenzen und zum Teil Baulinien tiherbaubare Flachen fesigesetzt. Mit diesen Festsatzun-
gen konnte insgesamt eine homogena und geordnete stadtebaulichen Entwickiung gewahrlei-
stet werden.

Uber das bestehende Geb&ude auf dem Flurstick 411, das im rechten Winkel zur Kénigstrale
auf dem Grundstiick stand bzw. steht, ist seinerzeit eine Uberbaubare Fl&che gelegt worden, die
lediglich eine Erweiterung des Gebaudes von max. 3 m in Richtung Westen ermoglichen sollte.
Ansonsten ist nach dem weiterhin rechtskraftigen Bebauungsplan eine weitergehende Bebau-
ung des Flursticks 411 in Richtung Westen nicht vorgesehen. Insofern ist hier eine typische
Baulicke innerhalb der bebauten Orislage entstanden. Diese Planung steht im Widerspruch zu
dem eigentlich Ziel einer homogenen bzw. gleichmafigen geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung entlang der Kénigstralie.

Durch eine mafkvolle Verschiebung und Erweiterung der Baugrenzen bzw. (Uberbaubaren Fl&-
che soll mit der Anderung des Bebauungsplanes eine Baullckenschliefiung ermaglicht werden.
Gleichzeitig kann mit dieser Anderung erreicht werden, dass bei einer zukinftigen baulichen
Mutzung des Flursiilcks 411 ein stadtebaulich sinnvoller Abstand zur Stralienverkehrsflache der
Kinigsirafie von mind. 3 m eingehalten wird.
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Die Anderungen sind in allen Einzelheiten in dem beigeflgten Anderungsentwurf ersichtlich.
Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan bleiben unverandert.

Die Grundzlge der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 WE werden durch die
malvolle Veranderung der iberbaubaren Fl&che auf dem Flurstiick 411 nicht berihrt. Insofermn
wird ein Anderungsverfahren gemat § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Kamen, 25.04.2004
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