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Bezeichnung des TOP

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka "Unnaer StraRe" gem. § 13 Baugesetzbuch
hier: Satzungsbeschluss

Ergebnis des Mitwirkungsverbotes nach § 31 GO NRW (in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994, zuletzt geandert am 03.02.2004):

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t die gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrte
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka ,Unnaer StraRe* fur eine Teilflache im nord-
westlichen Bereich gem. § 10 BauGB zusammen mit der dazu gehdérigen Begriindung nach
Prufung und Abwagung als Satzung (s. Anlage).

Sachverhalt und Beqgriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Bebauungsplan Nr. 61 Ka ,Unnaer Stra3e” ist mit der ortsublichen Bekanntmachung
am 02.04.2002 in Kraft getreten. Der Anderungsbereich liegt im Nord-Westen des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

In dem rechtskréftigen Bebauungsplan sind zum Teil gewerbliche Bauflachen, Stral3enver-
kehrsflachen und zum Teil Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Fir das beschréankt nutzbare Gewerbegebiet
(GEDb) ist eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,6, eine offene Bauweise sowie eine maximal
zulassige Firsthohe von 10,00 m festgesetzt. Die Grundstiicke sind noch nicht bebaut. Die
privaten ErschlieBungsanlagen sind tUberwiegend hergestellt.



Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar siid-westlich an die StraRe ,Kamen Karree". Diese
Stral3e, die weiter dstlich an die L 678 anbindet, ist die Haupterschlielungsstral3e fir die
Gewerbegebiete ,Kamen Karree" und ,Autopark”. Fur das ,Kamen Karree" wird zurzeit ein
Bebauungsplan neu aufgestellt, der die Errichtung des neuen IKEA Einrichtungshauses,
eines Baumarktes/Gartencenters mit max. 8.200 m2 sowie einiger weiterer Gewerbebetriebe
ermdglichen soll.

Mit Blick auf eine sinnvolle Optimierung der ErschlieBung des ,Kamen Karrees" und des
LAutoparks® soll in dem Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka eine Stralen-
verkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden, die die Herstellung eines
ausreichend dimensionierten Kreisverkehrsplatzes ermdglicht (Erweiterung einer vorhan-
denen Erschlielungsanlage). Die offentlichen Verkehrsflachen sollen im Sinne der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs neu geordnet werden, damit insbesondere auch in ausreichen-
dem Mal3e Fahrspuren und Aufstellflachen zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Daruber hinaus wird zwischen der StraBenverkehrsflache und der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Flache fir das Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Anderungen sind in allen Einzelheiten in dem beigefiigten Anderungsentwurf ersichtlich.

Alle weiteren Festsetzung, Kennzeichnungen und Hinweise zum Bebauungsplan bleiben
unverandert.

Die Grundzuge der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch eine
gewerbliche Bauflache, durch eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses sowie eine StralRenverkehrsflache geprégt. Der
Anderungsentwurf beinhaltet diese Festsetzungen ebenfalls, lediglich in gednderten
Flachenanteilen.

Die Grundziige der Planung werden daher nicht beriihrt, insofern ist ein Anderungsverfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt worden.

Im Sinne des § 13 BauGB sind die Hulpert GmbH als Grundstiickseigentimerin, die Stadt
Unna als Nachbargemeinde, die Gemeinschaftsstadtwerke Kamen/Bergkamen/Bonen und
der Kreis Unna im Zuge des Anderungsverfahrens beteiligt worden.

Anregungen und / oder Bedenken sind von den Beteiligten nicht vorgebracht worden.

Der fur die Umsetzung der Planung erforderliche Grunderwerb kann sicher gestellt werden.



Bebauungsplan Nr. 61 Ka
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Entwurf der 1. Anderung
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Begrlindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka gemiR § 13 Baugesetzbuch fiir eine
Teilfliche im nord-westlichen Geltungshereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemall § 13 Baugesetzbuch (BauGB) betrifft die Flur-
stiicke Gemarkung Stidkamen, Flur 5, Flurstlick-Nr. 341,380, 381, 382, 382, 388 und 393.

Der Bebauungsplan Nr. 61 Ka ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung am 02.04.2002 in Kraft
getreten.

In dem rechtskréaftigen Bebauungsplan sind zum Teil gewerbliche Bauflachen, StraRenver-
kehrsflachen und zum Teil Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Fir das beschrankt nutzbare Gewerbegebiet (GEb)
ist eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,6, eine offene Bauweise sowie eine maximal zulassige
Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt. Die Grundstiicke sind noch nicht bebaut.

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar siid-westlich an die StraRe ,Kamen Karree". Diese
Stralte, die weiter ostlich an die L 678 anbindet, ist die HaupterschlieRungsstrae fir die Ge-
werbegebiete ,Kamen Karree" und ,Autopark”. Fiir das ,Kamen Karree" wird zur Zeit ein Be-
bauungsplan neu aufgestellt, der die Errichtung eines Einrichtungshauses mit max. 25.000 m?,
eines Baumarktes/Gartencenters mit max. 8.200 m? sowie einiger weiterer Gewerbebetriebe
ermdglichen soll.

Mit Blick auf eine sinnvolle Optimierung der Erschliefung des ,Kamen Karrees* und des ,Auto-
parks” soll in dem Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka eine StraRenverkehrsfla-
che gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt werden, die die Herstellung eines ausreichend di-
mensionierten Kreisverkehrsplatzes ermdglicht (Erweiterung einer vorhandenen Erschlieungs-
anlage). Die ffentlichen Verkehrsflachen sollen im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs neu geordnet werden, damit insbesondere auch in ausreichendem MaRe Fahrspuren
und Aufstellflachen zur Verfugung gestellt werden kénnen.

Dariiber hinaus wird zwischen der StraRenverkehrsflache und der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes eine Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9(1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Anderungen sind in allen Einzelheiten in dem beigefiigten Anderungsentwurf ersichtlich.

Alle weiteren Festsetzung, Kennzeichnungen und Hinweise zum Bebauungsplan bleiben un-
verandert.

Die Grundzlige der Planung des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden durch eine gewerbli-
che Bauflache, durch eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses sowie eine StraRenverkehrsflache gepragt. Der Anderungsentwurf
beinhaltet diese Festsetzungen ebenfalls, lediglich in geénderten Flachenanteilen.

Die Grundzlige der Planung werden daher nicht beriihrt, insofern wird ein Anderungsverfahren
gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt.

Kamen, 05.03.2004
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