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Bebauungsplan Nr. 67 Ka LSchattweag”
Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Trager gffentlicher Belange gemah § 2 (2)

und § 4 (1) BauGB

51-26-02-1-67 vom 16.08.2001

Die Festsatzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin geprift, ob und inwiewsit die
Planungsabsichten mit den Erfordemissen des Immissionsschutzas sowie der Wasserwirtschaft

vareinbar sind

Gegen die Festsetzungan im Bebauungsplan bestehen aus wassarwirtschaftlicher Sicht keing

Bedanken.
Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist im weiteren Planverfahren folgender Sachverhalt zu

bericksichtigen:

Das Plangebiet liegt im sidlichen Stadibersich von Kamen, der nach den bauplanungs-
rechtlichen Ziglvorgaben des Fldchennutzungsplanes der Entwicklung siner gawerblichen bzw,
industrialien Nutzung vorbehalten ist. Damit sich eine solche Nutzung auch dauerhaft konflikifrei
entwickeln kann, sind spatestens im Rahman der verbindlichen Bauleitplanung Starpotentiala”
zu baseitigen.

Das Wohnen im GE/G] - Gebiet oder in deren unmittelbaran Einwirkungsberaichan hat in der
Vergangenheit wiederholt erhebliche Interezsenkonflikte hervorgerufen,

Eine solche immissionsschutzrechtiiche Konflikisituation stellt das im nordéstiichen Planbereich
vorhandene Wohnhaus dar. Ob und inwiewsit mit der von innen vorg esehenen Planvariante
Uberplanung mit Mischgebiet® eine dauerhafte Konfliktidsung erreicht werden kann, erscheint
zweaifalhaft,

Es muss daher vorrangiges Ziel sein, das noch vorhandene Wohnhaus ebenfalls zu sanieren
oder einer gewerbegebietskonformen Nutzung zuzufihren, damit das gesamte Plangebiet als
Gewerbegebiet ausgewiasen werdsn kann,

Falls dies nicht méglich ist, sollte jedoch geprift werden, inwiewsit fur dieses Wohnhaus von
der Festsetzungsméglichkeit nach § 1 Abs. 10 BauNVO Gebrauch gemacht warden kann
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Hinweis:

.

Die vorstehende Stellungnahme umfasst nicht den Bereich Altlasten, Hierzu wird auf die
Stellungnahme des Kreises verwiesen, da die Kreisordnungsbehérde origindr zustdndig ist for

das Fuhren des Alllasienkatasters.
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1. PlanungsaniaR und Planungsziel

In der Stadt Kamen besteht auch weiterhin dringender Badarf an verkehrsglnstig gelage-
nen, ausreichend grollen und in Bezug auf den Immisionsschutz weitgehend konfliktfreien
Gewerbefldchen zur Ansiedlung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, die u.a. auch
wegen ihres Flachenbedarfs nicht im Stadtzentrum untergebracht werden kénnen. Die Pla-
nung stellt insgesamt zudem einen Beitrag zum Abbau des gesamtstadtischen Arbeitsplatz-
defizits und zur Verbesserung der gewerblichen Struktur dar.

Das Plangebiet wird durch ssine hervorragende Lage an der L 678 nahe der BAB-An-
schiuBstelle Kamen-Zentrum mit Arschiul an die A1 den Anspriichen gerecht, die an sinen

attrakliven gewerblichen Standort gestallt werden

Um die planungsrechtlichen Veraussatzungen fiir dia Ansiedlung mehrerer Gewerbebetriebe
ZU schaffen, hat der Haupt- und Finanzausschuss dar Stadt Kamen hat am 23. 03. 2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanas Nr 57 Ka -Schattweg” beschlossen.

Darlber hinaus ist fir eine gecrdnate stadtebauliche Entwicklung die Einbeziehung einsr
Teilflache des Geltungsbersiches des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka _Kaman
Karree*, die als Mischgebiet und als Flache fur die Anpflanzung von Baumen und Sirduchern
festgesetzt ist, in den geplanten Geltungsbersich des Be bauungsplanes Nr. 67  Schattweg"

arforderlich.

Diese Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 18 Ka soll in Verfahrenseinheit mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka _Sch attweg” erfalgen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsberaich des Bebauungsplanes liegt im Siden der Stadt Kamen, dstlich der L
678 nahe der Stadtgrenze zur Stadt Unna.

Im Norden und im Osten wird dar Bebauungsplan durch den _alten® Schattweg, im Westen
durch die L 678 (Unnaer Stralle) und im Siden durch den -neuen” Schattweg abgegrenzt.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundsticke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnarischen Teil des Be-
bauungsplanes zu entnehmen

Das Plangebiet umfalit insgesamt eine Fliche von rd. 2.2 ha,

3. Stddtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

31 Eudenbaschaﬁenheit, Geldndeverhiltnisse

Uber die Bodenbeschaffenheit wurde =in Gutachten erstellt. Es kann von einer ausreichen-
den Tragfihigkeit des Baugrundes ausgegangen werden. Wegen der hohen Grundwasser-
stande werden bei der Errichtung von Kellerrsumen besondere Sicherungsmalnahmen
empfohlen. Eine dauerhafte Ableitung von Grundwasser durch Drainage wird nicht erlaubt.

Der Boden eignet sich aufgrund einer mangelnden Durchldssigksit nicht zur dezentralen
Versickerung auf den betreffanden Baugrundstiicken



Das Gelande ist nahezu eben.

3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen

Mit dem Ausbau des Verkehrsknotenpunktes Unnaer StraBie (L 678) / Kamen Karree und
der Herstellung des neuen Schattweges ist eine ,Insellage” entstanden.

Auf einem Grolteil der Fliche des Bebauungsplanes befinden bzw. befanden sich nicht
mehr genutzte Wohnhauser mit Hausgérten, die zwischenzeitlich in den Besitz der Stadt
Kamen Ubergegangen sind.

Im Sldwesten des Planbereichs ist auf der Fléche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr
16 Ka ein fast food — Restaurant errichist worden. Die Fliachen einer ehemals extensiv ge-
nutzten Weide und einer Teichanlage befinden sich ebanfalls im Eigentum der Stadt Kamen.

Da sich der Bereich des Bebauungsplanes durch seine Lage an der L 678 und seine gute
Anbindung an die Autobahn A 1 ausgezeichnet zur Schaffung neuer Gewerbeflachen eignet
und damit einen deutlichen Beitrag zur Verminderung des Arbeitsplatzdefizites in der Stadt
leisten kann, sollen Teile der vorhandenen Strukturen entsprechend Gberplant werden.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Fldchen des Bebauungsplanes befindan sich Uberwiegend in stadtischem Besitz. Rest-
fidchen sind in Privatbesitz,

3.4 Vorhandene Belastu ngen

Die Larmemissionen von den angrenzenden Nutzungen sind im konkreten Fall von unterge-
ordneter Bedeutung, da es sich uberwiegen um Gewerbenutzungen handelt, deren Emissio-
nen unterhalb bzw. gleich der malgeblichen Orientierungswerte fir das geplante Gewerba-
gebiet liegen.

Starker belastet wird das Plangebiet durch den Autoverkehr auf der L 678 im Westen und
den Schattweg im Soden des Plangebietes. Larmempfindliche Nutzungen sind hier nur unter
Bericksichtigung entsprechender aktiver und/odar passiver Larmschutzmalnahmen reali-
sierbar.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

An das Plangebiet grenzt im Narden ein im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 Ka fest-
gesetztes Industriegebiet an. Im Westen, jenseits der L 678, grenzen der Bebauungsplan
Nr. 16 Ka mit Gewerbe- und Sondergebieten und im Suden eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche an. Nutzungskonfliikte zwischen dem geplanten Gewerbegebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 67 Ka sowie den beschriebenen angrenzenden Nutzungen sind auszuschlisRen.



4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund —
Unna — Hamm, ist der Bereich des Bebauungsplanes als . Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich* ausgewiesen. Das naue Gewerbegebiet entspricht somit den landesplaneri-
schen Zielsetzungen.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kamen stellt fir das Plangebiet ,Ge-
werbegebiet * dar. Der Bebauungsplan wird somit gem. § B (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4.3 Beriicksichtigung von Fachplanung

Im rechisverbindliche Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Bénen des Kreises Unna ist filr ein Teil
des Planbereiches das Entwicklungsziel 2 HAnreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen

dargestellt. Dieser Bersich ist Teil sines Landschaftsschutzgebistes. Weitergehende Fest-
sefzungen von Entwicklungs-, Pflege- und Erschliefungsmalinahmen werden nicht getrof-
fen.

Der Kreis Unna hat dazu festgestellt, dass er als Untere Landschaftsbehdrde gegen den
raumlichen Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 87 Ka .Schattweg” keine
Bedenken hat und das in dem rechiskraftigen Landschaftsplan Nr. 4 festgesetzte Land-
schaftsschutzgebiet L 4° fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach dessen
Rechtskraft zuriick tritt. Diese Feststellung begriindet sich in der Tatsache, dass das Plan-
gebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen als Gewerbegebiet dargestelit
ist.

4.4 Beriicksichtigung von Anforderungen des Denkmalschutzes
Eingetragene Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden,

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bo-
denfunde, d.h. Mauemn, akte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen undioder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder

len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschafili-
che Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSch3 MW,



4.5 Beriicksichtigung informeller Planungen

Der Freiflachenplan der Stadt Kamen sieht far das Gebiet die Sicherung einer vorhandenen
optischen Zasur zwischen zwei Siedlungskomplexen vor. Dieses Planungsziel ist jedoch vor
dem Bau des neuen Schattweges formuliert worden.

4.6 Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

An das Plangebiet schlieRt im Norden der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 Ka und im
Westen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 16 Ka ~Kamen Karree" an. Die &stlich der L
678 gelegenen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 16 Ka werden von dem neuen Bebau-
ungsplan Nr. 67 Ka iberdeckt.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fur die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der Bauge-
biete nach Art und MaR der baulichen Nutzungen und die Einhaltung der Baugrenzen von
grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen die eingeschrankte gewerbliche Nutzung (GEb)
im Plangebiet gem. § 8 BauNVO zur Sicherung des Nutzungszieles Gewerbe fest.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes wird der Bereich eines vorhandenen Gebaudes als
Mischgebiet (Ml) ausgewiesen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan stellt in seiner Grundkonzeption eine Angebotsplanung dar, deren Re-
gelungsvorgaben auf das notwendige MaR reduziert wurde. Ziel ist es, den anzusiedelnden
Betrieben einen breiten Handlungsspielraum fir die bauliche Nutzung zu lassen. Vor diesem
Hintergrund sind auch die Festsetzungen zur Bauhshe, Uberbauung und Bauweise zu se-
hen. Es wird eine max. Firsthéhe von 10,00 m mit einer 80% Uberbauung in offener Bauwei-
se zugelassen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird gem. § 17 BauNVvVO
festgesetzt.
Und zwar: fur das GEb-Gebiet mit 0,8 (GRZ) und 1,6 (GFZ),

fur das Mi-Gebiet mit 0,6 (GRZ) und 1,2 (GF2).



6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die duRere verkehrliche ErschlieBung mit den vorhandenen &ffentlichen
Stralen wird tber den ,neuen* Schattweg sowie den ,alten® Schattweg erfolgen und durch
die leistungsfahige Ampelkreuzung mit der L 678 (Unnaer Strale) abgewickelt.

Der AnschluR an den OPNV ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fir den Kreis
Unna an der Unnaer StraRe und den Bahnhof Kamen sichergestellt.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden Ver-
sorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.

Fur die Stromversorgung des Geldndes werden im Plangebiet Flachen fir Trafostationen
vorgesehen, ohne den Mikrostandort exakt vorherzubestimmen. Auf eine stadtgestalterisch
vertragliche Einbindung ist besonderes Augenmerk zu richten.

6.3 Entsorgung und Entwésserung

Im Zuge der ErschlieRung des Bebauungsplanes wird ein Kanalisationsnetz im Trennsystem
hergestellt. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und tiber vor-
handene Kanile in die Klaranlage Kamen geflhrt.

Das Niederschlagswasser wird in einem separaten Kanal gesammelt und in eine im Sid-
osten des Plangebietes vorhandenen und planungsrechtlich gesicherten Teichanlage abge-
leitet.

7. Berlicksichtigung und Abwigung der aligemeinen Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan dient der Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben und tragt somit zur
Entspannung der Arbeitsmarktsituation in Kamen bei. Es werden keine Beeintrachtigungen
der Zentrenstruktur in Kamen erwartet. Die Beriicksichtigung der umliegenden Nutzung wird
durch eine entsprechende Ausweisung gesichert und damit Nutzungskonflikte vermieden.

Bei der Abwagung der privaten mit den éffentlichen Belangen sind keine planungsrechtli-
chen und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Planverwirklichung

Da sich der GroRteil der Flache des Bebauungsplanes in stadtischem Eigentum befindet und
entsprechende Investoren ihr Interesse zur Ansiedlung bekundet haben, kann man davon
ausgehen, daf in Bezug auf die Verwirklichung des Bebauungsplanes nach seiner Rechts-
kraft keine Schwierigkeiten zu erwarten sind.



9. Kosten- und Finanzierung

Die gesamten Kosten fur die Baureifmachung des Plangebietes missen noch ermittelt wer-
den.

10. Auswirkungen der Planung
10.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen

Fur die im Plangebiet in Zukunft arbeitenden Menschen sind durch die vorgesehenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

10.2 Folgen fiir Grundeigentiimer und die Gemeinde

Beeintrachtigungen der privaten Grundeigentimer innerhalb des Plangebietes sind nicht zu
erwarten, da durch die Planung keine Restriktionen entstehen und auch weiterhin ausrei-
chende Entwicklungsméglichkeiten bestehen.

Negative Folgen fir die Gemeinde sind ebenfalls nicht zu erwarten.

10.3 Auswirkungen auf die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden iber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfardermisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche Malinahmen ermoglicht,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Fir die neu geplante Bebauung ba-
steht somit die Pflicht zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes gem. § 2 a BauGB. ist nicht gegeben, da fir das
Vorhaben nach den §§ 3b — 3f des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
{UVPG) keine Verpflichtung zur Durchfiuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
besteht.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitdt wurden der Bestand und die Planung unter Berlick-
sichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Unna bewertat

Durch die Ansiedlung des Gewerbegebistes wird eine bisher durch Wohngebiude; Haus-
garten und einer extensiv genutzten Weide geprégten Flache zu sinem grofien Teil versie-
gelt. Die Uberprifung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich erforderlicher Kompensati-
onsmalnahmen im Rahmen des Eingriffs fuhre zu dem Ergebnis, dall die Planung gegen-
Uber dem Bestand ein Biotopwertminus von 7.903,6 aufweist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Als Kompensation missen
an anderen Stellen im Stadigebiet insgesamt ca. 2,0 ha grofie Ackerflichen mit haimischen
Baumen, Hecken, Gebuschen und Feldgehélzen tkologisch aufgewertet. Mit diesen Mafl-
nahme ware der Biotopwertveriust vollstandig ausgeglichen.



Vorgeschlagen wird eine Ackerfliche an der Brameyer Strafle im Stadtteil Heeren Werve.
Es handelt sich um einen groRfiachig ackerbaulich genutzten Bereich. Auf dieser Flache
sollen mehrere externe Kompensationsmalnahmen realisiert werden. Unter anderem ste-
hen auch 19.800 gm fur den Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka zur Verfligung. Da-
mit wirde die externe Kompensation als zusammenhangende Biotopfliche erfolgen.

Die Kompensationsfliche befindet sich im Eigentum der Stadt Kamen und wird fir die Um-
setzung der geplanten Malnahmen zur Verfligung stehen.

Nach Realisierung dieser MaRnahme I4Rt sich im Vergleich zwischen IST- und SOLL-
Zustand eine positive Biotopwertdifferenz von 7.920,0 Punkten erzielen.

Die geplanten Kompensationsmalinahmen sollen insgesamt bis zum Ende des Jahres 2003
umgesetzt werden.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begriindung
als Anlage beigefiigt.



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise zum Bebauungsplan

Nr. 67 Ka

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 BauGB wie folgt getroffen:

1.

Auf den Grundstiicksflachen ist je 250 qm versiegelte Flache ein heimischer, stand-
ortgerechter Einzelbaum zu pflanzen, dem eine unbefestigte Wurzelflache von min.
25 gm zuzuordnen ist.

Im Bebauungsplan ausgewiesenen GEb (Gewerbegebiet, eingeschrankt) gem. § 8
BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO sind Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen ausnahmsweise auch andere Betriebe zugelassen
werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass die Beurteilungswerte bzw. die

Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet an der angrenzenden Bebauung nachts um
min. 6 dB(A) unterschritten werden.

Entlang der freien Strecke der L678 und des neuen Schattwegs durfen im gekenn-
zeichneten Bereich keine Zu- und Ausfahrten bzw. Zu- und Ausgénge angelegt wer-
den. Zur Vermeidung lllegaler Zufahrten und Zugange sind private Grundstticke in
diesem Bereich ohne Tur und Tor luckenlos einzufrieden.

Bei der Errichtung von Anlagen zur AuBenwerbung ist in jedem Einzelfall die Zustim-
mung bzw. die Genehmigung der StraRenbauverwaltung gem.§ 9 FStrG und § 28
StrWG NW einzuholen, wenn diese in der 40 m — Zone errichtet oder angebracht
werden und von der klassifizierten StraRe aus eingesehen werden kénnen.

Die bauaufsichtliche Genehmigung von Beleuchtungsanlagen bedarf im jedem Fin-
zelfall der Zustimmung, eventuell auch der Genehmigung der Stralenbauverwaltung
gemaR § 9 FStrG und § 25 Str'WG NW.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 61 Ka gilt far den rdumlichen Geltungsbe-
reich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baumschutzsat-
zung auf Grundlage der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. § 45 Landschaftsgesetz NW.



Hinweise:

1 ¥

Im Zuge der BaumaRnahmen anfallender. nicht verunreinigter Bodenaushub ist még-
lichst im Plangebiet weiter- bzw wiederzuverwenden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten. und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museums fur Archaologie; Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (& 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehér-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Vor Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist die Auflage zu erteilen, eventuell erforderli-

che Varbehandlungen des Abwassers bzw. die Mitbehandiung in der Verbandsklar-
anlage mit dem Lippeverband abzustimmen.
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STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Okologische Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 67 Ka ,,Schattweg*

Die Stadt Kamen plant &stlich des bereits erschiossenen Gewerbegebietes ,Kamen-Karree*,
Bebauungsplangebiet Nr. 16 Ka, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka (Schatt-
weg) mit der Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes.

Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gem. § 1a Baugesetzbuch umweltschiitzende
Belange in der Abwégung zu berlcksichtigen. Die 6kologische Bilanzierung bildet die erfor-
derliche Entscheidungsgrundlage.

Wesentliche Arbeitsschritte sind:

» Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

» Ermittlung der vom Vorhaben beanspruchten bzw. beeintrachtigten Fldchen und Struktu-
ren

> Ermittlung des Kompensationsumfanges

» Darstellung landschaftspflegerischer MaBnahmen fiir den ékologischen Ausgleich

Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan Nr. 67 Ka weist den iberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes als
gewerblich genutzte Flache (GE) aus. Es wird eine max. 2-geschossige Bebauung mit einer
80 %igen Uberbauung zugelassen.

Teilbereiche werden als Mischgebiet (MI) mit einer max. 60 %igen Uberbauung ausgewie-
sen.

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen werden planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB dahingehend getroffen, dass auf den Grundstiicksflachen je 250 gm ver-
siegelte Flache ein heimischer, standortgerechter Einzelbaum zu pflanzen ist, dem eine un-
befestigte Wurzelflache von ca. 25 gm zugeordnet wird.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka.

Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach der fur die Untere Landschaftsbehérde des
Kreises Unna verwandten Methodik.

Dabei wird jedem Nutzungs-/Biotoptyp ein vorgegebener Wertfaktor zugeordnet. Dieser ist
insbesondere von dem Kriterium ,Wiederherstellbarkeit* und ,Seltenheit" abgeleitet. Es han-
delt sich um eine Skala von 0,0 bis 1,0. Durch Multiplikation mit der FlachengréRe erhalt man
einen Biotopwert.



Eingriffshilanzierung

Bei der Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka sind zwei Teilflachen unter-
gchiedlich zu bewerten:

a) Die Flache des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka und

b) die Restfliche fur die es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt.

Bei der Fldche unter a) werden bei der Eingriffs- und Kompensationsbilanz die Festsetzun-
gen des rechtskriftigen Bebauungsplane Nr. 16 Ka mit denen des geplanten Bebauungspla-
nes Nr. 67 Ka verglichen.

Beai der Flache unter b) findet ein Vergleich des IST - Zustandes der Flache mit den vorge-
sehanen Festsatzungen des Bebauungsplanes Mr. 67 Ka statt.

Aus dieser Gegenlberstellung wird eine Biotopwertdifferenz ermittelt.

Dem heutigen Zustand des Bebauungsplangebietes wird ein Biotopwert von 10.738,4 Punk-
ten zugeordnet. Durch die geplante Nutzung wird jedoch nur eine Wertigkeit von 2.834 8
Punkten fir das Bilanzgebiet erreicht, so dass sich ein deutliches Kompensationsdefizit von
7.903,8 Wertpunkten ergibt.

KompensationsmaBnahmen am Eingriffsort

Die Maglichkeiten dar Entwicklung von Flachen mit Biotopfunktion am Eingriffsort sind be-
dingt durch den hohen Anteil an Oberbaubarer Flache kaum gegeben. Das geplante GE -
Gebiet umfasst 12.525 gm, das M| — Gebiet 2.618 gm. Bei einer max. zuldssigen Uberbau-
ung van 80 % bzw. 60 % sind 20 % bzw. 40 % (insg. 3.552 gm) als unversiegelta Flache in
Gewerbe- bzw. Mischgebieten mit einem geringen Biotopwert von 0,2 berlicksichtigt worden.
Eine im Plangebiet vorhandenes Gewasser wird nicht mit Gewerbe (berplant. Hier entsteht
gine Flache fir Oberflachenwasserrickhaltung und —versickerung (1.830 gm). Fldchen mit
Baumen und Feldgehdlzen werden erhalten (1.415 gm) und neu ausgewiesen (372 gm). Die
im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume (je 250 gm befestigter Flache ein Baum) wird
eine Oberwiegend gestalterische Funktion zugeordnet. Sie bleiben bei der Berechnung unbe-
ricksichiigt.

Externe KompensationsmaAnahmen

Der externa Ausgleich soll als zusammenhangende Biotopflache erfolgen. Worgeschlagen
wird fur die Deckung des verbleibenden Kompensationsdefizites eine Ackerfliche an der
Brameyer Stralle im Stadtteil Heeren - Werve.

Es handelt sich um einen groflachig ackerbaulich genutzten Bereich. Auf dieser Flache
sollen mehrere exteme Kompensationsmalknahmen realisiert werden. Unter anderem stehen
auch 19.800 gm fur den Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka zur Verflgung. Damit
wilrde die externa Kompensation als zusammenhangande Biotopflache erfolgen. Sadéstlich
der Flache grenzt ein ca, 1,7 ha grolles Feldgehdlz mit einem Entwdsserungsgraben an, Im
Westen befindet sich eine Hofanlage mit altem Baumbestand.



Entwicklungskonzept

Auf der Flache soll ein Wald mit bodenstandigen Laubholzarten, gestuften Gehdlzrandern
und vorgelagertem Krautsaum entwickelt werden.

Der Kernbereich wird vorwiegend mit den Hauptbaumarten (1. Ordnung) Eiche (Quercus ro-
bur) und Buche (Fagus sylvatica) sowie mit einzelstammweiser Beimischung von Hainbuche
(Carpinus betulus) und Vogelkirsche (Prunus avium) aufgeforstet.

Fur den gestuften Gehdlzrand sind folgende Arten vorgesehen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Wildbirne Pyrus pyraster
Feldahorm Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monogyna
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Durch Einbuchtungen im Ubergang zu den vorgelagerten Gras- und Hochstaudenfluren wird
ein ausgepragter Randlinieneffekt erzielt. Die Gras- und Hochstaudensdume der Randberei-
che sollen (aufgrund der weitgehend natlrlichen Bodenverhaltnisse) Uber Selbstbegrinung
entwickelt werden.

Bilanzierung der KompensationsmaBnahme

Nach Realisierung der Kompensationsmalknahmen |&t sich im Vergleich zwischen IST -
und SOLL - Zustand der Kompensationsflache eine positive Biotopwertdifferenz von 7.820,0
Punkten erzielen.

Damit wirden die mit dem Planvorhaben verbundenen unvermeidbaren Eingriffe ausgegli-
chen,

Eine vollstandige Eingriffsbilanzierung ist als Anlage beigefuat.

Kamen, den 19, 02, 2002
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STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 67 Ka

Der Bebauungsplanes Nr. 67 Ka besteht aus zwei Teilflachen:
a) Die Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka und
b) die Restflache, fir die es bisher keinen Bebauungsplan gibt.

Bei der Flache unter a) werden bei der Eigriffs- und Kompensationsbilanz die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka mit denen des
geplanten Bebauungsplanes Nr. 67 Ka verglichen.

Bei der Flache unter b) findet ein Vergleich des IST - Zustandes der Flache mit
den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka statt.

IST - Zustand der Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka
(gemal Festsetzungen)

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache 1.124 0.0 0.0
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2.585 0,2 517.0
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert 2.889 0.8 2.311,2
Summe 6.558 2.828,2
IST - Zustand der Restfiiche
Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwe:t
1.1 wersiegelte Flache 3.477 0,0 0.0
1.2 wversiegelte Flache mit Versickerung 666 0,1 66,6
4.3 Grinfliche in GE-Gebieten 118 0.2 23,8
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 1.072 0.4 4288
5.1 Brachen < 5 Jahre 1.908 0,5 9540
3.3 Grinland, extensiv 3.984 0.7 2.7958
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert 3.739 0.8 2.991.2
7.2 Stiligewasser, naturnah 650 1 650,0
Summe 15.625 7.910,2
Gesamtflache
Gesamtbiotopwert 10.738,4

06.06.200209:44



STADT KAMEM
Fachbereich Planung und Umwelt

SOLL-Zustand der Fliache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 Ka

(geménB Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka)

Nr. Bezeichnung Fléche in gm Wertfaktor Biotopwert

1.1 versiegelte Flache 313 0,0 0,0
Gewerbegebiet GRZ 0.8

1.1 Gebaude (80%) 5.028 0.0 0,0

4.3 nicht dberbaubare Flache (20%) 1.257 0.2 251,4
Summe 6.598 2514
SOLL-Zustand der Restflache
(geméB Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67 Ka)

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert

1.1  versiegelte Flache 3.150 0,0 0,0
Gewerbegebiet GRZ 0,8

1.1 Gebaude (B0%) 4.992 0,0 0.0

4.3 nicht iberbaubare Flache (20%) 1.248 0.2 24986
Mischgebiet GRZ 0.6

1.1 Gebdude 60 % 1.571 0.0 0,0

4.3 nicht Uberbaubare Flache (40%) 1.047 0.2 2094

7.4 Versickerungsmulden, Riickhaltebecken 1.830 0.4 7320

8.3 Feldgehdlze (Neuanlage) 372 0.7 260,.4

8.3 Baume, Feldgehdlze, Bestand 1.415 0.8 1132
Summe 15.625 2.583 .4

Gesamtfiiche [z

Gesamtbiotopwert

Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzigl. IST-Zustand) =

06.06.200209:44



STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

IST - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
3.1 Acker, intensiv genutzt 19.800 0.3 5.840,0
Summe 19.800 5.940,0
SOLL - Zustand der Ausgleichsflache
Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
6.3 Aufforstung mit standortheimischen
Gehdlzen 19.800 0,7 13.860,0
Summe 19.800 13.860,0
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 7.920,0

Gesamtbilanz

06.06.200209:44



