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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t nach Prifung und Abwagung gem. § 3 (2) BauGB in der
derzeit glltigen Fassung:

1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der 6ffentlichen
Auslegung geaul3erten Anregungen;

2. den Bebauungsplan Nr. 19 Ka-Me ,Lindenallee / Westicker Stral3e* gem. § 10 BauGB
(Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. |, S. 2141)
als Satzung.

Der Geltungsbereich wird folgendermalRen begrenzt:
im Norden durch die Westicker StralRe (K 40),
im Osten durch die Lindenallee (L 821),
im Suden und Westen durch vorhandene Bebauung an der Lanstroper Stral3e und
der Lindenallee.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung sind in dem beiliegen-
den Plan ersichtlich.



Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Rat hat am 24.04.1997 beschlossen, den o.a. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
Beschluss wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Kamen am 16.05.1997
offentlich bekannt gemacht.

Die Birgerinnen und Burger sind gem. § 3 (1) BauGB am 15.12.1999 (ber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, Alternativen sowie der in diesem Zusammenhang zu
berticksichtigenden Rahmenbedingungen und Auswirkungen in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der Nachbarge-
meinden gem. 8§ 2 (2) BauGB hat in der Zeit vom 17.04.2000 bis 19.05.2000 stattgefunden.

Am 02.04.2002 wurde im Amtsblatt 07/2002 der Stadt Kamen die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung wurde gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 15.04.2002 bis 17.05.2002 durchgeftihrt.

Anregungen zum Bebauungsplan sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht einge-
gangen.

Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg —Teilabschnitt Dortmund /
Unna / Hamm - ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Bonen stellt fir den Planbereich das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensrdaumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” dar. Als
weitergehende Festsetzung von Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieRungsmalRnahmen ist
die Anlage einer Baumreihe an der Lindenallee vorgesehen. Zur Realisierung dieser
MaRRnahme wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen stimmen mit
den vorgesehenen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung tberein. Somit wird der
Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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1. Planungsanla® und Planungsziel

In der Stadt Kamen besteht auch weiterhin dringender Bedarf an Wohnbaufléchen fur Ei-
gentumsmaBnahmen und Mietwohnungsbau. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der giin-
stigen Erschliefungsméglichkeiten fir die geplante Wohnnutzung. Im Hinblick auf die be-
nachbarte Bebauung an der Lanstroper Stralle, der Lindenallee sowie der Heidestralle kann
hier von einer sinnvollen Arrondierung des gegebenen Siedlungsgebietes gesprochen wer-
den. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Siedlungsschwerpunkt Kamen-Methler
erlaubt eine weitere bauliche Verdichtung am Ortsrand.

Das Baugebiet wird verkehrsmaBig an die Westicker Strale (K 40) angebunden. Die Ver-
und Entsorgung wird Uber vorhandene Einrichtungen abgewickelt.

Es ist beabsichtigt die Flache als Aligemeines Wohngebiet®, fur Doppel- und freistehende
Hauser sowie fir Mietwohnungsbau auszuweisen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Rat der Stadt Kamen am
24. 4. 1907 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ka-Me _Lindenallee / Westicker
Stralle” beschlossen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen der Stadt Kamen im Stadtteil
Kamen-Methler,

Im Norden wird der Bebauungsplan durch die Westicker Stralie (K 40), im Osten durch die
Lindenallee (L 821) begrenzt. Im Siden und Westen durch vorhandene Bebauung an der
Lanstroper Strale und der Lindenalles,

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundsticke bzw. die exakten Granzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanas zu entnehmen,

Das Plangebiet umfallt insgesamt eine Flache vonrd. 2.1 ha,

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen

3.1 Boedenbeschaffenheit, Gelindeverhiltnisse

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfihigkeit ausgegangen
werden. Nach den vorliegenden Bodengutachten wurde der Grundwasserstand zwischen 0,7
bis 2,5 m unter Gelandecberflache festgestellt. Daher ist insbesondere nach langanhalten-
den Niederschlagen mit Staunasse bzw. Schichtwasser zu rechnen. Daher ist die Notwen-
digkeit besonderer Sicherungsmalnahmen gegen hohe Grundwasserstande gegeben.

Der Boden eignet sich aufgrund einer mangelnden Durchlsssigkeit nicht zur dezentralen
Versickerung auf den betreffenden Baugrundstiicken.

Das Geléande ist nahezu eben.



3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen

Der Planbereich wurde vor Aufstellung des Bebauungsplanes iibaerwiegend landwirtschaftlich
genutzt,

Der vorhandene Graben wird in das Entwasserungssystem for das Niederschlagswasser
integriert.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die fur eine Neubebauung vorgesehene Flache des Bebauungsplanes befinden sich in Pri-
vatbesitz.

3.4 Vorhandene Belastungen

Die Larmemissionen von den angrenzenden Nutzungen sind im konkreten Fall von unterge-
ordneter Bedeutung, da es sich Wohnbaunutzung handelt, deren Emissionen die maBgebli-
chen Orientierungswerte fir das geplante ,Allgemeine Wohngebiet, nicht Gberschreiten.

Belastet wird das Baugebiet allerdings durch den (iberdrtlichen Individualverkehr auf der
Lindenallee (L 821) und der Westicker Strale (K 40).

Ein in Auftrag gegebenes Larmgutachten hat ergeben, dass durch Uberschreiten der Orien-
tierungs- und Immisionsgrenzwerte durch Stralenverkehr im Plangebiet Larmschutzmal-
nahmen zum Schutze der Aulenwohnbereiche erforderlich sind. Es werden aktive Larm-
schutzmalinahmen in Form von Larmschutzwéllen oder —wénden empfohlen, da bei diesen
Malinahmen auch die Auftenbereiche geschitzt werden.

Zur Einhaltung der Immisionsgrenzwerte ist gin 2,50 m hoher Larmschutzwall entlang der
Lindenallee (L 821) und der Westicker Stralte (K 40) erforderlich. Damit werden die Immisi-
onsgrenzwerte an allen Geb&uden eingehalten. Der Orientierungswert wird nur noch ge-
ringflgig an einzelnen Aullenfassaden Gberschritten. :

Ausreichend grofie Flachen fur diese Malinahmen werden im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt,

Zum Schutze der oberen Geschosse sind zusatzlich passive Larmschutzmalnahmen in
Form von Larmschutzfenstern erforderlich, da durch AbschirmungsmaBnahmen mit stadte-
baulich vertretbaren Héhen hier keine Larmminderung erreicht werden kann.

Bei den Wohnhausern unmittelbar an den Strallen sind zur ausreichenden Larmminderung
Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 notwendig. Die heutzutage aus Warme-
schutzgrinden eingebauten Fenster entsprechen in der Regel diesen Anforderungen. Fiir
die Schlafraumfenster in diesem Bereich werden zusatzlich schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen festgesetzl,

Der gesamte Planbereich wird mit einer Kennzeichnung gem. & 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB (Um-
grenzung von Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht) versehen.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.



3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

An das Plangebiet grenzen im Suden und Westen Wohngebiete an. Im Norden und Osten
schlieBt sich jenseits der Westicker Strale (K 40) bzw. der Lindenallee (L 821) eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache an. Der Ubergang zu diesen angrenzenden Nutzungen ist
durch die Plangebietsfestsetzung als ,Allgemeines Wohnbebiet, problemlos.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund —
Unna — Hamm, wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich ausgewie-
sen. Auf eine Anfrage bei der Bezirksplanungsbehérde wurde vorab die nach Landespla-

nungsgesetz erforderliche Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung bestatigt.

4.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen ist die Fliche des Bebauungs-
planes als ,Wohnbaufldche* ausgewiesen.

4.3 Berlicksichtigung von Fachplanung

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Bénen stellt fiir den Planbereich das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit natur-
nahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dar. Als weiterge-
hende Festsetzung von Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaRnahmen ist die Anlage

einer Baumreihe an der Lindenallee vorgesehen. Zur Realisierung dieser Malnahme wurden
im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. .

4.4 Berlicksichtigung von Nutzungsregelungen und Anforderungen des Denk-
malschutzes

Eingetragene Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.5 Beriicksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan werden fur das Gebiet keine
konkreten Aussagen gemacht.

4.6 Verhdltnis zu benachbarten Bebauungsplinen

An das Plangebiet grenzen keine rechtskraftigen Bebauungsplane an.



5. Inhalte des Bebauungsplanes
5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewdhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fur die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der Bauge-
biate nach Art und Mall der baulichen Nutzungen und die Einhaltung der Baugrenzen von
grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan fesigesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt Allgemeines Wohngebiet” (WA) im gesamten Plangebiet zur Si-
cherung des Nutzungszieles Wohnen fest.

Im nordéstlichen Bereich ist ein fur das Plangebiet ausreichend grofler Spielplatz ausgewie-
sen,

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Es wird fir den westlichen Planbereich sine max. 2-geschossigen Bebau ung mit einer 40%
Uberbauung in offener Bauweise zugelassen. Die zulassige Dachneigung betrégt 30 — 43°
Durch die Festsetzung einer max. Firsthdhe von 8,20 m soll sichergestellt werden, dass bei
steilen Dichern das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss errichtet wird, Bei diesen Festset-
zungen wird Ricksicht auf die umgebende Bebauung und die angrenzende freie Landschaft
genommen, damit sich die Neubebauung in den Bestand einfigt.

Die Uberbaubaren Flachen sind fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern ausgelegt
Sie sind im wesentlichen auf 14 x 14 m begrenzt. Diese eingegrenzte Ausweisung soll einen
hohen unversiegelten Freiflachenanteil auf den einzelnen Grundstiicken sicherstellen.

Garagen dorfen auf den nichtiiberbaubaren Fldchen errichtet werden. lhre max. Grundfldche
wurde entsprechend den textlichen Festsetzungen auf 50 gm je Grundstiick begrenzt.

Im éstlichen Bereich des Plangebietes sind die mit ,A* bezeichneten Bauflachen entlang der
Lindenallee fir Mietwohnungsbau vorgesehen. Die Ausweisung ist max. 2-geschossig mit
einer zuldssigen Dachneigung von 30 — 38°. Die max. Firsththe betrégt 12,00 m.

In diesem Bereich sind Flachen fur Stellplétze und Carports ausgewiesen. Zusatzliche Stell-
platze dirfen nur ausnahmsweise emichtet werden.

Die Grundfidchenzahl (GRZ) fur das ,Allgemeine Wohngebiet" wird gem. § 17 BauNVO mit
0.4, die GescholMfldchenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die ullere verkehrliche Erschlieung erfolgt nach Norden an die Westik-
ker Stralle. Der durch den Bebauungsplan verursachte Quell- und Zielverkehr kann pro-
blemlos Gber diese Stralte abgewickelt werden, da das zusatzliche Verkehrsaufkommen,
das bei ca. 45 neuen Wehneinheiten quantitativ nur unwesentlich ins Gewicht fallt,



Die innere ErschlieBung wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung —ver-
kehrsberubigter Bereich- ausgewissen.

Im Sidostlichen Bereich des Bebauungsplanas wird eine Rad- und Fu Bwegeverbindung zur
Lindenallee geschaffen.

Der Anschiult an den OPNV ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis
Unna an der Lindenallee und den Bahnhof Kamen-Methler sichergestelit.

6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden Ver-
sorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.

Fur die Stromversorgung des Gelandes werden im Pla ngebiet Flachen fir Trafostationen
vorgesehen, ohne den Mikrestandort exakt vorherzubestimmen. Auf eine stadtgestalterisch
vertragliche Einbindung ist besonderas Augenmerk zu richten.

6.3 Entsorgung und Entwésserung

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplanes wird ein Kanalisationsnetz im Trennsystem
hergestellt. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und Ober vor-
handene Kanale in die Kiaranlage Kamen gefihrt.

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers von den Dach-, Straen- und Vegetationsflichan
werden offene Graben und Mulden angelegt. Nach Sammilung und Riickhaltung soll hier
eine Versickerung und Verdunstung des Wassers stattfinden. Bei sehr ergiebigen Nieder-
schlagen wird das Wasser in einer offenen Riickhaltung im Westen des Flangebietes ge-
sammelt und gedrosselt einem nach Morden abfliefiendem Graben zugeleitet. Ausreichend
grofe Flachen fUr diese Anlagen werden im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen.
Der im Plangebiet vorhandene Graben wird in das Entwasserungssystem integriert.

Regen- bzw Brauchwassernutzung sanlagen sind in Abstimmung mit der zustindigen Was-
serbehbrde zuldssig,

Die Entwésserungsplanung ist mit der zustandigen Wasserbeharde abgestimmt.

7. Berlicksichtigung und Abwigung der allgemeinen Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan dient der Schaffung dringend benétigten neuen Wohnraums. Er bietet
die Moglichkeit der Eigentumsbildung in Form von Doppel- und Einzelhiusern und des
Mietwohnungsbaus. Die stadtebauliche Konzeption entspricht den Anforderungen an gesun-
de Wohnverhiltnizse.

Durch grofizlgig angelegte, tkologisorietierte Bereiche fir die Regelung und Rickhaltung
des Oberflachenwassers, in denen der verhandene Graben einbezogen wird und der Aus-
weisung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen auch im Bereich des Larmschutzwalls ist den Belangen des Maturschutzes Rechnung
getragen worden. Eine sinnvolle ErschlieBung als verkehrsberuhigter Bereich mit groBkroni-
gen Bdumen innerhalb der Verkehrsfliche und eine sparsame Ausweisung von tiberbauba-
ren Flachen tragen ebenfalls dazu bai,



Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiésen Bedurfnisse der zukinftigen
Bewohner und ihres Bedarfs an privaten Gutern und Dienstleistungen hélt der Stadtteil Ka-
men-Methler ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtli-
chen und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8. Planverwirklichung

Im Bezug auf die zligige Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Schwierigkeiten zu
erwarten.

9. Kosten- und Finanzierung

Die gesamten Kosten fir die Baureifmachung des Plangebietes miissen noch ermittelt wer-
den.

Die Finanzierung des im 6ffentlichen Interesse liegenden und zur Schaffung von Wohnraum
durchzufiihrenden Planvorhabens wird entsprechend Teil VI (ErschlieBung) des allgemeinen
Stadtebaurechts, erstes Kapitel BauGB, geregelt.

10. Auswirkungen der Planung
10.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und von den peripheren Bereichen keine negativen Auswirkungen zu er-
warten.

10.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde bis zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
intensiv ackerbaulich genutzt. Durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in den fol-
genden Jahren entstanden in Teilbereichen Brachflachen. Die GréRe dieser Flachen ist nicht
exakt zu bestimmen. Bei der 6kologischen Bewertung wurde ein etwa 50 % iger Anteil von
Brachflachen angenommen,

Die Planung sieht eine max. Neuversiegelung von insgesamt ca. 7.278 gm vor, bestehend
aus den Uberbaubaren Fléchen und den Verkehrsflachen.

Dem gegenlber stehen die nichtiberbaubaren Flachen d.h. die Nutz- und Ziergarten der
Baugrundsticke in einer GréRe von ca. 6.880 gm sowie die Fldchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen von insgesamt ca. 3.021 gm und die
Fléche des Oberflachenwasserabflusses von ca. 3.759 gm. Diese Flache dient der Anlage
von naturnah gestalteter Graben und Rigolen zur Regenwasserableitung und —riickhaltung.



10.3 Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden Uber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche MaRnhahmen ermdglicht,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Fir die neu geplante Bebauung be-
steht somit die Pflicht zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Die Notwendigkeit eines Umweltberichtes gem. § 2 a BauGB. ist nicht gegeben, da firr das
Vorhaben nach den §§ 3b — 3f des Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) keine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
besteht.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Bestand und die Planung unter Beriick-
sichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Unna bewertet.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte und
eine Brachfldche zum Teil versiegelt. Die Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes hin-
sichtlich erforderlicher KompensationsmaBnahmen im Rahmen des Eingriffs fihrte zu dem
Ergebnis, daR die Planung gegenuiber dem Bestand ein Biotopwertminus von 3.536,8 auf-
weist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Als Kompensation soll an
anderer Stelle im Stadtgebiet eine ca. 0.9 ha groRe Ackerflachen durch Aufforstung und die
Anlage einer Gras- und Hochstaudenflur 6kologisch aufgewertet. Mit dieser MaRnahme ist
der Biotopwertverlust vollstandig ausgeglichen.

Auf Anregung und in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Unna sollen die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen im Bereich der Ortslage
Rottum zusammen mit anderen MaRnahmen umgesetzt werden. Damit wiirde auch der

Wunsch erfullt, die externe Kompensation im AuRenbereich und als zusammenhangende
Biotopflache anzulegen.

Die KompensationsmaRnahmen sollen bis zum Ende des Jahres 2004 fertiggestellt werden.
Die detaillierte 6kologische Bilanzierung ist als Anlage beigefiigt.

Kamen, den 19. 02. 2002



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 19 Ka-Me

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 BauGB wie folgt getroffen:

1.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wird auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Gartenhauser bis zu einer Grofe von 30 cbm und einer max. Traufenhé-
he von 2,50 m Gber Terrain.

In den mit ,A* bezeichneten Baugebieten sind Stellplatze und Carports nur an den
ausgewiesenen Stellen zulassig. Zusatzliche Stellplatze durfen nur ausnahmsweise
errichten werden.

In den tibrigen Baugebieten durfen fur die Errichtung von Garagen je Grundstick
max. 50 gm nichtiiberbaubare Grundstiicksflache in Anspruch genommen werden.

In den mit ,A* bezeichneten Baugebieten ist eine Firsthéhe von max. 12,00m festge-
setzt.

In den iibrigen Baugebieten ist die Firsthéhe auf max. 9,20 m ab Oberkante StraBen-
verkehrsflache festgesetzt. Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss zu errichten.

Auf der Flache fur Vorkehrungen zum Schutze gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,50 m anzulegen und mit standortge-
rechten Geholzen zu bepflanzen.

Aufgrund des geringen Grundwasser — Flurabstandes sind fur die Anlage des Larm-
schutzwalls nur inerte nicht verunreinigte Bodenmaterialien zu verwenden. Der Ein-
bau von Recycling — Materialien ist nicht zulassig.

Im éffentlichen StraRenraum sind standortgerechte, groRkronige Baume in Pflanz-
scheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu pflanzen.

In den Bereichen der Lindenallee und der Westicker Strale ist zur Larmminderung
im Innenbereich der Hauser der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 nach
DIN 2719 erforderlich. Fir Schlafrdume werden schallgedammte Luftungseinrichtun-
gen festgesetzt.

Entlang der Lindenallee ist das Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Es sind Baume
der Art Tilla cordata (Linde) als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stam-
mumfang 18 — 20 cm zu verwenden.

Fur die Flache innerhalb des Sichtdreiecks von der K40 zur L821 ist eine Bepflan-
zung und sonstige Nutzung in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m, bezogen auf
das jeweilige Fahrbahnniveau, nicht gestattet.



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen gem. § 9 Abs, 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 19 Ka-Me gilt fir den raumlichen Gel-
tungsbereich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baum-
schutzsatzung auf Grundlage der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. § 45 Landschaftsgesetz
NW.

Hinweise und Empfehlungen

1

Im Zuge der BaumaRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mog-
lichst im Plangebiet weiter- bzw wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch Zeugnis-
se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Museums fur Archaologie; Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 (4) DSchG NW).

Um einen méglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen sind bei der Anlage von
Steliflachen fur Kraftfahrzeuge nach Moglichkeit Rasengittersteine, Schotterrasen,
groRfugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.

Wegen der festgestellten hohen Grundwassersténde werden bei Unterkellerungen be-
sondere Sicherungsmafinahmen gegen Stau- und Schichtnasse empfohlen.

10
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Eingriffsbilanzierung

Bei der Eingriffsbilanzierung findet ein Vergleich des IST — Zustandes der Flache mit den
vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 Ka-Me statt.

Aus dieser Gegenlberstellung wird eine Bictopwertdifferenz ermittelt,

Innerhalb des Planbereiches wurden bis zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses 21.159
gm intensiv ackerbaulich genutzt. Danach wurde die landwirtschafiliche Nutzung teilweise
aufgegeben. Es entwickelten sich bis zum Beginn der vorzeitigen ErschlieBungsmalinahmen
auf Teilbereichen Brachflachen. Die Grale dieser Fldchen sind nicht exakt zu bestimmen.
Bei der tkologischen Bewertung des IST - Zustandes wurde eine Flache von 11.000 gm an-
genommen und als Brache < 5 Jahre (Wertfaktor 0,5), der Rest (10.158 gm) als intensiv ge-
nutzte Ackerflache (Werfaktor 0,3) eingestuf,

Dem IST-Zustand des Bebauungsplangebietes wird ein Biotopwert von 8 630,5 Punkien zu-
geordnet. Durch die geplante Nutzung wird jedoch auch nach Ausschépfung aller Miglich-
keiten der Entwicklung von Fléchen mit Biotopfunktion am Eingriffsort nur eine Wertigkeit von
5.083,7 Punkten fir das Bilanzgebiet erreicht. so dass sich ein Kompensationsdefizit von
3.536,8 Wertpunkten ergibt.

KompensationsmaBnahmen am Eingriffsort

Entlang der Westicker Stralle (K 40) und der Lindenallee (L 821) wird ein ca. 2,50 m hoher
Larmschutzwall errichtet. Dieser Bereich wird mit reich strukturierten, heimischen Baumen,
Strauchern und Feldgehélzen in Form einer Larmschutzbepflanzung versehen.

Durch entsprechende Festsetzungen wurde versucht unvermeidbare Eingriffsfolgen inner-
halb des Plangebietes zu minimieren, um das Kompensationsdefizit zu verringern.

S0 wurden u. a.

# die Uberbaubaren Fldchen auf ein fur eine sinnvolle Bebauung notwendiges Mak be-
schrankt,

= vorhandene &kologisch wertvolle Strukturen im Plangebiet durch eine entsprechende
Festsetzung erhalten und

= umfangreiche Fldchen fir die ,Regelung und die Behandiung des Oberflachenwassers®
und zum ,Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festge-
setzt.

Die auf der &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzten Einzelb&ume haben eine Uberwiegend
gestalterische Funktion. Sie bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

Externe KompensationsmaBnahmen

Fir das verbleibende Defizit von 3.538 8 Punkten mifite an externer Stelle im Stadtgebiet
ca. 0,9 ha Ackerland um den Wertfaktor 0.4 &kologisch aufgewertet werden. Der Ausgleich
soll als zusammenhangende Biotopfliche erfoigen.

Auf Anregung und in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises
Unna sollen die erforderlichen externen Kompensationsmalnahmen im Bereich der Ortslage
Rottum zusammen mit anderen Malnahmen umgesetzt werden. Damit wiirde auch der
Wunsch erfilllt, die externe Kompensation im Aulenbereich und als zusammenhangende
Biotopflache anzulegen.



STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Okologische Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 19 Ka-Me ,,Lindenallee / Westicker
StraRe”

Die Stadt Kamen plant fur den Bereich siidlich der Westicker StraRe (K 40) und westlich der
Lindenallee (L 821) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ka-Me mit der Ausweisung
+Allgemeines Wohngebiet",

Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind gem. § 1a Baugesetzbuch umweltschiitzende
Belange in der Abwagung zu beriicksichtigen. Die ékologische Bilanzierung bildet die erfor-
derliche Entscheidungsgrundlage.

Wesentliche Arbeitsschritte sind:

» Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

» Ermittlung der vom Vorhaben beanspruchten bzw. beeintrachtigten Flachen und Struktu-
ren

> Ermittlung des Kompensationsumfanges

» Darstellung landschaftspflegerischer MaRnahmen fiir den 6kologischen Ausgleich

Planungsvorgaben

Der Bilanzierungsbereich liegt innerhalb des, fiir diesen Bereich aufgesteliten, rechtsverbind-
lichen Landschaftsplanes Nr. 4 Kamen-Bénen. Die Ausweisung ist das Entwicklungsziel 2
»Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrau-
men und mit gliedernden und belebenden Elementen”,

Im rechtswirksamen Fléachennutzungsplan der Stadt Kamen ist die Flache des zukinftigen
Bebauungsplanes als ,Wohnbaufliche* dargestelit.
Der Bebauungsplan sieht ,Allgemeines Wohngebiet* vor, Es wird eine max. 2-geschossige

Bebauung mit einer 40 %igen Uberbauung zugelassen.

Die GesamtgréRe der Eingriffsflache betrégt ca. 2,1 ha.

Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach der fiir die Untere Landschaftsbehorde des
Kreises Unna verwandten Methodik.

Dabei wird jedem Nutzungs-/Biotoptyp ein vorgegebener Wertfaktor zugeordnet. Dieser ist
insbesondere von dem Kriterium ,Wiederherstellbarkeit* und ,Seltenheit* abgeleitet. Es han-
delt sich um eine Skala von 0,0 bis 1,0. Durch Multiplikation mit der FlachengréRe erhalt man
einen Biotopwert.



Bilanzierung der KompensationsmaBnahme

Nach Realisierung der KompensationsmaRnahmen wiirden die mit dem Planvorhaben ver-
bundenen unvermeidbaren Eingriffe ausgeglichen.

Eine vollstandige Eingriffsbilanzierung ist als Anlage beigefiigt.

Kamen, den 20. 02. 2002
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Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 19 Ka-Me

IST - Zustand der Eingriffsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
3.1 Acker,intensiv genutzt * 10.159 0,3 3.047,7
5:1 Brachen < 5 Jahre * 11.000 0,5 5.500,0
7.1 Graben, begradigt 276 0,3 82,8

Summe 21.435 8.630,5

* siehe Erlauterung in der "Okologischen Bilanzierung"

SOLL-Zustand der Eingriffsfliche (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1.1 versiegelte Flache mit Versickerung 7.278 0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgéarten 6.880 0,2 1.376,0
4.4 Spielplatz 497 0,2 99,4
7.4 Rigolen, Versickerungsmulden 3.759 0,4 1.503,6
8.3 Hecken, Gebusche, Feldgehélze (Neuanlage) 3.021 07 2.114,7
Summe 21.435 5.093,7
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) =

20.02.200210:45
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IST - Zustand der Kompensationsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwzit
3.1 Acker,intensiv genutzt 9.000 0,3 2.700,0
Summe 9.000 2.700,0

SOLL-Zustand der Kompensationsflache

Nr. Bezeichnung Fldche in gm Wertfaktor Biotopwert
Aufforstung mit standortheimischen
Gehélzen, Anlegen von Krautsaumflachen,
Gras- und Hochstaudenflur und weitere

okologische MaBnahmen 9.000 0,7 6.300,0
Summe 9.000 6.300,0
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 3.600,0

Gesamtbilanz

20.02.200210:48



