Stadt Kamen Vorlage

Der Biirgermeister Nr. 46/2002
Fachbereich Planung und Umwelt vom: 06.03.2002
Beschlussvorlage X]offentlich

| nichtéffentlich

TOP-Nr. | Beratungsfolge

Planungs- und Umweltausschuss
Haupt- und Finanzausschuss
Rat der Stadt Kamen

Bezeichnung des TOP

Bebauungsplan Nr. 20 Ka "Volkermanns Hof"
hier: Satzungsbeschluss

Ergebnis des Mitwirkungsverbotes gem. § 31 GO NW (i.d.F.d.B. vom 14.07.1994).

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t nach Prifung und Abwagung gem. § 3 (2) BauGB in der
derzeit glltigen Fassung:

1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und der 6ffentlichen
Auslegung geaul3erten Anregungen entsprechend der beigefligten Stellungnahmen der
Verwaltung;

2. den Bebauungsplan Nr. 20 Ka ,Volkermanns Hof* gem. § 10 BauGB (Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. |, S. 2141) als Satzung.

Der Geltungsbereich wird folgendermalRen begrenzt:
im Westen durch eine Industrieanschlussbahn,
im Norden durch die Eisenbahnlinie Dortmund — Hamm,
im Osten durch die Gutenbergstral3e und
im Suden durch die Heerener StralRe (L 663).

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Neuaufstellung sind in dem beiliegen-
den Plan ersichtlich.



Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Um die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken fur die Eigentumsbildung in der
Stadt Kamen zu befriedigen, hat der Haupt- und Finanzausschuss am 04.11.1992 beschlos-
sen, den o.a. Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss wurde im amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Kamen am 03.02.1993 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Birgerinnen und Burger sind gem. § 3 (1) BauGB am 03.07.2001 Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung, Alternativen sowie der in diesem Zusammenhang zu beriick-
sichtigenden Rahmenbedingungen und Auswirkungen in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der Nachbarge-
meinden gem. § 2 (2) BauGB hat in der Zeit vom 16. 07. 2001 bis 13.08.2001 stattgefunden.

Am 19.12.2001 wurde im Amtsblatt 20/2001 der Stadt Kamen die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung wurde gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 14.01.2001 bis 15.02.2001 durchgeftihrt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen missen untereinander sowie gegeneinander
abgewogen werden. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen sowie jeweils
ein Abwé&gungsvorschlag sind dieser Beschlussvorlage beigefigt.

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg —Teilabschnitt Dortmund /
Unna / Hamm - ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im rechtsverbindlichen Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Boénen ist der Planbereich nicht enthal-
ten.

Die Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen stimmen mit
den vorgesehenen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung tberein. Somit wird der
Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Bebauungsplan Nr. 20 Ka ,Volkermanns Hof"
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die von Tra-
gern offentlicher Belange bzw. im Zuge der &ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind..

Anregungen des Naturschutzbundes Deutschland (NABU) Kreisverband Unna e.V.:

Der NABU kommt bei der Bewertung der ékologischen Bilanzierung in einigen Punkten zu einer
anderen Bewertung als im Bebauungsplanentwurf dargestellt. Die zum Bebauungsplan gehé-
rende Eingriffs- und Kompensationsbilanz wurde unter Beriicksichtigung der Wertfaktoren der
Werltliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna
erstellt. Der NABU hat die Eingriffs- und Kompensationsbilanz des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka
mit den Inhalten der Schrift des MURL u.a. (1996) ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft" abgeglichen und somit eine andere methodische Vorgehensweise angewendet,
Dies flhrt zu den abweichenden Bewertungen.

Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz fur den Bebauungsplan Nr. 20 Ka ist nach der bewahr-
ten Methode der Unteren Landschaftsbehérde und in Abstimmung mit dem Kreis Unna als Un-
tere Landschaftsbehtrde erstellt worden. Der Kreis Unna hat die Bilanz geprift und vollinhalt-
lich akzeptiert. Insofern besteht keinerlei Anlass zu Anderungen der Bilanzierung.

Die Anregungen sind zurlckzuweisen.

Weiterhin bittet der NABU um Nennung der Ausgleichsflachen, um die Kompensation verfolgen

zu konnen und um eine moglichst zeitnahe Umsetzung der notwendigen Kompensationsmaf-
nahmen.

Dieser Anregung kann gefolgt werden.

Die Lage der konkreten Ausgleichsflachen wird zur Zeit mit dem Kreis Unna detailliert abge-
stimmt. Sie sind dem Planungs- und Umweltausschuss zu gegebener Zeit vorzustellen. Sowohl
der Kreis Unna als auch die Stadt Kamen sind an einer zeitnahen Umsetzung der Ausgleichs-

malnahmen interessiert. Ein Zeitplan zur Umsetzung ist mit der Benennung der Flachen vor-
Zulegen.

Der NABU regt weiterhin an, bei der Bepflanzung des geplanten Larmschutzwalls einige
Straucharten bevorzugt zu verwenden. Auf einige in der Artenliste des Bebauungsplanentwur-
fes vorhandene Straucharten sollte nach Auffassung des NABU verzichtet werden (s. beige-
flgtes Schreiben des NABU vom 06.02.2002),

Die Verwaltung schlagt vor, der Anregung zu folgen.

Der NABU regt zudem an, die im suddstlichen Plangebiet gelegene extensiv genutzte Weide-
flache als Obstwiese zu gestalten, um damit u.a. die nordliche angrenzende und vorhandene
Obstwiese zu erweitern.

Die Anregung ist gegenstandslos, da die hier in Rede stehende Weideflache durch einen unge-
nehmigten Eingriff zerstért worden ist. Die rd. 5.000 gm groRe Flache ist in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde als Grinflache festzusetzen. Dieser Eingriff in Natur und Land-
schaft ist jedoch zu bilanzieren und zu kompensieren. Im Ergebnis der Bilanzierung ist fir eine
angemessene Kompensation des Eingriffs bzw. des Verlustes des Biotopwertes zum einen die
ehemalige Weidefldche als Grinflache herzustellen. Weiterhin sind zusatzlich 7.000 gm intensiv
genutzter Acker mit standortgerechten und einheimischen Gehdlzen aufzuforsten. Die Eingriffs-
und Kompensationsbilanz fur den Bebauungsplan Nr. 20 Ka ist in Abstimmung mit dem Kreis
Unna entsprechend Uberarbeitet worden. Somit sind auBerhalb des Bebauungsplangebietes
16.000 gqm Acker (intensiv genutzt) aufzuforsten. In der bisherigen Bilanzierung waren es nur
9.000 gm.
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Stadi Kamen
Fachbereich Planung und Umwelt
z. Hdn Herrn Liedtke .

Betr.: 27. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Bundesbahnstrecke. Guteribergst., Heerener Str. etc.
im Stadnisil Kamen Mirie.

Ferner: Bebanungsplan Nr 20 Ka ,Volkermann ‘s Hof*

Sehr geehrie Diamen und Herren,
zur geplanien Flichennutzungsplaninderung dubern wir uns wie folgt:
ERFORDERNIS: Das Erfordernis wird, wie auch in mehreren Parallelfillen, lapidar mut der , anhalienden Nachfrage
nach Grundstiicken fiir den Eigenheimbau” begrindet. Der NABU vermilt eine fakiengestiitzie Erliuterung des
postulierien Bedarfs anhand von statistischen Erhebungen o4, zumal, wie die Stadt Kamen uns an anderer Stelle
mitteilt, sich gegenwirtig Verfahren fiir mindesiens fiinf neue Wohnbaugebiete in der Planung bzw. Realisation
befinden.

Drer NABU kritisiert den rasanten Flichenverbranch, der sich noch besonders durch die lockere Bebauung
(Einfamilienhfiuser) erhoht Platzsparendere Bebawung und daverhafie Sicherung von verbliebenen Freiflachen ist ein
drngendes Erfordernis fiir d=n Naturschurz,

Zum BEBAUUNGSPLAN Nr 20 Ka, Eingriffs- und Kompensationsbilanz, Sollzustand der Eingriffsfliche
kommt der NABU unter Berufung auf die Schnfi ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschafi.”, hrsg
wa MURL NW, 1996 p.14-29 in folgenden Punkien zu teilweise erheblich abweichenden Bewertungen:
Zu Zeile 6 .,3,3 extensiv gen. Weideland, 5691 gm, Wertfakior 0,8, Biotopwert 4532.8 ,,
stellen wir fest: Unter der Bezeichnung 3.3 ist in ob. Schrift, p. 21, ,\Magerwiese, Magerweide genannt ( nicht aber,
wie der Entwurf des Bebauungsplanes formuliert, | extensiv genutzies Griinland"),
Diese soll durch  Umwandlung von intensiv genuiztem Griinland in eine extensive Nutzung® (vgl “Entwurf zam
Bebauungsplan® | p. 8, Punkt 10,2 ) erfolgen.
Durch eine einfache Nutzufinderungng kann sich nun aber das Arneninventar bisherig genutzien Griinlandes nicht so
radikal dndern, dall eine Magerwiese entstiinde. Die Bodenbeschaffenheit und damit der Pilanzenbewuchs lighe sich
durch Extensivnutzung (die ibrigens nichi niher beschrishen wird) keinesfalls fundamental 4ndern. Hierzu wire
Jjahrzehnielange mehrschiirige Mahd und Abfihrung des Mahdgutes erforderlich, da nur so der Nahrstoffgehalt
radikal gesenki werden kbnnie. In unseren Augen ist daher der Wertfakior 0,4 (d h Fettwiese) nach wie vor
anzuwenden, was zu sinem Biotopwert von 2276 Punkten fihrt, d b zu einer Minderbewermn g von 22435 Punkten,
Zu 2.8 3.8 Strevobstwiese, 6352 qm, Wertfaktor 0,9, Biotopwert 5716,8%
Dia von den angepebenen 6352 gm 2552 gm neu anzulegen sind, fiir die nach o.a. Schrifi der Wentfaktor 0.7 gilt,
vermindert sich der tatsichliche Biotopwert um 514 Punkte auf 5202 Punke
Insgesamt sind alse 2790 Punkie mehr zu kompensieren als der  Entwurf® vorsieht, d.h. weitere 3985 gm Ackerland
milssen aufgeforstet werden
Im tbrigen ist die geplante Anzahl von 37 Obstbiumen (wie in der Karte dargestellt), zu genng bemessen.
Die o.b. Druckschrift t sieht einen durchschmtthchen Abstand von 10 m vor, was einer Grundstiickserabe von ca
4500 gm entspriche. Tatsachlich sind 6352 gm ausgewiessn; demnach miiften noch ca. 15 weitere Obsthaume
gepflanzt werden,
Weitere Einwinde bestehen z.Zt. nicht. Wir bitten jedoch um Nennung der Lage der vorgesshenen Ausgleichsfliche |
um die Kompensation verfolgen zu kénnen.
Im tibrigen bitten wir um moglichst zeitnahe Durchfiihrung aller Ausgleichsmabnahmen, damit der Schaden so gering
wie méghch gehalten wird,
Mit freundlichen Griilfen

T
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Naturschutzbund Deutschland (NABL) Absender dieses Schreibens:
Kreisverband Unna e Vv H Kabeneck Heerener Str 115
Okologieslation: Westenhellweg |10 59192 erekamen 59174 Kamen Tl 02307 43269
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Stadrverwaltung Kamen
Fachbereich Planung und Umwelt
zu Hd Herm Liedtke
Rathuausplatz 1

59174 Kamen

Betr . Bebauungsplan Nt 20 K1 Volkermann s 1lof*
Ihr Zeichen 61-26-02-20

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu o a Bebauungsplanentwurl (Offentliche Auslegung) regen wir noch an-

Zu den Textlichen Festsetzungen zum Larmschutzwall, Artenhiste Straucher
Zahlenmifhg bevorzugt werden sollien folgende Arten:
Hundsrose  Hasel Weilidom Sahweide Holunder Schlehe roter Hartnegel

Am unteren Teil des Dammes sollten die an feuchte Standorte angepaliten Arten wachsen.
Echter Schneeball (nicht wolliger S ) Faulhaum Grauweide

Folgende Arten sind in Kamen ruchr heunisch (vel Gotz H Loos, Holzeewichse im Kreis Unna
Unna, 1993, p. 19Ff. Tabelle 1)
Komelkirsche Liguster Heckerkirsche, auf sic sollte deshalb verzichtet werden

Zu den zeichnerisch dargesteliten Festsetzungen {Okologische Bilanzierung, Kampensation am
Eingnfisort extensiv genutzte Weide in Sudosten):

Wir schlagen vor, auch die als extensive Weideflache geplante Flache als Obstwiese zu gestalten
Es sollten alte hochstammige Obstsorten zur Verwendung gelangen

Begrindung Eine Obstwiese st wesentlich strukturreicher als eine extensiv genutzie Weide,
deren Nahrstoftgehalt. der in diesem Falle ziemlich hoch sein dirrfie. eine artenarme Flora zur
Folge haben wird, die sich auf iange Sicht nicht verandern wird. Eine Obstwiese bietet hingegen
Lebensgrundlage fur Cpiphyten sowie fur cin breites faunistisches Spekirum, besonders fur Vogel
und Insekten, Spinnen etc

Der pflegerische Aufwand einer Obstwiese sollte nicht groBer scin als der einer extensiv genutzien
Wiese, in beiden Fallen siellt sich das Problem der Mahdpgutverwenduny Hier konnten geeignete
Formen der Beweidung infrage kommen

Zudem wirde die erweiterte Obstwiesenflache den allgemetnen Trend unierstiizen,

heimisches Obst, gesund crzeupt, regional zu vermarkten (vgl NFG-Apfelsafikampagne)

Fir Ruckfragen und Diskussion stehen wir gern zur Verfigung, wir verhlethen mit freundlichen

il
Griifien A//EL{H{

Bortmund, d. 6 2.2002 {(Herwig Raheneck)



Bebauungsplan Nr. 20 Ka ,Volkermanns Hof"

Stellungnahmen der Verwaltung und Abwéagungsvorschlage zu den Anregungen, die von Tra-
gern &ffentlicher Belange bzw. im Zuge der &ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind..

Stellungnahme des Kreises Unna:

Im Ergebnis der bisherigen Eingriffs- und Kompensationsbilanz fur den Bebauungsplan Nr. 20
Ka war die externe Aufforstung einer 9.000 gm grofien Ackerflache zwischen dem Siedlungsbe-
reich Kupferberg® und der BAB 2 vorgesehen. Im Zuge der offentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes hat der Kreis Unna vorgeschlagen (s. anl. Schreiben des Kreises Unna), die not-
wendigen Kompensationsmalnahmen auf zur Zeit intensiv genutzten Ackerflachen in der Ort-
schaft Rottum umzusetzen. Dem Kreis Unna stehen hier zeitnah Grundstiicke zur Verfiigung,
die im Rahmen des ckologischen Flachenpools ékologisch aufgewertet werden sollen. Fir die
Untere Landschaftsbehérde hat diese Mafinahme unter landschaftspflegerischen und &kologi-
schen Gesichtspunkten eine hohe Bedeutung, da hier gréfere und zusammenhangende Fla-
chen (insgesamt ca. 7 bis 9 ha) aufgewertet werden kénnen.

Die Verwaltung schlagt vor, diesem Vorschlag der Unteren Landschaftsbehérde zuzustimmen
und damit auf die Aufforstung der Flache an der BAB 2 zu verzichten. Die Abdeckung des Aus-
gleichsdefizits soll in enger inhaltlicher Abstimmung in der Ortschaft Rottum umgesetzt werden.
Entsprechend der Eingriffs- und Kompensationsbilanz sind 16.000 gm Ackerfliche (intensiv
genutzt) aufzuforsten. Die AusfUhrungsplanung zur Umsetzung der Mafnahme ist dem Pla-
nungs- und Umweltausschuss zeitnah vorzulegen.

Die zusatzlichen 7.000 gm notwendiger externer Kompensationsfidche ergeben sich aus einem
ungenehmigten Eingriff in Matur und Landschaft, der auszugleichen ist. Eine im sidéstlichen
Plangebiet gelegene, extensiv genutzte Weide ist zerstdrt worden. Diese rd. 5.000 gm grofe
Fléche ist in Abstimmung mit dem Kreis Unna als Grinflache festzusetzen. Der Eingriff ist zu
bilanzieren und zu kompensieren. Im Ergebnis der Bilanzierung ist fir eine angemessene Kom-
pensation des Eingriffs bzw. des Verlustes des entsprechenden Biotopwertes zum einen die
ehemalige Weide als Grunflache herzustellen. Weiterhin sind zusétzlich 7.000 gm intensiv ge-
nutzter Acker aufzuforsten. Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz ist in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde entsprechend (iberarbeitet worden. Somit sind auerhalb des Be-
bauungsplangebietes insgesamt 16.000 gm Acker aufzuforsten.

Der Kreis Unna regt weiterhin an, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

.Fr die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Recycling-Baustoffen
im Rahmen der Herstellung des geplanten Larmschutzwalles entlang der Bahnlinie ist im Vor-
feld der Baumalinahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 7 WHG beim

Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Mit dem Einbau darf erst nach Er-
teilung der Erlaubnis durch den Kreis begonnen werden.”

Die Verwaltung schiagt vor, diesen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen. Der Bebau-
ungsplanentwurf wurde entsprechend angepasst.

4von§



Kreis Unna - Der Landrat

ke Unmg « Pastlach 2112 - 38411 Unna

-mail: liedtke@stadt-kamen.de
‘Yorab per e-mail: uwe liedtke@ amen Koordinierungsstelle

fur Planungsaufgaben

Stadtverwaltung Kamen
. Sieerreichen une MO, - do. 8.00 - 16.30 Uhr
- Fachbereich Planung und Umwelt - b B 9530 Lk

Postfach e und nach Vereinbarung
59172 Kamen suseentt Herr Kozik
Aaum ?13
Telefan I"D 23 03] 27- 1461
Fax  (02303) 27 -22 96
eMall  gert kozik@kreis-unna.de

61-26-02-1-20
= K Unser Zechen 17 30 02-5/115
o7 Il Dawm 14, Februar 2002
| '_}"ll 'fé i q “;. ’{'t "_f; "‘"’.‘l
Dez, ]’I/ Déy. m
\ faf / . _
Aufstellung des Bebau J{gsp] i 36 Ka Sk, Vplkermann's Hof* der Stadt Kamen

- Offentliche Ausledung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufurund von aktuellen Entwicklungen in bezug auf die Einbeziehung groBerer zusammenhangender
Flachen, die pridestiniert fiir Ausgleichszwecke zur Verfigung gestellt werden konnen, wurde kurzfiis-
tig die Angelegenheit zwischen Herrn Liedtke, Herrn Schult und Herrn Kozik ertirtert.

Demzufolge wird auf die vorzesehene planexterne Ausgleichsfliche (am Eilater Weg) fur den o.g. B-
Plan verzichtet und stattdessen in enger Abstimmung mit dem Kreis Unna die MaBnahmen zur Abde-
ckung des Ausgleichdefizits, welches sachlich und fachlich richtig ermittelt wurde, im Bereich der Ort-
schaft Rottum umgesetzt,

Als aktive LarmschutzmalBinahme fiir das geplante Wohngebiet ist im nordwestlichen Bebauungsplan-
bereich die Errichtung eines ca. 8 m hohen Larmschutzwalles (LSW) parallel zur Bahnstrecke auf einer
Lange von ca. 350 m vorgeschen.

Uber die fur die Errichtung zu verwendenden Baumaterialien werden im Bebauungsplanung jedoch
bisher keine Angaben gemacht. Im Plangebiet ist gemal} den Ergebnissen einer bereits durchgefihrten
Baugrunduntersuchung von einem Grundwasser-Flurabstand von 1,5 m bis 2.5 m unter Gelénde auszu-
wehen. Danach wire auch der Einbau von bestimmten RC-Baustoffen in den LSW aufgrund des ausrei-
chenden Abstandes vom hochsten zu erwartenden Grundwasserstand zur Schuttkérperbasis der zu ver-
wendenden Materialien grundsatzlich méglich

Daher ist folgende textliche Festsetzung bzw. folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

* Fir die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Recvcling-Baustoffen
im Rahmen der Herstellung des geplanten Lirmschutzwalles entlang der Bahnlinie ist im Vor-

Kreishais WHL-Limen 580, Fa1, 144, 142 Sparkasse Linna Teelon: 02303 27-0 Irieeret: whew krels-unra de
Friedrich-Eben-Srafe 17 his Hahestels Kreishaus BLZ 443 500 60 Teedax: 023 03 27 13 88 phiail: post@kreis-unne de
H8425 Unna Bahnhof Linna: 7 Min. Fuliweg ¥onto TE00

Kio- B-Fian Kamen 20 Ha-5-115 aeflentliche Auslegung coc
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feld der Baumafinahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 7 WHG beim
Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen.

Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen wer-
den.

Sollte fur die Errichtung des LSW ein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden, so ist dariiber
hinaus eine wasserrechtliche Erlaubnis vom Bauherrn im Vorfeld zu beantragen.

Mit f'reundi-it.ﬁén Griifien
Im Auft’ﬁg /

A

Dr. Schiebold

Ko~ B-Plan Kamen 20 Ka-5-115 ceffentliche Auslegung doc



Bebauungsplan Nr. 20 Ka ,,Volkermanns Hof*
Stellungnahmen der Verwaltung und Abwagungsvorschlage zu den Anregungen, die von Tra-
gern &ffentlicher Belange bzw. im Zuge der ffentlichen Auslegung vorgebracht worden sind.

Anregungen des Landesbetriebs Straltenbau NRW, Hagen:

Der Landesbetrieb Stralenbau NRW, Hagen, fordert aus Verkehrssicherheitsgriinden die Ab-
bindung der vorhandenen Einmindung der Gemeindestralie ,Lenbachstrale” an die L 663. Fir
den gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes entlang der L 663 sowie 25 m weit in die
Gutenbergstraflie hinein soll ein Zu- und Ausfahrts- und ein Zu- und Ausgangsverbot festgesetzt
werden (s. anl. Schreiben des Landesbetriebs Straftenbau NRW). Der Landesbetrieb Stralen-
bau begrindet diese Forderung weiterhin damit, dass die (ibrige Wohnbebauung Gber eine Zu-
fahrt zur Gutenbergstrale erschlossen werden soll. Der in diesem Zusammenhang zu fahrende
Umweg wird als zumutbar bezeichnet.

Die Anregung geht zuriick auf die Tatsache, dass die ErschlieRung des geplanten Wohnheimes
fur junge Schwerstbehinderte sowie des Seniorenwohnheimes im Bebauungsplan Nr. 20 Ka
konzeptionell Gber die seit Jahrzehnten bestehende Anbindung der Gemeindestralie ,Lenbach-
stralle” an die L 663 vorgesehen ist. Die verkehrliche ErschlieRung des sich nérdlich anschlie-
enden Wohngebietes ist Uber die Gutenbergstralie vorgesehen.

Die Verwaltung schlagt vor, die Forderung nach einer Abbindung der Lenbachstrae von der L
663 abzulehnen. Das geplante Wohnheim fur Behinderte sowie das Seniorenwohnheim sollen
zukinftig Uber die bestehende Anbindung der Lenbachstralle an die L 663 verkehrlich erschlo-
Ben werden.

Hinsichtlich dieses Sachverhaltes hat die Verwaltung mit dem damaligen Westfalischen Stra-
flenbauamt Hagen bereits im November 1999, zu einem Zeitpunkt, zu dem sich die Planungen
fur ein Seniorenwohnprojekt konkretisierten, eine Vorabstimmung durchgefiihr.

Das Westfalische StraRenbauamt hat seinerzeit eine Abbindung lediglich als Vorschlag unter-
breitet. Es hat im November 1999 festgestelit:

«.Da die Anbindung der Gemeindestralle ,Lenbachstrafie* vorhanden ist, kénnen gegen die Er-
schlielung der geplanten Seniorenwohnanlage im Grundsatz keine Einwinde geltend gemacht
werden, es kénnen nur Umbaumafnahmen (Linksabbiegespur) oder eine Beschrankung der
Abbiegevorgénge auf rechtsrein/rechtsraus gefordert werden, um die Anbindung den veran-
derten Verhaltnissen anzupassen *

Diese Forderung nach verkehrslenkenden und —regelnden Mafinahmen ist in den Bebauungs-
plan zusammen mit einem Hinweis auf die entsprechend notwendige Abstimmung der Maf-
nahmen mit dem Landesbetrieb Stralenbau aufgenommen worden.

Die auf Grund der Nutzungen ,Wohnheim" und ,Seniorenwohnheim® zu erwartenden Verkehrs-
belastungen sind einerseits in quantitativer Hinsicht als gering einzuschatzen. Andererseits
sollen die zu erwartenden Verkehre, die nahezu ausschlieflich durch Personal, Besucher und
Anlieferung erzeugt werden, nicht Uber unnétige Umwege durch das nordlich angrenzenden
Wohngebiet geleitet werden. Im Zuge von Anlieferungsverkehren ist zu erwarten, dass die
Wohnheime auch regelmé&Rig von sehr groften LKW's angefahren werden. Die geplanten Er-
schlieBungsanlagen fur die nérdlich angrenzenden Wohnbereiche sind im Sinne einer Minimie-
rung des ErschlieBungsaufwandes, insbesondere unter Kostengesichtspunkten und einer ge-
ringeren Versiegelung van Flachen, konzipiert worden und sollen entsprechend hergestellt wer-
den. Es ist hier die Einrichtung von sog. Spielstraien vorgesehen.

Svon g



Aus stadtebaulicher Sicht ist daher eine deutliche Trennung der Verkehre sinnvoll, damit insbe-

sondere unnétige Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen und die Wohnqualitat nicht zu-
satzlich eingeschrankt wird.

Weiterhin stellt die Anbindung der Lenbachstralie eine tber viele Jahre gewachsene Ful- und
Radwegeverbindung zwischen den Stadtteilen dar. Es gibt relativ wenige Moglichkeiten zur
Querung der Bahnlinie, daher ist die Ful- und Radwegeverbindung ,Lenbachstralle” von be-
sonderer Bedeutung. In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass sich unmit-
telbar westlich des Briickenbauwerkes Heerener StralRe/Industrieanschlussgleis ebenfalls eine
Ful- und Radwegeanbindung an die Schiferstralle befindet. Die raumliche Nahe dieser beiden
Anbindungen sollte nicht unterbrochen werden, da zwischen den beiden Anbindungen verkehr-
liche Beziehungen bestehen. Bei einer Abbindung der Lenbachstrale wirden gerade auch fir

FuBganger und Radfahrer unnétige Umwege entstehen, die einer Férderung des Radverkehrs
nicht dienlich sind.

G von 6
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Bebauungsplan Nr. 20 Ka
E_gezeichnung: " Volkermann' s Hof "
Offentliche Auslegung: 16.07.2001 - 13.08.2001

Ihr Schreiben vom 09.07.2001 Az.: 61-26-1-20

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0.a. Planung liegt im Abschnitt 35 der L 663 zwischen den Stationen 3,880 und
4,050 aulerhalb der fastgesetzten Ortsdurchfahrt.

Gegen die 27. FNP - Anderung habe ich keine Bedenken,

Bei der weiteren Bearbeitung des o.g, Bebauungsplanes bitte ich folgendes zu berlick-
sichtigen.

Der Bereich der ehemaligen Hofstelle " Volkermann ' = Hot soll fir gin Seniorenwohn-
projekt genutzt werden,

Die verkehrliche ErschlieRung ist - wie bisher - Uber die spitzwinkelige Anbindung der

“ Lenbachstralke " an die L 663 vorgesehen,

Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist diese Anbindung von der hochbelasteten

L 663 ([ DTV 1995 - 11160 kfz/24 h ) abzubinden, zumal die Ubrige Bebauung auch Uber
aine Zufahrt zur * Gutenbergstralie " erschlossen werden soll. Ferner ist der Umweg,
den die zum kinftigen Seniorenprojekt fahrenden Verkehrsteilnehmer bei ErschlielBung
zur " GutenbergstralRe " fahren missten, zumutbar.

Niederlassurg Hagen * Rheinstralie 8 - 58057 Hagen - ® 02331/3002-0

Lendeshetrieb Strafenbau Mordrhein-Westlalen, Straflen NAW, Kéln - Mindenar Str. 2 - 50678 Kéin + = 0229/8071871-0
Landesbetrieh Strafenbau Nordrhsin-Westfalen, Straflen NRW, Minster - Firstenbergstr, 15 + 48147 Minster -+ = 0251/1444-0
Irternet: strassen.nrw.de + E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de
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Aus diesen Griinden dirfen entlang der freien Strecke der L 663 unter Einschluss der

" LenbachstraRe " keine Zu- und Ausfahrten bzw. Zu- und Ausgénge erfolgen. Daher ist
mittels Planzeichen 6.4 PlanzV 90 entlang dieser Strale das Zu- und Ausfahrtsverbot
festzusetzen, das im Textteil um ein Zu- und Ausgangsverbot zu ergénzen ist { siehe
BVerwG-Urteil IV C 36.74 vom 26.11.76 ).

Das Zu- und Ausfahrts- bzw. das Zu- und Ausgangsverbot ist aus verkehrlichen Grinden
auch ca. 25 m weit indie " Gutenbergstrake " hinein festzusetzen.

Mit freundlichen Grifen
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Stadt Kamen
Fachbereich Planung und Umwelt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 Ka »Volkermann's Hof“
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise und Empfehlungen
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1. PlanungsanlaB und Planungsziel

In der Stadt Kamen besteht auch weiterhin ein grolier Bedarf an Wohnbauflachen fir Ei-
gentumsmafRnahmen. Das Plangebiet eignet sich fir die Entwicklung einer Wohnbebauung
im Hinblick auf die Innenstadtnahe, der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Sied-
lungsschwerpunkt Kamen — Mitte und der gesicherten duleren ErschlieBung und ist eine
sinnvolle Arrondierung des gegebenen Siedlungsgebietes,

Es ist beabsichtigt, die Flache als JAllgemeines Wohngebiet” fur Reihen- Doppel- und frei-
stehende Hauser auszuweisen. Die vorhandenen Tennishallen und — platze sollen planungs-
rechtlich gesichert werden. Der Bereich der ehemaligen Hofstelle ,\olkermann's Hof* — im
sudlichen Plangebiet - soll planungsrechtlich mit Blick auf die Realisierung eines Senioren-
wohnprojektes entwickelt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung des Plangebietes zu
schaffen, hat der Rat der Stadt Kamen am 04. 11. 1992 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 Ka ,Volkermann's Hof' beschlossen.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendermafien begrenzt:

im Westen durch eine Industrieanschiuftbahn

im Norden durch die Eisenbahnlinie Dortmund - Hamm
Im Osten durch die Gutenbergstralie und

im Slden durch die Heerener Stralie (L 663).

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundsticke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zu entnehmen.

Das Plangebiet umfalt insgesamt eine Flache von rd. 9.4 ha.

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingungen
3.1 Bodenbeschaffenheit, Gelindeverhiltnisse

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfahigkeit ausgegangen
werden. Bei einer Baugrunderkundung ist bei den Sondierungen in Teilbereichen des Plan-
gebietes Schichtwasser in Tiefen von ca 1.5 m bis 2.2 m angetroffen worden. Oberhalb der
Grundwasserstande waren die Béden z.T. verndsst. Durch diesen Sachverhalt ist insbeson-
dere nach langanhaltenden Niederschlagen mit Staunasse und Schichtwasser auch in obe-
ren Bodenschichten zu rechnen. Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen besondere Siche-
rungsmafinahmen gegen hohe Grundwasserstande vorzusehen.

Der Boden eignet sich aufgrund einer mangelnden Durchlassigkeit nicht zur dezentralen
Versickerung auf den betreffenden Baugrundsticken.

Das Geldnde ist nahezu eben,



3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen, -struktur und bauliche Anlagen

Die Flache des Bebauungsplanes wird zur Zeit landwirtschaftlich sowie als Sportflache
(Tennisanlage) genutzt. Im Slden des Plangebietes befindet sich ein einzelnes Wohnge-
baude sowie die ehemalige Hofstelle ,Volkermann's Hof*, die an eine Obstwiese mit offe-
nem Grabenlauf und ausgepragten Ufergehslzbestand grenzt. Dieser dkologisch wertvolle
Bereich bleibt erhalten und wird in das Entwasserungssystem fur das Niederschlagswasser
integriert.

Das Plangebiet eignet sich durch seine Innenstadtnahe und seine direkte fuBlaufige Anbin-
dung an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen des Staditteils Kamen - Mitte sehr gut
zur Schaffung neuer Wohnbaufldchen und leistet damit einen deutlichen Beitrag zur Befrie-
digung der Nachfrage nach solchen Flachen in der Stadt.

3.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich iiberwiegend im Eigentum der Stadt Kamen.
Einige Grundstiicke, dazu gehért auch der Bereich der Tennis- bzw. Sportanlage, sind im
Privateigentum.

3.4 Vorhandene Belastungen

Belastet wird das geplante Wohngebiet durch Larmemissionen von zwei Uiberértlichen Ver-
kehrswegen. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Bundesbahnstrecke Dortmund —
Hamm. Sidlich verlauft unmittelbar angrenzend die Landesstrale L 663. Auch die vorhan-
dene Tennisplatzanlage mit AuBenplatzen stellt fur die geplante Wohnbaufidche eine Bela-
stung dar.

Die Stadt Kamen hat daher das Ingenieurbiiro fir technische Akustik und Bauphysik, Dort-
mund, mit einer Gerauschimmissions-Untersuchung beauftragt.

Der Gutachter fihrte die Berechnungen der Gerguschimmissionen durch auf der Basis der
Untersuchungsverfahren der Richtlinien VDI 2714 und VDI 2720 sowie der DIN 18005 und
der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung in Verbindung mit dem Bericht des Bundesin-
stituts fur Sportwissenschaft in Kéln zur ,Gerauschentwicklung von Sportanlagen und deren
Quantifizierung flr immissionstechnische Prognosen”. Die Beurteilung erfolgt fur den Ver-
kehrslarm nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 mit den dort aufgefiihrten schalltechnischen
Orientierungswerten fur ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A).

Die Beurteilung der Sportanlage (4 Aulen-Tennisplatze mit dazugehdriger PKW-
Stellplatzanlage) erfolgt nach der Sportanlagen-Larmschutzverordnung 18. BimSchV mit den
dort aufgefihrten Gerduschimmissions-Richtwerten fir JAllgemeines Wohngebiet" (WA) von

tags aulerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A) und
nachts 40 dB(A).

Als aktive LarmschutzmaBnahme ist die Errichtung eines ca. 8,00 m hohen Larmschutzwalls
parallel zur Bahnstrecke notwendig. Eine ausreichend dimensionierte Flache wird im Bebau-
ungsplan mit einer entsprechenden Festsetzung zur Verfiigung gestellt.

Unter Berlicksichtigung dieser aktiven Larmschutzmafinahme, zeigt sich, dass die schall-
technischen Orientierungswerte an den der Bahnstrecke nachstgelegenen Wohnhausern
wahrend des Nachtzeitraums und an dem im sudlichen Plangebiet gelegenen Gebaude in



unmittelbarer Nahe zur Heerener Strafle (L663) wahrend des Tages- und Nachtzeitraums
geringflgig Uberschritten werden. In diesen Bereichen sind passive Schallschutz — MaB-
nahmen in Form von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse || gemaR VDI 2719 vorzu-
sehen,

Im Ubrigen Plangebiet werden weder die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 noch die Gerauschimmissions - Richtwerte der Sportanlagen — Larmschutzverord-
nung vor den Gebaudefassaden lberschritten.

Bodenverunreinigungen und sonstige standortbezogene Belastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingungen

An das Plangebiet grenzen im Norden und Siden iibergeordnete Verkehrswege an, Im We-
sten befindet sich jenseits der auf einem Damm verlaufenden stillgelegten Industriean-
schiussbahn eine gemischte Bauflache. Im Osten grenzt eine in einem rechtskraftigen Be-
bauungsplan ausgewiesene ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
«Schule an.

Der Ubergang zu diesen angrenzenden Nutzungen ist durch die Plangebietsfestsetzung als
Sllgemeines Wohnbebiet, problemlos.

4. Ubergeordnete und sonstige Planungen
4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund —
Unna — Hamm, wird die Flache des Bebauungsplanes als Wohnsiediungsbereich ausgewie-
sen. Somit entspricht die Planung den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.
Die Bezirksregierung Arnsberg hat bestatigt, dass die Planung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst ist.

4.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Ausweisungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen stimmen mit
den vorgesehenen der verbindlichen Bauleitplanung Uberein. Somit wird der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Beriicksichtigung von Fachplanung

Im rechtsverbindlichen Landschaftsplan Nr. 4 Kamen-Bénen ist der Planbereich nicht ent-
halten.



4.4 Bericksichtigung von Nutzungsregelungen und Anforderungen des Denk-
malschutzes

Im Planbereich befindet sich das Baudenkmal ,Heerener Stralte 23 Volkermanns Hof*, das
in der Denkmalliste der Stadt Kamen unter den Ifd. Nummern 103 und 104 eingetragen ist.

Die Denkmaler sind gem. § 9 Abs. 6 nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen wor-
den.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder
dem Westfalischem Museum fur Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4.5 Beriicksichtigung informeller Planungen

Der vom Rat der Stadt Kamen beschlossene Freiflachenplan sieht fir das Gebiet einen
maglichen Standort fir eine Kleingartenanlage, eine Flache mit Spontanvegetation als natiir-
lich bespielbare Bereiche und die Erhaltung eines wertvollen, relativ naturnahen Bereiches
vor. Letzteres wird durch eine entsprechende Ausweisungen im Bebauungsplan erfiillt.

4.6 Verhiiltnis zu benachbarten Bebauungsplinen

Unmittelbar an das Plangebiet schliefen die rechtskraftigen Bebauungsplédne Nr. 33 und 34
Ka an. Nutzungskonflikte sind hier nicht zu erwarten.

5. Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Erforderlichkeit der Festsetzungen

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die
fr die Umsetzung der genannten Nutzungsziele erforderlichen Festsetzungen der Bauge-

biete nach Art und Mal} der baulichen Nutzungen und die Einhaltung der Baugrenzen von
grundlegender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt (iberwiegend ,Allgemeines Woaohngebiet” (WA) im Plangebiet gem.
§ 4 BauNVO zur Sicherung des Nutzungszieles ,Wohnen" fest.

Die vorhandene private Tennis- bzw. Sportanlage wird durch die Ausweisung als Gewerbe-
gebiet (GE) gem. § 8 BauNVO planungsrechtlich gesichert.



Als Ubergang zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wird stdlich der Sportanlage ein Bereich
gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Es wird fir den Uberwiegenden Teil des Planbereiches eine max. 2-geschossigen Bebauung
mit einer 40% Uberbauung in offener Bauweise zugelassen. Die zuldssige Dachneigung
betragt 28 — 45° Durch die Festsetzung einer max. Firsthéhe von 9,70 m soll sichergestellt

werden, dass sich die geplanten Wohngeb&ude zu einem harmonischen Gesamtbild zu-
sammenflgen.

Teilbereiche der ehemaligen Hofstelle erhalten eine max 3-geschossige Ausweisung.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) werden gem. § 17 BauNVO fir das ,Allgemeine Wohnge-
biet” mit 0.4 und flr das Misch- und das Gewerbegebiet mit 0,6 festgesetzt. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) zwischen 0,4 und 1,2.

Die Uberbaubaren Flachen sind Gberwiegend fur die Errichtung von Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern ausgelegt. Sie sind im wesentlichen auf das fur eine sinnvolle Bebauung
notwendige Mal begrenzt. Diese eingegrenzte Ausweisung soll einen hohen unversiegelten
Freiflachenanteil auf den einzelnen Grundsticken sicherstellen.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Die Anbindung an die &ulRere verkehrliche Erschlieung erfolgt nach Osten an die Guten-
bergstralie. Der durch den Bebauungsplan verursachte Quell- und Zielverkehr kann pro-
blemlos Uber diese Stralle abgewickelt werden, da das zusétzliche Verkehrsaufkommen, bei
ca. 70 neuen Wohneinheiten quantitativ nur unwesentlich ins Gewicht fallt.

Die Anbindung der ehemaligen Hofstelle erfolgt wie bisher nach Stiden an die Heerener
Strafte (L 663). Durch verkehrsregelnde und verkehrslenkende Massnahmen wird sicherge-
stellt, dass sowohl die Einfahrt als auch die Ausfahrt nur als Rechtsabbieger moglich ist. Die
erforderlichen Massnahmen sind zu gegebener Zeit mit dem zustandigen Baulasttrager der
L 663 abzustimmen.

Die innere Erschliefiung wird als ,Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung" —ver-
kehrsberuhigter Bereich- ausgewiesen.

Die im Norden des Bebauungsplanes vorhandene Wegeverbindung zur Innenstadt bleibt in
ihrer Funktion als Rad- und Fullweg erhalten.

Der Anschluf an den OPNV ist durch eine Haltestelle der Verkehrsgesellschaft fir den Kreis
Unna an der Heerener Strale und den Bahnhof Kamen sichergestellt.

Der Kamener Bahnhof (Bahnlinie Dortmund — Hamm) befindet sich in ca. 1 km Entfernung
zum Plangebiet.



6.2 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden Ver-
sorgungsunternehmen bzw. durch die Gemeinschaftsstadtwerke (GSW) gesichert.

Fur die Stromversorgung des Geldndes werden im Plangebiet Flachen fir Trafostationen
vorgesehen, chne den Mikrostandort exakt vorherzubestimmen. Auf eine stadtgestalterisch
vertragliche Einbindung ist besonderes Augenmerk zu richten.

Insgesamt wird die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas, alternativ evtl. Fernwérme
durch eine Erweiterung der vorhandenen Leistungsnetze gewahrleistet.

6.3 Entsorgung und Entwésserung

Im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplanes wird ein Kanalisationsnetz im Trennsystem
hergestellt. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugeleitet und tiber vor-
handene Kanale in die Klaranlage Kamen-Kérnebach gefuhrt.

Wie aus dem vorliegenden Bodengutachten hervorgeht, eignet sich das Gebiet wegen der
mangelnden Durchlassigkeit nicht fir eine dezentrale Versickerung auf den einzelnen

Grundsticken. Zur Aufnahme des Niederschlagswassers von den Dach-, Straken- und Ve-
getationsflachen werden offene Graben und Mulden angelegt. Nach Sammlung und Riick-
haltung soll hier eine Versickerung und Verdunstung des Wassers stattfinden. Bei sehr er-
giebigen Niederschlagen wird das Uberlaufende Wasser dem Kanalnetz zugefiihrt. Ausrei-

chend grofe Flachen fur diese Anlagen werden im Bebauungsplan entsprechend ausgewie-
sen.

7. Beriicksichtigung und Abwigung der allgemeinen Planungsgrundsitze

Der Bebauungsplan dient primar der Schaffung neuen Wohnraums. Er bietet die Maglichkeit
der Eigentumsbildung in Form von Reihen-, Doppel- und Einzelhausern. Die stidtebauliche
Konzeption entspricht den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse.

Durch die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in offene Graben, die Schaffung
okologieorietierte Bereiche fiir die Regelung und Riickhaltung des Oberflichenwassers, in
denen der vorhandene Graben einbezogen wird und der Erhaltung der 6kologisch wertvollen
Flachen innerhalb des Planbereiches ist den Belangen des Naturschutzes Rechnung getra-
gen worden. Eine sinnvolle Erschlieung als verkehrsberuhigter Bereich mit groftkronigen
Baumen innerhalb der Verkehrsflache und eine sparsame Ausweisung von tberbaubaren
Flachen tragen ebenfalls dazu bei.

Bei der Befriedigung der sozialen, kulturellen und religivsen Bedlrfnisse der zukUnftigen
Bewohner und ihres Bedarfs an privaten Giitern und Dienstleistungen halt der Stadtteil Ka-
men - Mitte ein entsprechendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

Bei der Abwagung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen sind keine planungsrechtii-
chen und nachbarschaftsrechtlichen Konflikte zu erwarten.



8. Planverwirklichung

Da eine entsprechende Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht, kann man davon ausge-
hen, dass in Bezug auf die Verwirklichung des Bebauungsplanes nach seiner Rechtskraft
keine Verzégerungen zu erwarten sind.

9. Kosten- und Finanzierung

Die Gesamtkosten fir die Baureifmachung und Erschlielung des Plangebietes missen
noch ermittelt werden.

Die Finanzierung des im offentlichen Interesse liegenden und zur Schaffung von Wohnraum
durchzuflhrenden Planvorhabens wird entsprechend Teil VI (Erschliefung) des allgemeinen
Stadtebaurechts, erstes Kapitel BauGB, geregelt.

10. Auswirkungen der Planung

10.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden Menschen

Fur die im Plangebiet lebenden Menschen sind durch die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und von den peripheren Bereichen keine negativen Auswirkungen zu er-
warten.

10.2 Auswirkungen auf die Umwelt und die natiirlichen Lebensgrundlagen

Der Bereich des Bebauungsplanes, der zur Neubebauung ansteht, wird derzeit iberwiegend
intensiv ackerbaulich genutzt.

Fir die Umsetzung der Planung werden 39.399 qm intensiv genutztes Ackerland in An-
spruch genommen. Die max. Neuversiegelung von insgesamt 23.607 gm besteht aus den
uberbaubaren Flachen und den neu auszubauenden Verkehrsfiachen.

Okologisch aufgewertet wird der Planbereich durch die Anlage von Versickerungsmulden
(5.761 gm), die Neuanlage von reich strukturierten Feldgehdlzen (13.849 gm) und die Neu-
anlage einer Streuobstwiese (4.125 qm).

10.3 Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Zuge der Bauleitplanung sind die Gemeinden (iber die Regelung des Baugesetzbuches
verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur und Landschaft zu
erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bauliche MaBnahmen ermdglicht,
die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Fiir die neu geplante Bebauung be-
steht somit die Pflicht zur Eingriffsminimierung bzw. zu Ausgleich und Ersatz.

Bei der Ermittlung der Eingriffsintensit4t wurden der Bestand und die Planung unter Berlick-
sichtigung der Wertfaktoren der Wertliste nach Biotop- und Nutzungstypen der Unteren
Landschaftsbehérde des Kreises Unna bewertet.



Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird eine bisher uberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache zum Teil versiegelt. Die Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes hin-
sichtlich erforderlicher Kompensationsmafinahmen im Rahmen des Eingriffs fuhrte zu dem
Ergebnis, daR die Planung gegeniiber dem Bestand ein Biotopwertminus von 6.386,4 auf-
weist.

Dieses Minus kann im Planbereich nicht ausgeglichen werden. Als Kompensation wird an
anderer Stelle im Stadtgebiet eine ca. 16.000 gm groRe Ackerfldche mit heimischen
Baumarten, Krautsaumflachen, Gebuschen und Feldgehélzen skologisch aufgewertet. Mit
dieser Malnahme ist der Biotopwertverlust vollstandig ausgeglichen.

Auf Anregung und in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Unna sollen die erforderlichen externen Kompensationsmaflnahmen im Bereich der Ortslage
Rottum zusammen mit anderen MaRnahmen umgesetzt werden. Damit wiirde auch der
Wunsch erfullt, die externe Kompensation im Auenbereich und als zusammenhangende
Biotopflache anzulegen.

Die KompensationsmaRnahmen sollen bis zum Ende des Jahres 2004 fertiggestellt werden.

Die detaillierte Gesamtbilanz ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dieser Begrundung
als Anlage beigefugt.

Kamen, den 27. 02. 2002



Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 20 Ka

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 BauGB wie folgt getroffen:

1.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Nr. 4 BauNVO wird auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Gartenhéuser bis zu einer Gréfe von 30 cbm und einer max. Traufenhd-
he von 2,50 m Uber Terrain.

Fir die Errichtung von Garagen dirfen je Grundstiick max. 50 gm nichtiiberbaubare
Grundstucksflache in Anspruch genommen werden.

Die im Planbereich festgesetzten Firsthéhen werden ab Oberkante Straltenverkehrs-
flache gemessen.

Fur die im Planbereich gekennzeichneten Geb&udefassaden sind durch entspre-
chende Gebaudezonierung die Schlaf- und Aufenthaltsraume auf den Larm abge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen. Alternativ sind passive Schallschutzmalnah-
men in Form von Fenster der Schallschutzklasse I ( SSK2 ) gemal VDI 2719 vorzu-
sehen.

Die Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses sind
naturnah zu gestalten und mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Vorhan-
dene Graben und Bepflanzungen sind méglichst zu erhalten.

Das Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der L 663 und der Gutenbergstralie wird um ein
Zu- und Ausgangsverbot erweitert,

Im &ffentlichen Straftenraum sind standortgerechte, groltkronige Baume in Pflanz-
scheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu pflanzen.

Artenliste:

Spitzahorn Bergahorn Hainbuche Rotbuche
Esche Stieleiche Eberesche Winterlinde
Sommerlinde Bergulme Feldahorn

Far den geplanten Larmschutzwall entlang der Bundesbahnstrecke Dortmund /
Hamm wird eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Feldgehslzen fest-
gesetzt. Zu pflanzen sind Straucher mit Pflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Bal-
len, Hohe 100 cm, je gm eine Pflanze. Dazwischen anteilig Ba&ume mit Pflanzqualitat
Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen Héhe 200 cm. Auf steilen Béschungen sind
entsprechende Sicherungsmafinahmen des Pflanzgutes vorzusehen. Der Wall ist bis
spatestens 31. 12. 2004 fertigzustellen.

Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel Weilldorn Pfaffenhatchen
Schlehe Hundsrose Salweide Grauweide
Holunder Schneeball Faulbaum
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Artenliste Baume:

Feldahorn Hainbuche Esche
Eberesche Rotbuche

Folgende Arten sollen zahlenmaRig bevorzugt werden:

Hundsrose  Hasel Weiltdorn Salweide
Schlehe roter Hartriegel

Vogelkirsche

Holunder
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka gilt fir den rdumlichen Geltungsbe-
reich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1897 beschlossene Baumschutzsat-
zung auf Grundlage der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. § 45 Landschaftsgesetz NW.

Hinweise und Empfehlungen:

Im Zuge der Baumafnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist még-
lichst im Plangebiet weiter- bzw wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museums fur Archaoclogie; Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdek-
kungsstéatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtir-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Um einen maglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, sind bei der Anlage
von Stellflachen fir Kraftfahrzeuge nach Méglichkeit Rasengittersteine, Schotterra-
sen, grolfugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von Wohnge-
bauden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kiinstliche Grundwas-
serabsenkungen erfordern Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fir dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann auch fur Ge-
baudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise
Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen in der
Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserun-
durchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.

Fur die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Reycling -
Baustoffen im Rahmen der Herstellung des geplanten Larmschutzwalls entlang der
Bahnlinie ist im Vorfeld der Baumaflnahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Er-
laubnis gem. § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantra-
gen.

Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begon-
nen werden.
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STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bebauungsplan Nr. 20 Ka

IST - Zustand der Eingriffsfliche

Nr. Bezeichnung

Flache in gm Wertfaktor Biotopwert

1.1 versiegelte Flache 8.156 0,0 C,0
1.2 wassergebundene Decken 9.226 0,1 9226
2.2 Boschungen 1.002 0,2 200,4
4.1 Zier-und Nutzgarten 3.520 0.2 704,0
3.1 Acker, intensiv genutzt 39.399 0,3 11.819,7
5.1 Brache < 5 Jahre 19.605 0,5 9.802,5
7.4 Wegeseitengraben 611 0,4 2444
8.1 Baumgruppen, nicht heimisch 207 0,4 82,8
8.2 Baumgruppen,heimisch,Bestand 8.810 0,8 7.048,0
3.8 Streuobstwiese 3.782 0,9 3.403,8

Summe 94.318 34.228,2

SOLL-Zustand der Eingriffsflaiche (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. Bezeichnung

Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert

1.1 versiegelte Flache 31.763 0 0,0
4.1 Zier- und Nutzgérten 25.071 0,2 5.014,2
4.4 offentliche Grinflache, Spielplatz, Parkanle 5.594 0,2 1.118,8
7.4 Versickerungsmulden 5.761 0,4 2.304,4
8.3 Feldgehdlze, reich strukturiert, Neuanl. 13.849 0,7 9.694,3
8.2 Baumgruppen,heimisch,Bestand 5.169 0,8 4.135,2
3.8 Streuobstwiese, Bestand 2.986 0,9 2.687,4
3.7 Streuobstwiese,Neuanl. 4.125 0,7 2.887,5

Summe 94.318 27.841,8

Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) =

-6.386,4

06.03.200209:50



STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

IST - Zustand der Ausgleichsflache

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
3.1 Acker, intensiv genutzt 16.000 0,3 4.800,0
Summe 16.000 4.800,0

Nr.

SOLL - Zustand der Ausgleichsflache

Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert

Aufforstung mit standortheimischen
Gehdlzen, Anlegen von
Krautsaumflachen, Gras- und
Hochstaudenflur und weitere kologische

MafBnahmen 16.000 0,7 11.200,0
Summe 16.000 11.200,0
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = 6.400,0
Gesamtbilanz

06.03.200209:50



