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36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen fiir einen Bereich der ehemaligen
Zeche Konigsborn 2/5 im Stadtteil Heeren-Werve
hier: Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t:

1. Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen einschl. des Erlaute-
rungsberichtes (Anlage zur Beschlussvorlage).

Die Flachennutzungsplananderung hat folgenden Inhalt:

Die als ,Industrieflache” und als ,Flache fir Bahnanlagen ausgewiesenen Bereiche
entfallen ganzlich. "Gewerbliche Bauflachen®, "Gemischte Bauflachen” sowie "Griin-
flachen* werden nach den Erfordernissen der kiinftigen Nutzung neu geordnet.
"Wohnbauflachen” im siidwestlichen und "Sonderbauflachen* im nordéstlichen Teil
des Anderungsbereiches werden neu dargestellt. Der Bereich der ehemaligen
Schachtanlage Kénigsborn 2/5 wird gem. 8 5 (3) Nr. 3 Baugesetzbuch als "Umgren-
zung der fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefardenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.

2. Die Verwaltung wird mit der Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens beauftragt.



Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 03.12.1998 be-
schlossen die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen durchzufihren.

Die Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg, dass das Planvorhaben an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz angepasst ist, erfolgte
am 05.05.1999.

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB wurde am 18.11.1998 im Rathaus der Stadt
Kamen anlasslich einer Burgerversammlung durchgefiihrt. Hier wurden allen interessierten
Birgerinnen und Burger die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt und
ihnen die Mdglichkeit geboten die Planung zu erdrtern und sich dazu zu auf3ern.

Das Beteiligungsverfahren fiir die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie der
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB wurde vom 01.03.1999 bis zum 06.04.1999 durch-
gefuhrt.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 12.11.2001 bis
14.12.2001 statt.

Die in diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Verwaltung
geprift. Anregungen und Bedenken sind zusammen mit einer Stellungnahme der Verwaltung
und einem Abwagungsvorschlag beigefugt.

Die Voraussetzungen fiir den Feststellungsbeschluss zur 36. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Kamen sind gegeben.



Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage der Verwaltung
zu den im Rahmen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Kreises Unna:
Der Kreis Unna regt an, den Abschnitt ,Altlastenproblematik” im Erlauterungsbericht zur

Flachennutzungsplanédnderung zu aktualisieren und zu erganzen. Dabei sollte auf die bis
heute durchgefiihrten Sicherungs- und Sanierungsmafinahmen naher eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwagungsvorschlag:

Die Verwaltung schlagt vor, der Anregung des Kreises zu folgen. Der Erlauterungsbericht
wurde entsprechend erganzt.
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36. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Kamen
- Offentliche Auslegung -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im derzeit giiltigen FNP festgelegten Darstellungen der unterschiedlichen Flachennutzungen im
Bereich der ehem. Schachtanlage und Kokerel Konigsborn 2/5 entsprechen nicht mehr den Planungen
und Anforderungen fiir eine sinnvolle und bedarfsorientierte Nutzung der betreffende Grundstiicke.
Um den Bebauungsplan Nr. 15 Ka-HW aus dem FNP zu entwickeln wird eine Flachennutzungsplanan-
derung notwendig.

Der Erlauterungsbericht zur o. g. FNP-Anderung beschreibt im Abschnitt . Altlastenproblematik’ den
Sachstand von 1999,

Inzwischen sind die Sicherungs- und Sanierungsmalinahmen gemall des Sanierungsplanes der DMT
von 1998 im Rahmen der Baureifmachung durchgefiihrt und abgeschlossen worden.

Im Bereich der ausgewiesenen Wohnbauflichen und Mischnutzung im westlichen und nordwestlichen
Randbereich wurde ein Bodenaustausch bis zur tragfihigen Grindungssohle durchgefiihrt. Fiir die da-
zugehorigen Grimflichen (Hausgérten) wurde ein Bodenaufirag bzw. ein Bodenaustausch in einer
Michtigkeit von 1 m ausgefiihrt.

Die iibrigen Fichenbereiche fur die gewerbliche Nutzung sowie die Grinflache (Verunreinigungsbe-
reich ehem. Teerbecken) wurden gemild des Sanierungsplanes der DMT aufbereitet und gestaltet.

Das Gelande der ehem. Schachtanlage Kémigsborn 2/5 wurde Mitte 1999 mit Ausnahme des Grund-
wassers aus der Berzaufsicht entlassen. Die auf dem Gelande vorhandenen Grundwassermessstellen
unterliegen einer regelmifigen Beobachtung und sind weiterhin der Bergaufsicht unterstellt.

Das Kapitel , Altlastenproblematik” ist entsprechend den o. g Erkenntnissen zu aktualisieren und zu
erginzen,
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungspian

der Stadt Kamen
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36. Anderung (Entwurf)
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Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
36. Anderung

Erlduterungsbericht

Lage
Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft den Bereich der ehemaligen Zeche K-

nigsborn 2/5 sowie die angrenzende Wohnbebauung entlang der Rosen- und Wideystralle im
Suden des Stadtteils Heeren — Werve.

Anlass und Ziel der Planung

Nach SchlieBung der Schachtanlage Kénigsborn 2/5 im Jahre 1966 sind in den folgenden Jah-
ren nach und nach die ehemaligen Bergbaugebaude und technischen Anlagen, bis auf einige
Gebdude im Eingangsbereich des Zechengelandes, abgebrochen worden. Die verbliebenden
Gebaude werden heute z.T. gewerblich bzw. fir soziale Zwecke genutzt.

Die bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes seinerzeit festgelegten Darstellungen der
unterschiedlichen Fldchennutzungen entsprechen nicht mehr den Planungen und Anforderun-
gen fur eine sinnvolle und bedarfsorientierte Nutzung der betreffenden Grundstiicke. Damit der
aufzustellende Bebauungsplan Nr. 15 Ka-HW gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann, ist diese Flachennutzungsplananderung erforderlich.

In der Stadt Kamen besteht weiterhin Bedarf sofort verfugbarer Gewerbeflachen, mit verursacht
durch die vor Jahren erfolgte Zechenstillegung und deren negative Folgen fiir den Arbeitsmarkt
Nachdem die Flachenreserven der in den letzten Jahren entstandenen Gewerbegebiete stdlich
und 6stlich des Anderungsbereiches aufgebraucht sind, soll zur Ansiedlung weiterer Gewerbe-
betriebe das ehemalige Zechengelande hergerichtet werden. Die diesbeziigliche Planung stellt
einen wichtigen Beitrag zum Abbau des gesamtstadtischen Arbeitsplatzbedarfes und zur Ver-
besserung der gewerblichen Struktur dar. Es bietet sich die Chance den erheblichen stadtebau-
lichen Missstand an diesem durch die besondere Lagegunst attraktiven Standort dauerhaft zu
beseitigen.

Mit Blick auf die kinftige Nutzung des Areals wurde im Jahre 1997 eine Projektgesellschaft ge-
grundet, der die Stadt Kamen und die Montan - Grundsticksgesellschaft (MGG) angehdren.
Sie hat sich zur Aufgabe gemacht die Entwicklung der Zechenbrache voranzutreiben. Geplant
ist hier die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven mittleren und kleineren Gewerbebetrieben.
Auf den darzustellenden gewerblichen Bauflachen sollen jedoch Einzelhandelsbetriebe aller Art
sowie industrielle Nutzung ausgeschlossen bleiben.

Mit Riicksicht auf die angrenzenden Wohnbereiche sind aus Immissionsgrinden als Pufferzone

zwischen Wohnen und Gewerbe Griinflichen bzw. gewerbliche Bauflachen mit Beschrankun-
gen vorgesehen.

Fur die dort lebenden Bewohner sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Die Wohnbe-
volkerung in den peripheren Bereichen ist durch entsprechende Gebietsabstufungen vor schid-
lichen Einflussen hinreichend geschiitzt.

Der im sudwestlichen Teil des Anderungsbereiches vorhandene Bestand von Wohngebauden
bzw. die geplante Erganzung der Wohnbebauung entlang der Rosenstralie im Bereich der frii-
heren Gleisanlagen der Zeche soll anstatt in einer gemischten Bauflache kinftig innerhalb einer
Wohnbauflache liegen. Dadurch wird verhindert, dass sich Gewerbebetriebe mit nicht auszu-
schliebenden Belastigungen in der Nahe der Wohngebaude etablieren. Zusatzlichen Immissi-
onsschutz bietet die geplante Griinfliche zwischen dem aligemeinen Wohngebiet und den ge-
werblichen Baufldchen.



Die gutachterlichen Ergebnisse eines larmtechnischen Gutachtens des RWTUV werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Der verhandene Festplatz mit den ehem. Zechengebauden Pfértnerhaus und Gesundheitshaus
sowie die neu errichtete Anlage des Schieflsportvereins werden der nérdlich angrenzenden
gemischten Bauflache an der Luisenstralie zugeschlagen.

Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches werden aus Griinden der Anpassung an die
angrenzenden Nutzungen die vorhandene gemischte Baufldche an der Gliickaufstralle sowie
die Grunflache hinter der Luisenstralte jeweils geringflgig erweitert,

Fur den Teil der Anderungsflache zwischen Westfalische Strale und Mihlbach, auf dem nach
dem Abriss der 1- geschossigen Fahrradabstellhallen der ehem. Zeche, die in den vergangenen
Jahren bereits einem Getrankemarkt dienten, inzwischen zwei Einzelhandelsbetriebe errichtet
wurden, ist die Darstellung einer Sonderbaufliche vorgesehen. Flr diese S — Flache werden
die Obergrenzen der Verkaufsflachen fur die Einzelhandelsbetriebe festgelegt. Diese belaufen
sich auf 1.200 gm Gesamtverkaufsflache, davon max. 900 gm Lebensmittel und max. 300 gm
Getranke.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. §

20 (1) LPIG NW wurde durch die Bezirksregierung in Arnsberg mit Schreiben vom 05. 05. 1999
(AZ. 62.6.8.1-12.5-36) bestétigt.

Ziele der Landesplanung im Gebietsentwicklungsplan

Nach der Darstellung im GEP fir den Regierungsbezirk Amsberg, Teilabschnitt Dort-
mund/Unna/Hamm, befindet sich die Anderungsfldche innerhalb eines Wohnsiedlungsberei-
ches,

Beriicksichtigung sonstiger Planungen

Fur den Anderungsbereich werden im Landschaftsplan des Kreises Unna und im Freiflachen-
plan der Stadt Kamen keine Aussagen getroffen.

Wegen der raumlichen Nahe zum Heerener Mihlbach ist eine Vorabstimmung mit dem Lippe-
verband erfolgt. Es wurden keine Bedenken gedullert.

Altlastenproblematik

Unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass die Flache im Altlastenkataster des Kreises Unna
gefuhrt wird, ist bereits eine Abstimmung mit dem Kreis erfolgt.

Auf dem Plangebiet wurden wegen der industriellen Vornutzung mehrere Altlastenuntersuchun-
gen durchgefahrt. Wesentliches Ergebnis dieser Untersuchungen war die Feststellung von

punktuellen Bodenbelastungen und einer gréReren Kontamination im Westen des Geléndes
durch kokereispezifische Schadstoffe.

Als Fazit der Untersuchungen ergab sich folgendes:

Eine bauliche Nutzung ist aufgrund der Inhomogenitat des Untergrundes nicht ohne baugrund-
verbessernde oder objekibezogene konstruktive Mafinahmen maglich.

Hinsichtlich der geplanten Nutzung besteht lediglich in Bereichen der festgesteliten Kontamina-
tionen sowie im Bereich der htherwertigen Mischnutzung ein Sanierungserfordernis. Wesentli-
chen Beitrag zur Beseitigung der erkennbaren Defizite unterschiedlicher Art ist die Baureifma-

chung des Plangebietes, indem die Altlasten saniert und der Baugrund zweckentsprechend
hergerichtet wird.



Im vorgelegten Sanierungsplan wurden mégliche Malknahmen zur Realisierung der geplanten
Nutzung unter Berlicksichtigung der Planungsrandbedingungen untersucht und bewertet.

Danach ist die Tragfahigkeit des Untergrundes (ber eine flichenhafte niveaugleiche Aufberei-
tung durch Bodenaushub und Einbau einer Tragschicht zu verbessern, teilweise sind auch Bo-
denverdichtungen durchzufihren. Durch Unterkellerung und entsprechend tiefe Grindung im
Bereich der héherwertigen Mischnutzung werden tragfahige Bodenhorizonte erreicht, so dass
dort kostentrachtige Bodenaufbereitungsmalinahmen entfallen.

Fir eine uneingeschrankte gartnerische Nutzung ist zuséatziich ein Bodenauftrag bzw. ein Bo-

denaustausch von mind. 60 cm Starke erforderlich.

Im Bereich der flachenhaften Kontamination im Westen ist eine bauliche Nutzung aus Kosten-
grunden nicht empfehlenswert. Hier ist eine Erweiterung der Grinflache als Alternative ange-

dacht.

Zur Beobachtung des Grundwassers sind eine Anzahl von Beobachtungsstellen angelegt wor-
den, die weiterhin zu unterhalten sind und folgedessen der Bergaufsicht unterstellt bleiben.

Inzwischen sind die im Gutachten vorgeschlagenen Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen
im Rahmen der Baureifmachung durchgefiihrt und abgeschlossen worden. Im Bereich der aus-
gewiesenen Wohnbauflachen und Mischnutzung im westlichen und nordwestlichen Randbe-
reich wurde ein Bodenaustausch bis zur tragfahigen Grundungssohle durchgefiihrt. Fiir die da-
zugehdorigen Grinflaichen (Hausgarten) wurde ein Bodenauftrag bzw. ein Bodenaustausch in
einer Machtigkeit von 1,00 m ausgeflihrt.

Die Ubrigen Flachenbereiche fur die gewerbliche Nutzung sowie die Grunflache (Verunreini-

gungsbereich ehem. Teerbecken) wurden gemalk des Sanierungsplanes aufbereitet und ge-
staltet.

Das Gelande der ehemaligen Schachtanlage Kénigsborn 2/5 wurde Mitte 19989 mit Ausnahme
des Grundwassers aus der Bergaufsicht entlassen. Die auf dem Gelénde vorhandenen Grund-

wassermessstellen unterliegen einer regelmaligen Beobachtung und sind weiterhin der Berg-
aufsicht unterstellt.

Infrastruktur

ErschlieBungs- und Verkehrsanlagen

Das besagte frihere Zechengeldnde zeichnet sich aus durch die Zentrumsnahe sowie die Mog-
lichkeit der besseren verkehrlichen Vernetzung mit der Umgebung und die gute Anbindung an
die Autobahnen A 1 und A 2.

Die gewerblichen Flachen werden zum einen Uber den bereits vorhandenen ehem. Anschluss
an die Westfalischen Stralle, als auch Uber eine neue Anbindung an die Wideystralie erreichbar
sein. Hinzu kommen im Innenbereich Stichstralten mit jeweiligen Wendeméglichkeiten an den
Endpunkten.

Die ubrigen bebaubaren Flachen an der Peripherie des Anderungsbereiches sind iber die be-
reits bestehenden Straflen erschlossen, wobei durch verkehrslenkende Malnahmen der
Durchgangsverkehr entlang der Wohngebaude an der Wideystralie unterbunden werden soll.
Neben dem Erschliefungssystem durch befahrbare Strafen ist die Schaffung von Rad- und
FuBwegeverbindungen vorgesehen, die eine Verknipfung der westlich und éstlich des Ande-
rungsbereiches bereits bestehenden Radwegetrassen ermdglichen.

Haltestellen des OPNV (Buslinie) an der Westfalischen Stralle sowie der StraRe Sudfeld" sind
in unmittelbarer Nahe erreichbar.



Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die entsprechenden Versor-
gungsunternehmen gesichert. Die notwendigen Leitungstrassen werden in den &ffentlichen
Verkenhrsflachen oder in besonderen Flachen mit entsprechenden Leitungsrechten bereitge-
stellt.

Entwasserung

Im Zuge der Erschliefung des ehemaligen Zechengeldndes wird ein Kanalisationssystem im
Trennsystem hergestellt. Das Schmutzwasser wird im Einmindungsbereich der Erschliefungs-
strafie an der Wideystralle dem dort voerhandenen Mischwasserkanal mit Vorflut in den Heere-
ner Bach zugeleitet,

Das Regenwasser wird in einem Regenwasserkanal gesammelt und (ber ein vorgeschaltetes
Regenklarbecken in ein Regenruckhaltebecken an der Wideystralle geleitet, aus dem es ge-
drosselt dem Heerener Mihlbach zugeflhrt wird.

Wegen der Beschaffenheit des Untergrundes infolge von Auffillungen und méglichen Kontami-
nationen ist die Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken selbst nicht méglich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die im Randbereich der ehemaligen Zechenflache stehenden B&ume werden in das Grinkon-
zept des Bebauungsplanes integriert. Grinstrukturen, die im Rahmen der Neunutzung dber-
plant werden, werden im |landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan be-
wertet und bilanziert.

Eine Uberpriifung gem. § 4 Landschaftsgesetz NW zum Bebauungsplanentwurf fihrte zu dem
Ergebnis, dass die als wertvoll eingestuften Gehélzstrukturen auf den ausgewiesenen Grinfla-
chen durch die Festsetzung —Erhalt des vorhandenen Baumbestandes- gesichert werden.
Durch die vorhandenen Griinstrukturen mit einigen geplanten Ergénzungen wird eine fast voll-
standige Eingrinung des geplanten Gewerbegebietes erreicht.

Die infolge der Plananderung mégliche intensive bauliche Nutzung der Grundsticksflachen
bringt konsequenterweise Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes mit sich. Die notwendigen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen im
Rahmen verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Denkmalschutz

Aufter dem in die Denkmalliste der Stadt Kamen eingetragenen ehem. Pfértnerhaus der stilige-
legten Zeche Konigsborn 2/5 sind Baudenkmaler innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor-
handen.

Bodendenkmaler kénnen bei Bodeneingrifien zu Tage treten. Bereits bei Verdacht auf das Vor-
handensein ist unverziglich das Westfalische Museum fir Archéologie, Amt fir Bodendenk-
malpflege in Olpe, zu beteiligen.

Kamen, den 19. 12. 2001



