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27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen fiir einen Bereich im Stadtteil
Kamen-Mitte zwischen der Eisenbahnlinie Dortmund / Hamm, der GutenbergstralRe, der
Heerener Stral3e (L663) und einer Industrieanschlussbahn

hier: Feststellungsbeschluss

Fachbereichsleiter/in Dezernent Burgermeister Datum

Ergebnis des Mitwirkungsverbotes nach § 31 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.03.2000)

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t:

1. Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen einschl. des
Erlauterungsberichtes (Anlage zur Beschlussvorlage)

Die Flachennutzungsplananderung hat folgenden Inhalt:

Der als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewiesene Bereich wird entsprechend dem
Planentwurf als ,Wohnbauflache", ,Gemischte Bauflache”, ,Gewerbegebiet®, ,Flache
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft* und in ,Flache fir Nutzungsbeschrankungen zum Schutze gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” dargestellt. Der
gesamte Bereich wird gem. § 5 (3) Nr. 2 Baugesetzbuch ,Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht" gekennzeichnet.

2. Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beauftragt.



Sachverhalt und Beqgriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 04.11.1992 beschlossen, die 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen durchzufiihren.

Die Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg tber die Anpassung des Planvorhabens an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz erfolgte
am 20.04.2001 und am 08.08.2001 (Az.: 62.6.8.1-12.5-27).

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB wurde am 03.07.2001 im Rathaus der Stadt
Kamen im Rahmen einer Birgerversammlung durchgefuhrt. Hier wurden allen interessierten
Birgerinnen und Blrger die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt und
ihnen die Mdglichkeit geboten, die Planung zu erdrtern und sich dazu zu aufRern.

Das Beteiligungsverfahren fir die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurden zeitparallel in der Zeit vom 16.07.2001
bis 13.08.2001 durchgefihrt.

Die in diesem Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Verwaltung
geprift. Anregungen und Bedenken sind zusammen mit einer Stellungnahme der Verwaltung
und einem Abwagungsvorschlag beigefugt.

Die Voraussetzungen fiir den Feststellungsbeschluss zur 27. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Kamen sind gegeben.



Stellungnahmen und Abwégungsvorschlége der Verwaltung
zu den im Rahmen Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange sowie der Offenlegung
eingegangenen Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland (NABU):

Der Naturschutzbund vermilt eine faktengestitzte Erlauterung des postulierten Bedarfs
nach Grundstlcken fur den Eigenheimbau anhand von statistischen Erhebungen. Er kritisiert
den rasanten Flachenverbrauch, der sich durch eine lockere Bebauung (Einfamilienhauser)
noch erh&ht und plédiert fur eine platzsparende Bebauung und eine dauerhafte Sicherung
von verbliebenen Freiflachen. '

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Der Anderungsbereich bietet sich im Hinblick auf die Innenstadtnahe mit den vorhandenen
Struktureinrichtungen des Siedlungsschwerpunktes Kamen — Mitte fur die Entwicklung einer
Wohnbebauung an. Er stellt eine sinnvolle Arrondierung des gegebenen Siedlungsgebietes
dar. Der Bereich liegt auRerhalb des fiir diesen Bereich mafgebenden rechtsverbindlichen
Landschaftsplan Nr. 4 des Kreises Unna Raum Kamen / Bénen und ist im Gebietsentwick-
lungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Dortmund / Unna / Hamm als
Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Auf &kologisch wertvolle Strukturen wird bei der verbindli-
chen Bauleitplanung weitgehend Ricksicht genommen. Die ékologische Bilanzierung und
die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind mit der Unteren Landschaftsbe-
htrde des Kreises Unna besprochen und abgestimmt. Fir eine dkologisch wertvolle Teifls-
che (ca. 1,6 ha) des Anderungsbereiches mit Weide, Obstwiese und naturnahem Graben ist
im Flachennutzungsplan die Ausweisung einer ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* vorgesehen.

Durch die Uberwiegende Ausweisung von Reihen- und Doppelhdusern auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist eine, wie vom Naturschutzbund gefordert, platzsparende
Bebauung vorgesehen. Dem Ansinnen nach einem schonenden Umgang mit dem Verbrauch
von Freiflachen wird somit entsprochen. Im Ubrigen sind der Stadt Kamen aktuell 300 bis
400 Interessenten bekannt (eingetragen in Interessentenlisten), die in Kamen ein Einfamili-
enhaus bauen bzw. erwerben méchten.

Die Bedenken sind daher zurlickzuweisen.

Alle weiteren Anregungen und Bedenken des NABU, die in dem beigeflgten Schreiben dar-
gelegt werden, sind auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes zu behandeln.
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Betr.: 27. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Bundesbahnstrecke, Gutenbergst., Heerener Sir. elc.
im Stadtteil Kamen Mite.

Ferner: Bebauungsplan Nr 20 Ka , Volkermann's Hof*

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur geplanten Flichennutzungsplaninderung duBern wir uns wie folgt:
ERFORDERNIS: Das Erfordernis wird, wie auch in mehreren Parallelfillen, lapidar mit der ,anhaltenden Nachfrage
nach Grundstiicken fiir den Eigenheimbau® begriindet. Der NABU vermilit eine faktengestiitzie Erlsuterung des
postulierten Bedarfs anhand von statistischen Erhebungen o 4., zumal, wie die Stadt Kamen uns an anderer Stelle
mitteilt, sich gegenwirtig Verfahren fiir mindestens fiinf neue Wohnbaugebiete in der Planung bzw. Realisation
befinden.

Der NABU kritisiert den rasanten Flachenverbrauch, der sich noch besonders durch die lockere Bebauung
(Einfamilienhiiuser) erhht. Platzsparendere Bebavung und daverhafie Sicherung von verbliebenen Freiflichen ist ein
dringendes Erfordernis fiir den Naturschutz.

Zum BEBAUUNGSPLAN Nr 20 Ka, Eingriffs- und Kompensationshilanz, Sollzustand der Eingriffsfliche
kommt der NABU unter Berufung auf die Schrift ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft.”, hrsg.

uwa MURL NW, 1996 p.14-29 in folgenden Punkten zu teilweise erheblich abweichenden Bewertungen:

Zu Zeile 6 ,,3,3 extensiv gen. Weideland, 5691 gm, Wertfaktor 0,8, Biotopwert 4552.8 ,

stellen wir fest: Unter der Bezeichnung 3.3 ist in o.b. Schrift, p. 21, ,Magerwiese, Magerweide" genannt ( nicht aber,
wie der Entwurf des Bebanungsplanes formuliert, _extensiv genutztes Griinland").

Diese soll durch ,Umwandlung von intensiv genutztem Grilnland in eine extensive Nutzung® (vgl “Entwurf zum
Bebauungsplan® |, p. 8, Punkt 10,2 ) erfolgen,

Durch eine einfache Nutzuiinderungng kann sich nun aber das Arieninventar bisherig genutzten Griinlandes nicht so
radikal &ndern, dab eine Magerwiese entstiinde. Die Bodenbeschaffenheit und damit der Pflanzenbewuchs liehe sich
durch Extensivnutzung (die {ibrigens nicht niher beschrieben wird) keinesfalls fundamental 4ndern. Hierzu wire
jahrzehntelange mehrschiirige Mahd und Abfiihrung des Mahdgutes erforderlich, da nur so der Nihrstoffgehalt
radikal gesenkt werden kénnte. In unseren Augen ist daher der Wertfaktor 0,4 (d.h. Fettwiese) nach wie vor
anzowenden, was zu einem Biotopwert von 2276 Punkten filhrt, d h. zu einer Minderbewertung von 2245 Punkten.
Zu Z.8 .3.8 Streuobstwiese, 6352 qm, Wertfaktor 0,9, Biotopwert 5716,8%

Da von den angegebenen 6352 gm 2552 gm neu anzulegen sind, fir die nach o.a. Schrift der Wertfaktor 0,7 gilt,
vermindert sich der tatstichliche Biotopwert um 514 Punkte auf 5202 Punkte.

Insgesamt sind also 2790 Punkte mehr zu kompensieren als der , Entwurf* vorsieht, d.h. weitere 3985 qm Ackerland
miissen aufgeforstet werden.

Im tibrigen ist die geplante Anzahl von 37 Obstb4umen (wie in der Karte dargestellt), zu gering bemessen,

Die o.b. Druckschrift  sieht einen durchschnittlichen Abstand von 10 m vor, was einer Grundstiicksgréfe von ca.
4500 gm entspréche. Tatsachlich sind 6352 qm ausgewiesen; demnach miibten noch ca. 15 weitere Obsthéume
gepflanzt werden.

Weitere Einwénde bestehen z Zi. nicht. Wir bitien jedoch um Nennung der Lage der vorgesehenen Ausgleichsfliche ,
um die Kompensation verfolgen zu kénnen.

Im iibrigen bitten wir um méglichst zeitnahe Durchfithrung aller Ausgleichsmafinahmen, damit der Schaden so gering
wie moglich gehalten wird.

Mit freundlichen Griifien

Hidolind

i
b



Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan
der Stadt Kamen M. 1:10 000
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Bestand

Fidchen fur die Landwirtschaft

i 4 Umgrenzung des Anderungsbereichs

Gewerbegebiet

Gemischie Bauflachen u‘m Wohnbaufischen

XXX Kennzeichnung gem. § 5 (3) Nr.Z Baugesetzbuch
Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Beden, Nafur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir Nua‘zungsbeschr#nhun%en oder fur Vorkehrungen zum Schutz
m ?egen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschufzgesetzes
§5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB |




Fachbereich 61.0 Kamen, den 27. 06. 2001

Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
27. Anderung

Erlduterungsbericht

Lage und GréBe des Anderungsbereiches:

Die 27, Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft einen Planbereich im Stadtteil Kamen -
Mitte zwischen der Bundesbahnstrecke Dortmund / Hamm, der Gutenbergstrafie, der
Heerener Strafle (L663) und einer (stillgelegten) Industrieanschlussbahn.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gréfe von rd. 8.4 ha.

Anlass und Erfordernis der Plandnderung:

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Eigenheimbau beabsichtigt
die Stadt Kamen den Flachennutzungsplan fiir den im Planausschnitt dargesteliten Bereich

zu d@ndern, um den Bereich fur die Schaffung von Wohnraum zur Verflgung stellen zu kén-
nen.

Aus planungsrechtlichen Griinden ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan mit den vor-
gesehenen Nutzungen in Einklang zu bringen. Die bisherige Ausweisung des Anderungsbe-
reiches als ,Flache fir die Landwirtschaft* soll deshalb in ,Wohnbaufliche", Gemischte Bau-
fidche, ,Gewerbegebiet*, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft* und in JFléache for Nutzungsbeschrankungen oder flr Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes — Im-
missionsschutzgesetzes*® geandert werden.

Auf der geplanten Wohnbauflache sind Uberwiegend Einfamilienhduser vorgesehen. Aus
stadtebaulicher Sicht eignet sich das Planvorhaben aufgrund seiner Innenstadtnahe mit den
varhandenen Infrastruktureinrichtungen fiir eine Wohnbebauung.

Auf der Grundlage einer Gerﬁuschimmisaions-untersuchung. die das Ingenieurbiiro fir
technische Akustik und Bauphysik, Dortmund, durchgefhrt hat, ist die vorliegende Nutz-
ungsabstufung entwickelt worden. Hier kénnen bei der Verwirklichung des Projektes (ber
geeignete MaRnahmen die Schallpegel auf das zulassige Maf gesenkt werden. Fiir die An-
lage von aktiven Lénnschutzeinﬁd\tungen (z.B. eines Larmschutzwalls) wird parallel zur
Bahn eine entsprechende Flache planungsrechlich gesichert. Eine entsprechende Anord-
nung der Wohngebé&ude und bauliche Vorkehrungen an den Fassaden (z.B. Einbau von
Larmschutzfenster) sind weitere Instrumente des passiven Larmschutzes. Diese werden auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.



Ziele der Landesplanung:

Nach der Darstellung im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Amsberg, Teil-
abschnitt Dortmund / Unna / Hamm, liegt die Anderungsflache im Wesentlichen innerhalb
eines Wohnsiedlungsbereiches. Entlang der Heerener Strafe (L 663) ist ein Bereich fir nicht
oder nicht erheblich stérendes Gewerbe dargestellt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Schreiben vom 20. April 2001 (Az.. 62.6.8.1-12.5-
27)bestétigt, dass die 27, Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung angepasst ist.

Beriicksichtigung sonstiger Planungen:

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des fiir diesen Bereich maligebenden rechtsverbind-
lichen Landschaftsplan Nr. 4 des Kreises Unna —Raum Kamen / Bénen.

Aus landschaftspflegerischer Sicht wird die erhaltenswerte und relativ naturnahe Flache im
sUdostlichen Anderungsbereich (Weide, Obstwiese) auf Grund ihrer GréRe von ca. 1,6 haals
Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 Abs 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Diese Flache wird weiterhin auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung langfristig gesichert.

Infrastruktur:

VerkehrserschlieBung

Der geplante Wohnbereich wird an die Gutenbergstralle angeschlossen. Uber eine ampel-
geregelte Kreuzung mit der Heerener Strafie (LB63) erhalt das Plangebiet Anschiuss an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz. Als Anbindung an die nahe Innenstadt ist eine Rad- und Fufi-
wegeverbindung vorhanden. Diese wird in der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Der OPNV bedient den Bereich Uber Buslinien mit Haltestellen in unmittelbarer Nahe

Der Kamener Bahnhof liegt in ca. 1 km Entfernung.

Energie- und Wagserva@urgung

Die Veersorgung mit Elektrizitat, Gas, alternativ eventuell Fernwarme und Wasser ist durch
eine Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze gewéhrieistet.

Entwésserung

GemaR § 51 Landeswassergesetz kann kein Mischsystem fir die Abwasserbehandlung ein-
gerichtet werden. Das hausliche Schmutzwasser wird dem stadt. Kanalnetz bzw. der Klaran-
lage ,Kérnebach* zugefiihrt. Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen wird nach
Méglichkeit zur Versickerung auf den Grundstiicken belassen. Ansonsten wird es Uber ein
Muldensystem innerhalb des Plangebietes abgefilhrt und im Bereich der naturnahen Flache
verdunstet und versickert. Die endguiltige Festlegung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.



V&rso[gungseing‘cmungen fr die Bevélkerung

Geschifte fur den taglichen bzw. langerfristigen Bedarf und &ffentliche Einrichtungen

(Schule, Kindergarten usw.) befinden sich in zumutbarer Entfernung im Stadtteil Kamen —
Mitte.

Eingriffe in Natur und Landschaft:

Die bei Planverwirklichung Zwangslaufig zu erwartenden Beeintréchtigungen des Naturhaus-
haltes sowie des Landschaftsbildes sind entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen aus-
zugleichen. Die notwendige Bilanzierung der Eingriffe wird im Zuge der Aufstellung des kiinf-
tigen Bebauungsplanes erfolgen. Fir einen ca. 1,6 ha grofien 6kologisch wertvollen Bereich
mit Weide, Obstwiese und naturnahem Graben ist die Ausweisung einer ,Flache fur Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" vorgese-
hen.

Denkmalschutz:

Im Planbereich befindet sich das Baudenkmal ,Heerener Stralte 23", das in der Denkmalliste
der Stadt Kamen unter den Ifd, Nummern 103 und 104 eingetragen ist.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westf4-
lischen Museum fur Arché&ologie/Amt fr Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Olpe, unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist be-
rechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftiiche Erforschung
bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen.

Altlasten:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine nachgewiesenen Altlasten. Es gibt
auch keine Hinweise auf entsprechende Verdachtsflachen,



