Stadt Kamen Vorlage

Der Biirgermeister Nr. 230/2000

Fachbereich Planung und Umwelt
‘X] offentlich

| nichtéffentlich
Beschlussvorlage

TOP-Nr. | Beratungsfolge

Planungs- und Umweltausschuss
Haupt- und Finanzausschuss
Rat der Stadt Kamen

Bezeichnung des TOP

38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen fiir eine Flache siidlich des Kamen
Karrees und westlich der Unnaer Stral3e
hier: Feststellungsbeschluss

Fachbereichsleiter/in Dezernent Burgermeister Datum

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t:

1. Die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen einschl. des Erlaute-
rungsberichtes (Anlage zur Beschlussvorlage)

Die Flachennutzungsplandnderung hat folgendes zum Inhalt:
Der als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesene Bereich stdlich des Kamen Karrees und
westlich der Unnaer StralRe wird entsprechend dem Planentwurf als gewerbliche Bauflache

dargestellt.

2. Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beauftragt.

Sachverhalt und Beqgriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 29.04.1999 beschlossen, die 38. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen durchzufiihren.

Die Bestatigung der Bezirksregierung Arnsberg, dass das Planvorhaben an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz NW angepasst ist,
erfolgte am 17.05.1999. Als Ergebnis einer zunehmenden Konkretisierung der Planung
vergroRerte sich der Anderungsbereich um ca. 50 m in Richtung Suiden. Die Notwendigkeit
dieser VergréRerung ergab sich aus der stadtebaulichen und dkologischen Zielsetzung, das



Flurstiick Gemarkung Sidkamen, Flur 7, Nr. 370 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
weitestgehend in seinen Strukturen zu erhalten. Auf diesem Flurstlick befindet sich ein in
Ost-West-Richtung flieRendes offenes Gewasser 2. Ordnung. Zudem ist die Flache gleich-
mafig mit Baumen und Strauchern bewachsen. Die sich daraus ergebenden Flachenver-
luste sollen tiber die VergroRerung des Anderungsbereiches kompensiert werden. Die Be-
statigung der Anpassung des erweiterten Anderungsbereiches an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung gem. § 20 Landesplanungsgesetz NW erfolgte am 02.09.1999.

Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 04.05.2000. Im Rathaus Kamen,
Sitzungssaal Il wurden anlésslich der durch 6ffentliche Bekanntmachung einberufenen Bir-
gerversammlung allen interessierten Blrgerinnen und Birgern die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung vorgestellt und ihnen die Mdglichkeit geboten, die Planung zu erortern
und sich dazu zu auRRern.

Das Beteiligungsverfahren fir die Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 (1) BauGB
fand in der Zeit vom 03.07. — 04.08.2000 statt.

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 04.10. — 06.11.2000
durchgefiihrt.

Die in den Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden seitens der Ver-
waltung gepruft. Sie sind zusammen mit einer Stellungnahme der Verwaltung und einem
Abwagungsvorschlag beigefligt.

Die Voraussetzungen fiir den Feststellungsbeschluss zur 37. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kamen sind gegeben.
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Stellungnahmen
Stellungnahme der Gemeinschaftsstadtwerke Kamen - Bonen - Bergkamen:
Die Gemeinschaftsstadtwerke bitten darum, den Satz: ,Die Energie- und Wasserversorgung

des Plangebietes wird durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen gesichert®, um den
Punkt Fernwarme zu erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwégungsvorschlag:

Der Satz wird wie folgt ergdnzt: .Die Fernwérme-, Energie- und Wasserversorgung des
Plangebietes wird durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen gesichert"
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Gemeinschaftsstadtwerke \

Kamen - Bonen - Bergkamen

GSWy

GSW s GEMEINSCHAFTSSTADTWERKE GmbH « KAMEN = BONEMN = BERGKAMEN
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-Fachbereich Planung und Umbvelt="""" "~ 59174 Kamen
Rathausplatz 1 03 AUG. Z00D Tel. (02307) 978-0
; e Fax (02307) 978-333
59174 Kamen 19.07.2000
Herr Teller
® 978-110
38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen fiir einen
Bereich siidl. des Bebauungsplanes Nr. 16 Ka (Kamen Karree) und
westlich der Unnaer StraBBe (B 233) sowie Bebauungsplan Nr. 61 Ka
"Unnaer StrafBe"
Beteiligung der Nachbargemeinden sowie der Trager 6ffentl. Belange
gem. §§ 2 (2), 4 (1) BauGB
hier: Stellungnahme der GSW Gemeinschaftsstadtwerke GmbH
Kamen-Bdnen-Bergkamen
Sehr geehrte Damen und Herren,
da das o0.g. Plangebiet an unser Fernwarmenetz Kamen Karree angeschlos-
sen werden soll, bitten wir, folgende Passagen mit in den Flichennut-
zungsplan bzw. den Bebauungsplan aufzunehmen:
E Karten:
Sthdt. Sparkasse
Flachennutzungsplan: (817 443 513 80
Ziffer 4 Satz 1 bitte wie folgt andern: Sparkasie
:rsulwmmn
»Die Fernwarme-, Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes ﬁ:::jﬂ X
wird durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen gesichert.” 5000119101

Bebauungsplan:
in Ziffer 6.2 bitte folgendes einfligen:

+Die Deckung des Warmebedarfs soll Giber eine zentrale Warme-
versorgung aus dem Kamen Karree erfolgen.”

(BLZ 443 £13 42)

Commerzbank Kamen
1405 208
{BLI 440 400 37)

Dresdner Bank Karmen
3569974
[BLT 440 BOD 509

Pastbank Dortmund
15 801 - 4BS
(BLZ 440 100 46]

Vorsitrender des
Aulsichisrates
Hartmut Madeja
Sitz der Gesollzchali
Kamen
Geschaftstahrung
Hetmann losed Garres
[Veorsitrender)

Klaus Soth

Ludger Tapfer
Handelsregmter
Amtsgericht Kamen
HAB 0518



Seite 2
zum Schreiben an Stadt Kamen -Fachbereich Planung und Umwelt- vom 19.07.2000

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
GSW Gemeinschaftsstadtwerke GmbH
Kamen s Bénen « Bergkamen

Cememschaftsiad ek s ‘
Kamen - Bonen - Bergkamen



Stellungnahme des Forstamtes Schwerte:

Das Forstamt Schwerte bittet zu priifen, inwiefern die ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
zukinftigen Bebauungsplangebietes ebenfalls in die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
der Festsetzung Wald aufgenommen werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwégungsvorschlag:

Die Flache fir die erforderlichen Ersatzanpflanzungen sollen zukinftig im Rahmen des
Flachennutzungsplanneuaufstellungsverfahrens als Wald dargestellt werden. Durch diese
MaBnahme wird ein aufwendiges Anderungsverfahren unnotig, welches lediglich zu einer
erheblichen Verzégerung bei der Planaufstellung fiihren wirde.
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Der Leiter des Forstamtes Schwerte
der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe

als Landesbeauftragter
Forstamt Sch G e T3a, $8239 Sch Telefon: (023 04) 9 42 06-0
Durchwahl: {0:23 04) 9 42 06-21
Stadt Kamen 8 Tetcfu: (023 04) 9 42 06-85
Fachbereich Planung und Umwelt ST ADT e Eﬁqskdﬂn encilt  FD Lutterbey
Rt e SRR
59172 Kamen . Aktenzcichen: 25-05-24.02 lu-fa
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" Datum: 06.07.00
L, 1
g,f Foa/P Akt ] &7 ‘—-I
. S e —

38. Anderung des Flichennutzungspl sowie Bebauungsplan Nr. 61 Ka ,,Unnaer Strafe”

Bezug: Ihr Schreiben vom 30.06.00, Az. §1-20-05-38 sowie 61-26-02-61

Forstrechtlich bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken.

Ich bitte aber zu prifen, ob es nicht sinnvoll ist, die Ersatzmafinahmen aufierhalb des
Bebauungsplangebietes auch in die Anderung des Flachennutzungsplanes aufzunehmen. Hierbei lege ich
Wert auf die Festlegung als ,Wald".

Bei den Ersatzmalnahmen auferhalb des Bebauungsplangebietes handeilt es sich bei der vagen
Beschreibung und kartenmafRligen Darstellung um die Neuanlage von Wald. In der Beschreibung wird zwar
von Feldgehtlzen gesprochen, doch rechtlich sind diese Flachen als Wald anzusehen und fallen dadurch
hoheitlich in den Zustandigkeitsbereich der Forstbehtrde. Die Erstaufforstung im Wege eines
Bebauungsplanes ist rechtiich méglich, ohne dalk seitens der Forstbehtrde eine
Erstaufforstungsgenehmigung nach § 41 Landesforstgesetz erforderlich ist. Ich bestehe jedoch darauf, dalk
die Untere Forstbehérde bei der Anlage des Waldes — Baumartenwahl, Pflanzenqualitat, Herkunft nach dem

\Tiw gutgesetz usw. — beteiligt wird.
(Lutterbey)
Forstdirektar

Zahlungen an: - Hauptkasse der Landwinschaftskammer Westfalen-Lippe - Forstbuchhaliung - 48143 Manster, Schorlemersiralie 26
- WGZ-Bank, Monster, BLZ 400 600 00, Komo-Nr. 403 213
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Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland, Kreisverband Unna e.V.

Der Naturschutzbund Deutschland zweifelt grundsatzlich die Notwendigkeit der
Flachennutzungsplananderung an.

Er erlautert, dass nahezu die Halfte der Flache (46 %) sich in einem okologisch relativ
wertvollen Zustand befindet (durchschnittlich 0,57).

Er regt an, als Alternativstandort die Ackerflache auf der dstlichen Seite der Unnaer StraBe,
stidlich des Schattweges vorzusehen, da hier die 6kologische Wertigkeit als nicht so hoch zu
bewerten sei. Er regt an, den derzeitigen Anderungsbereich als Ausgleichsflache vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwégungsvorschlag:

Aufgrund der isolierten Lage der Flache, im Westen verlauft in relativer Nahe die BAB 1, im
Osten grenzt die B 233 unmittelbar an, im Norden grenzen bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete an und im Siden die Stadtgrenze von Unna, ist eine landwirtschaftliche
Mutzung flir die Zukunft ausgeschlossen. Eine gewerbliche Nutzung bietet sich daher aufgrund
der exponierten Lage an. Durch den Neubau der Autohauser kdnnen dariiber hinaus die derzeit
in Kamen und Unna vorhandenen Arbeitsplatze der Firma Hllpert dauerhaft gesichert und eine
ganze Reihe neuer hochwertiger Arbeits- und insbesondere Ausbildungspléatze neu geschaffen
werden.

Es ist richtig, dass die Biotopwertbilanzierung eine Flache von ca. 46 % als relativ dkologisch
wertvoll erachtet wird. Hierbei entspricht der ermittelte Durchschnittswert fiir die Flache nur
einer mittleren Wertigkeit von 0,57 (Wertigkeitsskala von 0,0 — 1,0) und ist dadurch
grundsatzlich nicht als hochwertig einzustufen. Zu den ckologisch relativ wertvollen Biotoptypen
gehdren lediglich standortheimische Geholze, Obstweiden sowie die noch junge
Ausgleichsflache (ca. 20 % der Gesamtflache). Der Eingriff ist daher zwar grundsétzlich als
Nachhaltig zu erachten. Er ist allerdings aufgrund des relativ kleinflachigen Verlustes an
Biotoppotential als nicht erheblich einzustufen.

Die vom Naturschutzbund angesprochene mégliche Alternativfidche dstlich der Unnaer StraBe
ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Hohe Ridde — Heerener Holz" und dadurch mit
erheblichen Restriktionen belegt. Dariiber hinaus sind im Landschaftsplan Nr. 4; Raum Kamen
— Bonen die Anlage von Feldhecken sowie eines Raines auf der Flache festgesetzt.

Als Ausgleichsflachen gut geeignet sind geringwertige Flachen (Acker) bzw. Flachen chne
Biotopwert. Die vorliegenden Grinlénder verfligen bereits (ber eine mittlere bzw. hthere
Wertigkeit (0,4 — 0,7), so dass durch BiotopentwicklungsmaBnahmen z.T. nur geringe
Wertsteigerungen und somit wenig anrechenbare Kompensationsflachen verbunden sind. Auch
bestehen durch allseitige Barrieren Kamen Karree im Norden, B 233 im Osten, ausgeraumte
Ackerflure bis zum Siedlungsrand von Unna und die Autobahn 1 im Westen nur bedingt
Austauschbeziehungen zu &hnlichen Biotopstrukturen.

Die Bedenken werden daher zuriickgewiesen.
Alle weiteren Punkte der Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland sind nicht

Fléchennutzungsplan relevant und werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
bewertet.
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An die
Stadt Kamen
- Fachbereich P4anung und Umwelt -

Rathausplatz 1 /@I:F“A/;D/—/i{tdz
59174 Kamen

Absendor | Linser Zeichan

Ihre: Machrieht vom / thr Zeichen

Betr.:

inderung des Flachennutzungsplanes fir gipen Bereich sOdl.
des Bebauungsplanes Nr. 16 Ka und westl. der B 233,

sowie Bebauungsplan Nr. 61 Ka.

Hier: Tréger der dffentl. Belange.

Ihr Zeichen: 61-20-05-38 sowie B1-26-02-1-61

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu den beiden o.b. Planungsvorhaben &uBern wir uns wie
folgt: ;'

I) Zum Erfordernis der Planénderungen:

Dem NABU KV Unna erscheint die Errichtung von Autohgusern
auf der vorgesehenen Teilfldche nicht zwingend. Von der
vorgesehenen Fléche von 54985 gm sind leaut
landschaftspflegerischem Fachbeitrag nahezu die Hélfte
(ca. 46 %) in einem Bkologisch relativ wertvollen Zustand
(Biotopwert dieser 46 % durchschnittlich o,57)

Hinzu kommt die (Uberraschend abgerissene) Hofstelle, die
abgesehen von dem von uns nicht einzuschétzenden architekto-
nischen Wert, von grofer Bedeutung fir den Naturschutz
war. (Nistmdglichkeiten fir Schwalben, Mauversegler, Turm-
falke, Haus- und Faldsperling, Bachstelze, etc., Standort
fir Mauerraute, selicne Farne, Mauerpfeffer, Efeu, Wein,
Zymbelkraut)
‘Als alternatives Terrain steht an der Gegenseite der B 233
eine Ackerfléche von wesentlich geringerem Naturschutzwert
zur Verfigung. Die Fléche Haus v.d.Heide gébe ein vorzigliches
Ausgleichsarreal ab.
II) Zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag
1) Eingriffs- und Kompensationsbilanz der Bebauungs-
fléche (s. Abb. 3, 5.21)

Wir kommen zu folgenden abweichenden Bewertungen des IST-
Zustandes: (Grundlage der vom Kreis U. erstellten Tabelle)
Lfd. Nr. 8 (Obstgeh8lz) Grundwertfaktor 9 (nicht 6)

1 1 n n

1 2 n n
Bei einer Gesamtfliche v. 350 gqm ergeben sich 105 Zusatz-
punkte.
Lfd Nr. 7 (Grinl.brache, hochst.r.)Grundwertfaktor 5 (nicht
4) Bei einer Flache v. B058gm ergeben sich 808 Zusatzpunkte.
Lfd. Nr. 21 (Zier-und Nutzgarten, z.T. brachgef.) Grund=-
wertfaktor 0,5 (nicht o0,3) Zusatzpunkte: 328,6 bei einer
Fléche von 1643gm.

ﬁ%ﬁ% 3 Abheracids BapieEzal 8 g.!gu&tf“teamau.%m..cfﬁfm“‘”"“’d“f
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{vol Yoeb@31oegm, Zusstrpunkte:
Krai ' i rkassf Unna Anarsannter Nalurschutzverband
Nargiring 43 {BLZ 443500 60) nach § 29 Bundesnatursehutzgeselz
4750 Unna Me 312832
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Insgesamt ergibt sich einMehr von 2427,8 Punkten, folglich
erhdht sich die gesamte IST - Punktzahl auf 25.224 Punkte.

I1/2: Zum IST - Zustand der Eingriffsfléche Monopol -
Grillo 1/2 Kamen.(Vgl. S. 34, Abb. 6)
Der Hauptteil der Flédche wird folgendermaBen beschrieben:
"Schotter, Kies, Sandfldche, wassergeb.Wegdecken, hier:
Rohboden". (Erhebungsdatum 7.4.2000. (21.605 qm)
Am 16.7. und 17.7. 2000 wurde bei einer Begehung der
Fléche durch zwei Mitglieder des NABU,KV Unna,festgestellt:
Mindestens 5000 gm der als Rohboden bezeichneten Fléche
im Gstlichen Bereich ist eine Brachfldche mit jungem
Gehdlzaufwuchs. Hieraus ergibt sich ein Grundwert von,
0,6 Punkten, gegeniber o,1 Punkten, wie sie der Fachbeitrag
angibt. Dies fihrt zu einer zusdtzlichen Punkzahl von 2500.
Zusammen mit der unter II/1) ermittelten zusdtzlichen
Punktzahl ergibt sich eine Gesamtzahl von 4.927,8 Punkten,
die kompensiert werden missen.

Uberdies wird von mehreren Zeitzeugen berichtet, dall die
gesamte vorgesehene Ausgleichsfléche von 21.605 gm. bis
mindestens Ende 1999 sich im Zustand einer Brache von
circa 10 Jahren befunden habe. Der gegenwdrtige IST - Zu-
stand wurde (und wird) erst seit dem Frihjahr 2000
hergestellt. Man hatte also von einem IST - Grundwert von
0,6 bis 0,7 anstatt des im Fachbeitrag vorgesehenen
Grundwerts 0,1. ausgehen missen.

Wir bitten die Stadt Unna, die Entwicklung des Zustandes
der Halde iiber die letzten 20 Jahre zu verfolgen und ggf.
die ndtigen Schritte zu einem grundlegend neuven,

der Realitdt und den gesetzlichen Grundlagen entsprechenden
Kompensationsverfahren einzulewiten.

Mit freundlichen GriBen

el

(Herwig Rabeneck, Heerener Str. 115,
59174 Kamen)



Fachbereich 61 Kamen, 20.09.2000
Planung und Umwelt

Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
38. Anderung

Erlduterungsbericht (Entwurf)

* Ausgangslage:

Der in Rede stehende Bereich, der sich (berwiegend in stadtischem und in kleinerem MaBe
in privatem Eigentum befindet, liegt am sidlichen Rand des Stadtgebietes, in Nahe der
BAB-AnschluBstelle Kamen-Zentrum, unmittelbar an der B 233 und an der Stadtgrenze zur
Nachbarstadt Unna.

Die Flache hat eine GesamtgréBe von ca. 5,1 ha. Bei dem GroBteil der Fldche (ca. 24.000
gm) handelt es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, die im Jahre 1993 in
das Eigentum der Stadt Kamen libergegangen ist.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist bereits vor vielen Jahren aufgegeben worden.

Aufgrund der isolierten Lage der Flache, im Westen verléduft in relativer Nahe die BAB 1, im
Osten grenzt die B 233 unmittelbar an, im Norden grenzen bestehende Gewerbe- und
Industriegebiete an und im Stiden die Stadtgrenze von Unna, ist eine landwirtschaftliche
Nutzung fiir die Zukunft ausgeschlossen.

* AnlaB und Erfordernis der Plananderung:

Mit der geplanten Andarung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen sollen die
Voraussetzungen fiir eine bedarfsorientierte Entwicklung eines Gewerbegebietes gem. § 8
BauNVO (iber die verbindliche Bauleitplanung geschaffen werden.,

Aufgrund der oben néher beschriebenen exponierten Lage an der B 233, der BAB-
AnschluBstelle ,Kamen-Zentrum" und vorhandener Gewerbe- und Industriegebiete sollen
mit der Entwicklung des Gewerbegebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Genehmigung und Errichtung von Autohéusern z.B. der Marken AUDI, VW und notwendiger
Nebenbetriebe (z.B. Karosseriebau, Lackiererei) geschaffen werden.

Mit Blick auf eine gewerbliche Entwicklung des Bereiches sind im Jahre 1998 zwischen der
Stadt Kamen und Investoren intensive Gespréche geflhrt worden. Ein Investor (HULPERT-
GRUPPE Dortmund) hat u.a. filr die Stadte Kamen und Unna die Vertriebsrechte des VAG-
Konzerns fiir Fahrzeuge der Marken AUDI und VW,

Die Fa. HULPERT betreibt innerhalb des Kreises Unna zur Zeit zwei VAG-Autohduser.
HULPERT & Braucks in Kamen sowie HULPERT & Miiller in Unna.

Die Konzernstrategie des VAG-Kanzerns geht dahin, VW und AUDI nicht mehr wie bisher in
einem Autohaus anzubieten, sondern in zwei baulich/raumlich und wirtschaftlicH
voneinander unabhéngigen Autoh&usern, jedoch an einem Standort, Diese Strategie der
Markentrennung muB von allen Héndlern innerhalb der nachsten Jahre umgesetzt werden.



Die beiden derzeitigen Standorte in Kamen und Unna lassen die geforderte Neustruktu-
rierung bzw. Expansion aufgrund der jeweils gegebenen standortspezifischen Verhéltnisse
in keinem Fall zu.

Die HULPERT-Gruppe muB diese Standorte daher aufgeben und mdchte an der B 233
zwischen Kamen und Unna zwei neue Autohauser fur die Marken VW und AUDI errichten,
die den Konzernanspriichen geniigen und der aus den Vertriebsrechten ableitbaren
Versorgungsfunktion gerecht werden,

In diese Konzeption sollen weitere Betriebe des Verkaufs und der Reparatur von Kraft-
fahrzeugen sowie eine Betriebsstelle des technischen Uberwachungsvereins (TUV) ein-
gebunden werden (s. auch oben).

Insgesamt konnen damit die derzeit in Kamen und Unna vorhandenen Arbeitsplatze
dauerhaft gesichert und eine ganze Reihe neuer hochwertiger Arbeits- und insbesondere
Ausbildungsplétze neu geschaffen werden.

* Ziele der Landesplanung im GEP:

Nach Darstellung im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teil-
abschnitt DO/UN/HAM, liegt die Flache Gberwiegend innerhalb eines Agrarbereiches und
zum Teil auf der Nahtstelle im Ubergangsbereich zu dem nérdlich anschlieBenden Ge-
werbe- und Industrieansiedlungsbereich.

Aufgrund der oben beschriebenen isolierten Lage der Flache und der fiir die Zukunft aus-
zuschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzung ist hier mit Blick auf die geplante Nutzung mit
Prioritat der Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich zu sehen.

Die Bestatigung der Anpassung der Flachennutzungsplananderung an die Ziele der Raum-

ordnung und Landesplanung erfolgte mit Verfligung vom 02.09.1999 durch die Bezirksregie-
rung Arnsberg.

* VerkehrserschlieBung:

Die Flache liegt unmittelbar an der B 233 und in rdumlicher Nahe zur BAB — Abfahrt Kamen-
Zentrum der BAB 1. Die duBere ErschlieBung ist damit in ihrer Qualitat hervorragend.

Die verkehrliche HaupterschlieBung der Fliache soll (iber die GemeindestraBe ,Kamen
Karree" erfolgen, die direkt an den Knotenpunkt B 233/Kamen Karree/Schattweg (Ge-
meindestrae) angebunden ist. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs kann damit
gewahrleistet werden. Die Leistungsfahigkeit des signalgesteuerten Knotenpunktes ist
gegeben.

Eine Vorabstimmung mit dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
StraBenbauamt, Hagen, ist bereits erfolgt.

Durch naheliegende Haltestellen des OPNV an der B 233 ist zudem eine sehr gute An-

bindung an den Buslinienverkehr der Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis Unna gegeben
(SchnellBus-Linie und RegionalBus-Linien).

2vand



= Beriicksichtigung sonstiger Planungen:

1. Altlasten

Die Flache ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna enthalten.

2. Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder
dem Westfalischem Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3. Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Planungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Land-
schaftsplanes Nr. 4 Raum Kamen / Bénen. In der Festsetzungskarte sind fiir den Plan-
ungsbereich keinerlei Festsetzungen enthalten. In der Entwicklungskarte ist fiir den Plan-
ungsbereich das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung® dargestelit.

Der Landrat des Kreises Unna hat der beabsichtigten Planung zugestimmt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der
einschlagigen rechtlichen Regelungen und in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde bewertet und bilanziert. Die Bilanzierung sowie sich daraus ergebende und not-
wendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im Rahmen der folgenden
verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt bzw. umgesetzt.

4. Energie- und Wasserversorgung
Die Fernwérme-, Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die

entsprechenden Versorgungsunternehmen gesichert. Notwendige Leitungstrassen werden
im Rahmen der Bauleitplanung gesichert.

5. Entwésserung
Die Entwésserung des Plangebiets wird unter Beriicksichtigung der maBgeblichen recht-

lichen Regelungen erfolgen. Dafiir notwendige Fldchen werden gesichert. Die Entwasse-
rungsplanung wird gutachterlich begleitet und mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.

dwvan 3



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Kamen M. 1:7T0 000
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STADT KAMEN Kamen, 16.05.2000
Fachbereich Planung und Umwel

NIEDERSCHRIFT

iiber die Biirgerbeteiligung zur 38. Anderung des FNP und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes 61 in Kamen

Teilnehmer: siehe beiliegende Anwesenheitsliste

Fir die Verwaltung: Herr Baudrex|
Herr Liedtke
Herr Reich
Herr Jungmann
Herr Harrach

Ort: : Rathaus Kamen, Sitzungssaal Il

Datum / Uhrzeit: 04.05.2000 / 19.00 bis 20.00 Uhr

Herr Baudrex begriiBte die anwesenden Blrger und Ratsvertreter und erlauterte die Grundzu-
ge der Bauleitplanung. Er ging hierbei insbesondere auf den Sinn einer Blrgeranhérung sowie
auf die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ein.

AnschlieBend verdeutlichte Herr Liedtke anhand verschiedener Folien den derzeitigen Verfah-
rensstand bei der Uberplanung der ca. 5 ha groBen Flache sudlich des Kamener Karrees/ west-
lich der B 233 (Unnaer StraBe):

Der Flachennutzungsplan, der zurzeit fir die betroffene Flache eine landwirtschaftliche Nutzung
ausweist, soll hier kiinftig eine gewerbliche Nutzung vorsehen.

Der Bebauungsplan, der u.a. Art und MaB der baulichen Nutzung beschreibt, ist noch nicht be-
schlossen,

Herr Liedtke erlauterte anhand eines Entwurfs die einzig angedachte Verkehrsanbindung Gber
die vorhandene Strafle 'Kamen Karree'.

Die AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (im Wesentlichen durch Ver-
siegelung) seien noch mit dem Kreis Unna abzustimmen. Klar ist, dass diese AusgleichsmaB-
nahmen nicht innerhalb des hier Uberplanten Bereiches und somit an anderer Stelle im Stadt-
gebiel umzusetzen sind.

Herr Liedtke erlauterte auch einen Gestaltungsentwurf des Investors, der die Lage und Nut-
zung verschiedener Gebaude und Verkehrsflachen des Autoparks nach derzeitigem Stand
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zeigt, Bei Umsetzung der Planung muB die vorhandene Hofstelle ,Von der Heide" abgebrochen
werden.

Herr Liedtke ging auch auf das larmtechnische Gutachten vom Rheinisch-Westfalischen TOV
ein, das die Auswirkungen des Vorhabens auf die Nachbarschaft (auch in Richtung Unna) be-
wertet. Hierbei wurde die Immissionssituation auf 3 Wohngrundstiicken siidlich und &stlich der
Projektflache untersucht. Zugrunde gelegt wurden die Richtwerte fir Mischgebiete.

Im Ergebnis seien wahrend der Tageszeit (6.00 - 22.00 Uhr) keine negativen Auswirkungen
bzw. Uberschreitungen des Richtwertes von 60 dB (A) zu erwarten.

Flir den Fall, dass die vorgesehenen Betriebe auch in den Nachtstunden (22.00 - 6.00 Uhr) ar-
beiten, kénne es zu Richtwertiiberschreitungen (in der Nacht: 45 dB (A)) kommen. Hier werde,
so Herr Liedtke, der Bebauungsplan iber Auflagen und Festsetzungen Vorkehrungen treffen,
z.B. Betriebseinschrénkungen. :

Herr Plimpe fragte, ob die Gewerbeflache abends abgesperrt werde.

Herr Baudrex! antwortete, dass sich der Investor mit dieser Frage auseinander zu setzen habe,
da es um gestalterische und Sicherheitsaspekte gehe. Fir das Bebauungsplanverfahren sei
diese Frage aber nicht relevant.

Frau Nigge bat um Erlauterung der nachtlichen Beschrankungen fur Betriebe und fragte, ob auf
der Flache auch Werkstatten angesiedelt werden kénnten.

Herr Baudrexl bestatigte die derzeitigen Absichten des Investors, auch Werkstatten, Karosse-
riebau: und Lackierbetriebe zu errichten. Sofern die Absicht bestiinde, solche Betriebe auch in
den Nachtstunden arbeiten zu lassen, was derzeit aber reine Spekulation sei, misse der Ge-
rauschpegel fiir die Nacht untersucht und bewertet werden. Bei Uberschreitung des Richtwertes
von 45 dB (A) miissten dann geeignete GegenmaBnahmen getroffen werden, z.B. Uber zeitliche
Betriebseinschrénkungen oder bauliche LarmminderungsmaBnahmen.

Frau Nigge erkundigte sich nach den Standorten der Werkstatten auf dem Gelande.

Herr Baudrex! wies darauf hin, dass die Standorte durch den Investor organisiert werden, dabei
aber Baurecht und Einschrankungen durch die Larmschutzauflagen zu beachten seien.

Frau Nigge erkundigte sich, ob dem Burger ein Einspruchsrecht gegen die besonders larmer-
zeugenden Betriebe zusteht.

Herr Baudrexl fiihrte dazu nochmals aus, dass im Bebauungsplan Festsetzungen und Auflagen
formuliert werden, die aus den gesetzlichen Vorgaben, den eingeholten Gutachten, dem Ergeb-
nis der Blrgeranhérung und den Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Trager
dfentlicher Belange resultieren. Diese seien fiir den Unternehmer, der dort ansiedelt, bindend.

Neben dieser Anhdrung hatten die Burger auch im Rahmen der spater noch folgenden offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Gelegenheit, ihre Bedenken zu auBern oder
Anregungen zu geben.

Nach endgultigem Beschluss habe der Bebauungsplan dann allerdings Rechtscharakter und sei
insofern abgeschlossen.

Frau H. Kopelke fragte, warum der TUV in seinem Gutachten von einem Mischgebiet ausgeht,

was fiir die Hohe der Richtwerte eine Rolle spielt. Weiterhin erkundigte sie sich, ob noch eine 2.
Anbindung - Uber die B 233 / Unnaer StraBe - geplant sei.
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Herr Liedtke antwortete auf die erste Frage, dass sich die Mischgebietsfestsetzung aus den
entsprechenden Regel- und Gesetzeswerken ergibt. Dies sei Planungs- und Berechnungs-
grundlage fir den Gutachter.

Zur zweiten Frage bestétigte er, dass es in einer friiheren Planung und aufgrund des Interesses
des Investors eine weitere Zufahrt / Abfahrt zur B 233 gab. Diese werde aber durch das Westfa-
lische StraBenbauamt Hagen als zustandigem StraBenbaulasttréger fur die B 233 abgelehnt.
Daher bleibe es bei der einen Zuwegung (ber die StraBe 'Kamen Karree', wie dargestelit.

Herr G. Kopelke bedauerte, dass der bisher freie Blick aus dem Garten nun verbaut wirde und
fragte, wer den Schallpegel der Betriebe lberpriift bzw. bei Beschwerden flr Abhilfe sorgt.

Herr Baudrex! antwortete, dass der Unternehmer zunachst die Einhaltung der vorgegebenen
Richtwerte nachzuweisen habe. Wenn ein begriindeter Verdacht besteht, dass diese Werte
nicht eingehalten werden, wird die Stadt Kamen in Verbindung mit dem staatlichen Umweltamt
die Situation (iberpriifen und wenn nétig fur Abhilfe sorgen.

Auch Frau Nigge bedauerte, kiinftig von Autos “eingekesselt” zu werden. Sie beflrchtet weiter-
hin, dass die von ihr vermietete Wohnung im Wert sinkt.

Mit Blick auf die Verkehrsinfrastruktur und die wachsenden Verkehrsstrome in diesem Bereich
stimmte ihr Herr Baudrex! zu. Die Lage bedeute eine vergleichsweise schlechte Wohnqualitat.
Die Annahme eines sinkenden Mietwertes unterstellt allerdings eine nachhaltige Veranderung
der Situation durch das neue Projekt.

Herr G. Kopelke befiirchtet Beeintrachtigungen durch sehr viele Kfz.-Bewegungen in dem Ge-
werbebereich hinter seinem Garten.

Mit Blick auf den vorliegenden Gestaltungsentwurf und die dort vorgesehenen Kfz.-Wartungs-
und Reparaturbetriebe schétzte Herr Baudrex! die Zahl der Kfz.-Bewegungen nicht so drama-
tisch ein wie Herr Kopelke. Um dennoch mégliche Beeintréchtigungen zu reduzieren schlug er
vor, durch Anpflanzung eines angemessenen Gehdlzstreifens den Larm- und Sichtschutz fir
die sensiblen Bersiche zu verbessern. Dieses soll im Bebauungsplan so festgesetzt werden.

Herr H. Menne erkundigte sich, wie hoch die Zahl der Fahrzeugbewegungen sei, die der Gut-
achter bei seinen Beurteilungen zugrunde gelegt habe.

Herr Liedtke antwortete, dass der Gutachter von maximal 500 Fahrzeugen pro Tag ausgegan-
gen sei, die in den Gewerbepark ein- und ausfahren (1000 Bewegungen pro Tag).

Herr Etzold fragte nach der Entwésserungssituation auf der Gberplanten Flache.

Herr Jungmann antwortete, dass das Schmutzwasser ber die Mischwasserkanalisation der
Kldranlage zugefiihrt werde. Dariber hinaus sei gutachterlich festgestellt, dass das Nieder-
schlagswasser auf der Fléche nicht versickert werden kdnne. Der Untergrund sei hierflir nicht
geeignet. Es sei daher vorgesehen, eine Regenriickhaltung mit nachgeschalteter, kontrollierter
Ableitung in den angrenzenden Bachlauf vorgesehen.

Frau M. Hilsmann erkundigte sich, wie intensiv die Flache bebaut und wie nah die Bebauung
an die Projektgrenzen herangefilhrt werden kénne.

Herr Liedtke antwortete, dass sich die Bebauung am Baurecht und am Bebauungsplan zu ori-
entieren habe. In diesem Rahmen liegen die Gestaltungsméglichkeiten des Investors.

Die der Bebauung zur Verfilgung stehenden Flache ist im Bebauungsplan grau umrissen, wor-
aus sich auch der Abstand zu den benachbarten Flachen ergibt.
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Es ist davon auszugehen, dass der Autopark aber nur schrittweise entsteht und insofern einen
gewissen Entwicklungszeitraum bendtigt.

Herr Menne fragte nach der Zusténdigkeit fir die B 233, die seines Wissens seit Januar 1999
nicht mehr Bundes- sondern LandesstraBe sei,

Herr Liedtke antwortete, dass auch LandesstraBen vom Westfélischen StraBenbauamt in Ha-
gen unterhalten werden und sich die Zustandigkeit insofern nicht andern wurde.

Nachdem kein weiterer Erérterungsbedarf mehr bestand, bedankte sich Herr Baudrexl bei den
Anwesenden und schioB die Versammiung.

TR

arrach gesehen:
Liedtk,

AV

Baﬂdrexl
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