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Aktivierung von Wohnbaupotentialen in der Stadt Kamen;

hier: Satzung der Stadt Kamen Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. Nr. 3 BauGB flr einen Bereich Ostlich der Lindenallee/Heidestral3e
in Kamen-Methler

Fachbereichsleiter/in Dezernent Burgermeister Datum

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Kamen beschliel3t die in der Anlage beigefligte Satzung der Stadt Kamen
Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1i.V.m.
Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) fur
einen Bereich Ostlich der Lindenallee/Heidestral3e im Ortsteil Kamen-Methler (die Grenzen
des Satzungsbereiches sind in dem anliegenden Plan dargestellt) und nach Prifung und
Abwagung Uber die gem. § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. 8 13 und § 3 Abs. 2 BauGB geaul3erten
Anregungen und Bedenken entsprechend der jeweils beigefiigten Stellungnahme der
Verwaltung.

Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und der
Aktivierung von Verdichtungspotentialen soll fir den in der Anlage dargestellten Bereich eine
Satzung Uber die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs. 4
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) aufgestellt
werden. Mit der 0.g. Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung der dort vorhandenen Baulticken mit Wohngebauden geschaffen werden.

Bei der Satzung, die die Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festlegt,
sollen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB in der 0.g. Fassung einzelne Aul3enbereichs-
grundstiicke Uber den Abrundungsgrundsatz hinaus in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil erfahrt hierdurch eine
geringflgige Erweiterung.



Der Satzungsbereich ist schon derzeit durch eine Gberwiegende Wohnnutzung gepragt. Die
verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Linden-
allee (L 821). Eine Anschlussmdéglichkeit an das 6ffentliche Kanalnetz ist gegeben. Ebenso
kann die Versorgung mit Strom, Wasser und Telefon sichergestellt werden.

Von Seiten der Verwaltung wird geschatzt, dass durch die Realisierung der Satzung ein
Potential fir die Errichtung von ca. 15 - 20 Wohneinheiten geschaffen wird.

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB, d.h., Bau-
vorhaben mussen sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die bebaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligen.

Gem. § 34 Abs. 4 BauGB kodnnen in einer Satzung gem. 8§ 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen
u.a. nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Von dieser Moglichkeit ist im § 2 der Satzung
Gebrauch gemacht worden.

Eine Veranstaltung zur Birgerinformation, in der interessierten Burgerinnen und Blrgern die
Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt wurden, fand am 18.12.1997 im Rathaus der Stadt
Kamen statt. Die Niederschrift der Burgerversammlung liegt der Beschlussvorlage als Anlage
bei. Eine Beteiligung der berthrten Trager offentlicher Belange fand im Zeitraum vom
17.01.2000 bis zum 18.02.2000 statt. Die ¢ffentliche Auslegung der Satzung gem. § 34

Abs. 4 Nr. 1i.V.m. Nr. 3 BauGB fand im Zeitraum vom 03.02.2000 bis 03.03.2000 statt. Die
im Rahmen der Beteiligung der berihrten Trager 6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung gedul3erten Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken sind der Beschlussvor-
lage zusammen mit einer Stellungnahme der Verwaltung ebenfalls beigefligt.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorgelegten Satzungsentwurf als Satzung der Stadt Kamen zu
beschlieRRen.

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ist die
Satzung der hoheren Verwaltungsbehorde (Bezirksregierung Arnsberg) zur Genehmigung
vorzulegen. Die Satzung ist ortsublich bekannt zu machen. Nach der Bekanntmachung liegt
die Satzung zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Planen und Umwelt im Rathaus der
Stadt Kamen wéahrend der Dienststunden aus.



Stellungnahmen und Abwigungsvorschidge der Verwaltung zu den im Rahmen der Be-

teiligung Triger éffentlicher Belange sowie der Offenlequng eingegangenen Stellung-
nahmen

Stellungnahme des Naturschutzbundes Deutschland (NABU); Kreisverband Unna:

Der NABU bemangelt, die s.E, in der Satzung wenig detailliert gehaltenen Erduterungen zu den
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Die geplanten Malinahmen konnten nur beurteilt werden,

wenn ein Bewertungsverfahren angewandt wird, in dem der tatsachliche Eingriff und der Aus-
gleich gegenuber gestellt werden.

Der NABU halt die in der Satzung vorgeschriebene Initialsaat auf mindestens 50% der Garten-
flache fur nicht ausreichend, da diese erfahrungsgemal sehr artenarm sei.

Desweiteren kritisiert der NABU, dass offenbar nur eine vorhandenes Bebauung rechtlich gesi-
chert werden soll und daher naturnahe Garten etc. nachtraglich nicht zu realisieren seien.

Die Auswahl der zu Pflanzenden Baume soll auf heimische Geholze begrenzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Die Verwaltung erachtet die in den textlichen Festsetzungen verbindlich festgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als ausreichend, den Eingriff zu kompensieren. Anhand
eines Beispieles wurden die textlichen Festsetzungen auf ein Grundstick reproduziert. Hier
wurde das Gebaude, wie nachrichtlich in der Satzung dargestellt, in den hinteren Teil des
Grundstuckes plaziert, so dass eine erheblich aufwendigere Grundstickserschliefung notwen-
dig ist, als vermutlich bei realen Bauvorhaben vorgesehen wird. Ohne das zwingend vorge-
schriebene Pflanzen von Baumen zu berlicksichtigen, ist eine Verbesserung des Biotopwertes
zu verzeichnen, Da die Satzung keine Kennzahlen zum zulidssigen Mal der baulichen Nutzung
enthalt, ist eine Biotopwertbilanzierung, wie sie in Bebauungsplanen durchgefuhrt wird, chnehin
nicht méglich. Die Bilanzierung und der dazu gehdrige Plan des Beispielgrundstiickes ist der
Beschlussvorlage als Anlage beigeflagt,

Die in den textlichen Festsetzungen vorgeschriebene Initialsaat muss aus standortgerechten,
heimischen Grasern und Krautern bestehen. Die Fertigstellung und Entwicklungspflege muss
nach den gangigen Pflanz- und Pflegerichtlinien durchgeflhrt werden. Da die textlichen Fest-
setzungen verbindlicher Bestandteil einer jeden Baugenehmigung sind, ist die Anlage einer
artenarmen Rasenflache ausgeschlossen

Es ist richtig, dass bestehende Garten nicht umgestaltet werden mussen, da diese Bestands-
schutz haben. Die Satzung ,Heidestrale” hat allerdings zum Ziel, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr eine Bebauung der dort vorhandenen Baullicken zu schaffen. Bel der Neube-
bauung auf den im Plan dargestellten Flachen, sind die in der Satzung festgeschriebenen textli-
chen Festsetzungen aber bindend und missen zwingend eingehalten werden. Soliten innerhalb
des Satzungsgebietes sonstige Neu-, bzw. Anbauten errichtet werden ist die Satzung entspre-
chend anzuwenden.

Der Hinweis, das es sich bei den zu pflanzenden Baumen natirich um heimische Gehdlze
handeln soll wird aufgegriffen und die Satzung dahingehend erganzt.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Eine Stellungnahme zu den geplanten AusgleichsmaBnahmen

ist fir den NABU deshalb fast unmdglich, weil diese HuBerst
summarisch abgefaBt und mit viel zu wenigen Details
ausgestattet ist. Um die Malnshmen bewerten zu kdnnen,

ist, unter Verwendung des vorgesehenen Punktesystems

eine detaillierte Bilanz zuwischen Naturverbrauch und
Optimierungsmafnahmen unerl&dflich, in der als Mindest-
Gesichtspunkte erscheinen missen:

Ausmall der Flachenversiegelung und Behandlung des Nieder-
schlagswassers einerseits und Artenliste der Bdume sowie
sonstige MaBinahmen andererseits. Die nur empfohlenen Mal-
nahmen (Dach- und Fassadenbegrinungen) dirfen dabei nicht
als Aktivposten erscheinen.

Die vorgeschriebene Initialeinsaat auf 50% der Flache
erscheint uns nur von sehr geringem Wert, weil
erfahrungsgeméaB solche Fléchen zu @rtenarmen Kurzrasen
gestaltet werden.

Unbefriedigend, wenn nicht gar vorschriftswidrig,ist uv.E.,.
dafi offenbar schon Hauser mit angelegten Girten existieren, e
so dali die zu erstellende Satzung offensichtlich vor-
handene Sachverhalte akzeptiert und lediglich die Anlape
"naturnaher Gérten" vorschligt.Hier scheint ein zeitliches
Versaumnis vorzuliegen.

Bevor wir uns also grindlich mit den geplanten
Ausgleichsmalnahmen befassen kdnnen, missen wir auf
umgehenden Zusatzinformationen bestehen. Schaon jetzt aber
schlagen wir vor, die Auswahl der zu pflanzenden Baume
einzugrenzen auf heimishce Geh#élze (Vermeidung von z.B.
Tuja, Scheinzypresse,Scheinbuche u.4.) und andererseits
eine Positivliste zu erstellen, die z,B8. Ilex, (Wildform),
Wildbirne, Hainbuche, Vogelbeere enthdlty.

Zudem erscheint uns ein vollsténdiger Ausgleich auf den
Grundsticken grundsétzlich fragwirdig, weil angesichts
vieler Eigentumer die Kontrolle sehr aufwendig sein wird.
Wir bitten also die Stadt Kamen um Auskunft, wie sie die
Einhaltung zu kontrollieren bzw. durchzusetzen gedenkt.
Wir schlagen deshalb grundsétzlich Ausgleichsmafnahmen
ortsnah, aber auBerhslb des Satzungsgebiets vor und

verbleiben in der Erwartung einer baldigen RickauBerung auif Fqﬁvﬂpaﬁ

(H. Rabeneck) gqu'
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Stellungnahme des Kreises Unna:

Der Kreis Unna regt an, die bebauten Grundsticke westlich des Totenweges, nordlich der Hei-
destralte aus Grinden der Rechtssicherheit in den Satzungsbereich aufzunehmen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sei eine Beurteilung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
ohne Vorlage weiterer Unterlagen nicht méglich, da die Ermittlung des Eingriffes lediglich an-
hand der Satzung nicht méglich sei. Aufgrund dessen, kénnten auch die textlichen Festsetzun-
gen, die den Eingriff ausgleichen sollen, nicht beurteilt werden

Als Hinweis gibt der Kreis an, dass fur dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen
in das Kanalnetz sowie fur Gebaudedrainagen im Rahmen der zukinftigen Bauausfihrung
keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden kann. Die Gebaude sollten in wasserdichter Aus-
bauweise mit einer sogenannten \Weilken Wanne" versehen werden oder das Gelande solite
hoher gelegt werden, mit der Maligabe, dass eine Unterkellerung ausgeschlossen wird.
Anfallendes Niederschlagswasser ist gem. § 51 a (1) LWG grundsatzlich zu versickem, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Diesbzgl. Anlagen mussen den Regein der
Technik entsprechen.

Bei schlechten Bodenverhaltnissen ist zu Uberlegen, ob die Niederschlagswassereinleitung
durch entsprechende Rickhaltemallnahmen minimiert werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung und Abwéagungsvorschlag:

Die vom Kreis Unna vorgeschlagene Erweiterung des Satzungsbereiches wird seitens der Ver-
waltung abgelehnt, da der Bereich Heidestralle bereits rechtlich gesichert ist, durch die Beur-

teilung als Innenbereich. Damit greift bereits der § 34 BauGB bei der Beurteilung evtl. Bauvor-
haben.

Die Verwaltung erachtet die in den textlichen Festsetzungen verbindlich festgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als ausreichend den Eingriff zu kompensieren. Anhand
eines Beispieles wurden die textlichen Festsetzungen auf ein Grundsttck reproduziert. Hier
wurde das Gebaude, wie nachrichtlich in der Satzung dargestelit, in den hinteren Teil des
Grundstiickes plazien, so dass eine erheblich aufwendigere Grundstuckserschliefiung notwen-
dig ist, als vermutlich bei realen Bauvorhaben vorgesehen wird, Ohne das zwingend vorge-
schriebene Pflanzen von Baumen zu berlicksichtigen, ist eine deutliche Verbesserung des Bio-
topwertes zu verzeichnen. Da die Satzung keine Kennzahlen zum zulassigen Malb der bauli-
chen Nutzung enthalt, ist eine Bictopwertbilanzierung, wie sie in Bebauungsplanen durchgefuhrt
wird, ohnehin nicht moglich. Die Bilanzierung und der dazu geharige Plan des Beispielgrund-
stlickes ist der Beschlussvorlage als Anlage beigefugt.

Die wasserwirtschaftichen Belange des Grundwasserschutzes bzw. der Niederschlagswasser-
behandlung werden im Rahmen eines jeden Baugenehmigungsverfahrens gepriift und sind
nicht Bestandteil der Satzung.
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Aufstellung der Satzung iiber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile 42:11. §
34 Abs. 4 BauGR fiir eine Teilfliche im Bereich HeldestraBe/Lindenallee |

- Beteiligung der Triiger sffentlicher Belange -

Sehr geehrie Damen und Herren,

t

{
nach Auswertung der Planunterlagen rege ich zuniichst an den Satzungsbereich aus Griinden de
Rechtssicherheit um die 6 nordlich der Heidestrafle und westlich des Totenweges gelegenen und bereits
bebauten Grundstiicke zy erweitern.

~ Hinsichtlich der von Ihnen im Rahmen der textlichen Festsetzung vorgesehenen Ausgleichsmalinah-
men, wodurch der Eingriff im Geltungsbereich der Satzung auf den einzelnen Grundstucken ausgegli-
~ chen werden soll, weise ich darauf hin, dass ohne Vorlage weiterer Unterlagen eine Beurteilung dieser
Festsetzung aus naturschutzfachlicher Sicht nicht erfolgen kann.
GemaB § 8a BNatSchG unterliegen die Satzungen denselben Kriterien bei der Ermittlung des E; neriffes

Diese Ermittlung des Eingriffes ist anhand der vorliegenden Unterlagen nicht nachzuvollzichen [so dass
auch die Wirksamkeit ung das Ausmal der getroffenen Festsetzung von mir njche beurteilt werden

kann. Ich bitte Sie, deshalb dieses noch nachzuholen, damit ich auch hierzu eine Stellungnahme abpe-
ben kann.

Im tibrigen erfolgen noch einige Hinweise und Anregungen, die sich zum Teil auch auf die Baugusfizh-
rung beziehen:

Gemah der Bodenkarte von Nordrhein—Westfalen, M 1:50.000, Blatt I 4510 Dortmund (Krefeldiw??}
liegt der mittlere Schwankungsbereich des Grundwassers unter Flur bei 13 bis 20 dm. Des weiteren
wurde im Satzungsgebiet eine mittlere Staunasse festgestelit., wird ein Grundwasserstand von 63 mNN

angegeben Im Frithjabr 1988 wurde fir das Grundwasser landesweit der bisher hdchste Stand gémes-
sen, |

!

Kieishaus: WELU-Linlan S80, RAL, 144, 145 Spariases Unna Telefon: (02303 27 -5 Tntemet: whsa h‘rranan
Fﬂ:ﬂ'ﬂ:h-ihcﬂ-Sb’aS: 17 bls Haltesteis Kretshuug BLZ 443 500 6O Telefaw; (023 03} 27 13 83 eMall; postQkrels-unna dT
59425 Unna Bahnho! Unna: 7 min, Fuflwng Konts 7500
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Nach der Karte iber Grundwassergleichen von Nordrhein-Westfalen, M 1:50.000, Blatt L 541( Stand
April 1983, liegt der Grundwasserstand mit 62 mNN jedoch wesentlich tiefer Im Frithjahr 1988 wurde
fur das Grundwasser landesweit der bisher hochste Stand gemessen. unter Flur bei 13 bis 20 dm,

Ich weise darauf hin, daf} Gmndwasserahsenkungen ciner Erlaubnis nach § 7 Wasaerhaushaltsgbsctz
erfordern. Fur daverhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanainetz kann auch fir
Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden, Gegen zeitweise Grundwasserabsen-
kungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestcheni d R keine Bedenken, wenn mit Erreichen
der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird. Ent-
sprechend den Grundwasserverhdltnissen kann somit eine wasserdichte Ausbauweise als sog "Weille
Wanne" erforderlich werden. :

Alternativ sollte cine Hoherlegung, (zB mit Verbleib des Bodenaushubs im Plangebiet) der Griin-
dungssohle aus dem Grundwasserschwankungsbereich bzw. ein Verzicht auf Unterkellerung vofge-
schrieben werden.

Abschliefend verweise ich noch auf die wasserrechtlichen Bestimmungen des § 51 a Abs. | L\’\r(_i wo-
nach das anfallende Niederschiagswasser grundsétzlich zu versickern, zu verrieseln oder ortsnal in ein
Gewisser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit meglith ist

Die fur die Versickerung von Niederschlagswasser erforderlichen Anlagen miissen den jeweils ip Be-
tracht kommenden Regeln der Technik entsprechen und mir vorzulegen,

|
Bei schiechten Bodenverhaltnissen ist zu Uberlegen, ob eine Minimierung der RW-Einleitungen| durch
entsprechende RuckhaltemaBnahmen, z B. durch Zisternen fir Brauchwassernutzung ader Erri%tung
ciner zentralen Versickerungsanlage mit Notentlastung iiber den sudlich gelegenen Wegeseiten
in den MW-Kanal méglich ist, i
Der Satzungsbereich beruhrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine der bei meinem Umwelt, Abt. Ab-
fallwirtschaft erfaten Altlastenverdachtsflichen. Ich verweise in diesem Zusammenhang auf dié Aus-
fuhrungen in bezug auf die "Bodenhygienische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung] und
das darin erwshnte Standarduntersuchungsprogramm.

aben

|

Mit freun

ichen Griiflen
!

Dr. Schiebold



Stellungnahme der Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH (VKU):

Eine angemessene OPNV-Anbindung des Satzungsbereiches ist vorzusehen. Vorgeschlagen
wird eine Verdichtung des Fahrtenangebotes auf der TaxiBus-Linie T4 zum 60-Minuten-Takt,

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Der Vorschiag der VKU wird aufgenommen und voraussichtlich bereits zum nachsten Fahr-
planwechsel realisiert.
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Satzung der Stadt Kamen (iber die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Orteile
gem. §34 Abs. 4 BauGB fiir eine Teilfliche im Bereich HeidestraBle/Lindenallee
Hier: Stellungnahme der VKU

Sehr geehrte Damen und Herren,

von unserar S xite bestehen keine grundsétzlichen Bedenken, tber eine Satzung einige
Aulenb:reichsgrundsticke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

JHeidesuaie/l ndenallee" mit einzubezichen

Im Zuge dieser Malinahme bitten wir jedoch, eine angemessene OPNV-Anbindung des o g.
Bereicl's vorzusehen Als geeignete MaRnahme hierfur halten wir 2.B. die Verdichtung des
Fahrtenungetots auf der TaxiBus-Linie T4 zum 60-Minuten-Takt.

Fir Ruckfragen s.ehen wir gerne zur Verfligung.

Mit 7 eundliche Grifian
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Stellungnahme des Westfilischen Museums fiir Archédologie; Amt fiir Bodendenkmal-
pflege; AuBenstelle Olpe:

Das Westfalische Museum fur Archaologie schlagt vor, den Hinweis auf evtl. Bodendenkmale
wie folgt zu erganzen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Baodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, und auch Zeugnisse tierischen undioder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalen ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfilischen Muse-
ums fur Archaologie; Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu

bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Stellungnahme der Verwaltung und Abwigungsvorschlag:

Die Stellungnahme des Westfalischen Museums fiir Archaologie; Amt fir Bodendenkmalpflege

wird aufgenommen und der Unterpunkt bzgl. des Vorhandenseins von Boedendenkmalen dahin-
gehend erganzt.



63)

5},.*1 Landschaftsverband Westfalisches Museum fiir Archiologie
4‘“ 5 Amt fiir Bodendenkmalpflege

llid Westfalen-Lippe

Aulenstalle Olpe

61
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Fr 030+ 1230 U

%tadiverwallung Kamen

ostfach 1580 Ansprechpartnerini Frau Luther
| L} Tel.. (02761)9375-42
| Fax: (02761)2466
éaﬁ'z Kamen E-Mail. p.luther@Iwi.org
i i

Az.: 034pl0C -kam

Olpe, 24.01.2000

latzung fir eine Tejlfliche im Bereich Heidestrafe/Lindenallee

Ihr Schreiben vom 11.01.2000 / Ihr Zeichen 61-26-08-3

P:Jach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange i Gel-
lingsbereich der 0 g. Planung nichi berihrt. ST S
|

ten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckl werden kénnen.
eshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur

nterrichtung méglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw in den Bebauungsplan
qufgenummen werden sollte:
|

! Bei Bodeneinariffen kénnan Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
\ Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen In der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spallen, aber
' auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischem Museumn fur Archdclogie /
Amt flir Bodendenkmalpflege, Aultenslelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/
2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindastens drei Werk-
tage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW)
falls diese nicht vorher van den Denkmalbehorden freigegeben wird, Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

L}h mache jedoch darauf aufrmerksam, dal wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbei-

_—

i. A. gez. Dr. Homberg

foc. R

Luther
i
|

Briefadresse.  inderWidsls 4 Konto dei Hayptkases
L L 57462
ipe dus Landschrfsveroondes Wioatal
Der kommunale Verband Telaton: [2278%)2375.0 e L

Westdeutsche Landeabank Munsier

fir Westfalen-Lippe BLZ 400 520 00, Konro-Nr. G2 126
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STADT KAMEN
Fachbereich Planung und Umwelt

Eingriffs- und Kompensationshilanz
Satzung Heidestralie
Einzelgrundstick (Beispiel)

IST-Zustand der Eingrifisflache

Nr. Bezeichnung Flache in gm Wertfaktor Biotopwert
13 Acker, intensiv genutzt 715,0 0.3 214.5
Summe 715,0 2145

SOLL-Zustand der Eingriffsfliche

Nr. Bezeichnung Flache in gqm Wertfaktor Biotopwert
1 versiegelte Flache 1724 0,0 0.0
2 versiegelte Flache mit Versickerung 70,2 0.1 7.0

22 Hausgarten, strukturreich 236,2 0.4 94,5

35 Initialsaat aus Grasern und Kraulern 236,2 0,7 165,3

Summe 715,0 266,8
Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abzigl. IST-Zustand) = E

29.02.200008.30
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\ Satzung HeidestraBe

Bko—Bilanz Einzelgrundstick (Beispiel)

‘ - MaBstab: 1:250
Datum: 28. Februar 2000




Stadt Kamen Kamen, 01.03.2000
Fachbereich Planung und Umwelt

Satzung HeidestraBe (Entwurf)

Satzung der Stadt Kamen Uber die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) (in der Fassung vom 27.08 1997 BGBI.
S. 2141) fur einen Teilabschnitt der Lindenallee" und der Heidestralte’ im Ortsteil Kamen-
Methler, Altenmethler auf der Flache nordlich eines Wirtschaftsweges nordlich der Westicker
Stralte, nur Flurstiicke Methler Flur 7 / 170 und 171, ¢stlich der Lindenallee, Flurstiicke Methler
71171 bis Methler 5 / 153, bzw. den geraden Hausnummern 108 bis 130; sudlich eines Weges
nordlich der Heidestralle, zwischen Lindenallee und Heidestralle: nordliche Begrenzung der
Flurstucke Methler 7 / 74 bis 18, bzw. den geraden Hausnummern 16 bis 22 35 m in sudliche
Richtung entlang der éstlichen Begrenzung des Flurstuckes Methler 7 / 18; eine ca. 63 m lange
gedachte Linie bis Flurstick Methler 7 / 74 in westliche Richtung: eine ca 136 m lange ge-
dachte Linie in sud-westliche Richtung bis westliche Begrenzung Flurstick Methler 7 / 86; west-
liche Begrenzung Flurstiick Methler 7 / 86, éstliche Begrenzung der Flurstiicke Methler 7 / 214
bis 217, sudliche Begrenzung des Flurstickes Methler 7 / 217 bis Flurstiick Methler 7 / 12 astli-
che Begrenzung der Flurstiicke Methlar 7/ 12, 164,170.

Gem. § 7 Gemeindeordnung (GO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.666), § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27 08.1997 (BGBI. §. 2141), Verordnung Gber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), § 8a Gesetz
uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09,1998 (BGBI. | 5. 2994) und § 4ff Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Ent-
wicklung der Landschaft (LG NW) Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.08.1994 (GV NW S. 710), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 02.05.1895 (GV. NW
5.382) hat der Rat der Stadt Kamen in seiner Sitzung am.. .. die folgende Satzung beschlossen,

§1
Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles wird gem. dem im

Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist zusammen mit der Begrin-
dung Bestandteil dieser Satzung,

§2
Textliche Festsetzungen

1 Bebauung

Im Satzungsgebiet sind ausschlieflich zu Wohnzwecken dienende Gebaude zulassig.

2. Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG

Der Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft wird vollstandig auf den
Wohnbaugrundstiicken realisiert. Fir Bauvorhaben, die nach Inkrafttreten dieser Satzung
realisiert werden, gilt fir die Gestaltung der Freiflichen: je angefangene 400 qm Freiflache
sind mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum |. Ordnung mit einem Stammum-
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fang der Sortierung 18/20 cm und zwei standortgerechte, heimische Baume Il. Ordnung mit
einem Stammumfang der Sortierung 16/20 em anzupflanzen, Mindestens 50 % der Garten-
flache ist mit einer Initialsaat aus standortgerechten heimischen Graserm und Krautern ein-
zusden. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betrdgt funf Jahre und ist nach den
gangigen Pflanz- und Pflegerichtlinien durchzufihren. Die restliche Gartenflache kann zur
Anlage von Hausgarten genutzt werden.

Die Gartengestaltung wird verbindlicher Bestandtell jeder Baugenehmigung.

Es wird empfohlen die Dacher und Fassaden der zu errichtenden Gebdude zu begriinen.
FlUr bestehende Garlen bereits bebauter Grundstucke wird die Anlage naturnaher Garten
empfohlen.

Je Grundstuck dirfen hochstens 10% der nicht durch die Wohngebaude ubsrbauten Grund-
sticksflache mit einer Befestigung aus versickerungsaktiven Beldgen wie wassergebunde-
ner Decke oder Rasenpflaster versehen werden. Andere Belage sind nicht statthaft

§3

Diese Satzung tritt mit dem Beginn des auf den Bekanntmachungstag folgenden Tages in
Kraft.

Begrindung:

Bei der Satzung handelt es sich um eine Satzung gem. § 34 Abs, 4 Nr. 1 iV.m. Nr. 3
BauGB |, da einzelne Aullenbereichsgrundsticke Uber den Abrundungsgrundsatz hinaus in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Der im Zusammenhang be-
baute Ortsteil erfahrt hierdurch eine geringfiigige Erweiterung. Die Flachen der Aulenbe-
reichsgrundstiicke stellen dabei nur ginen geringen Prozentsatz der gesamten Flache des
Satzungsgebietes dar. Der Satzungsbereich ist schon derzeit durch (berwiegende Wohn-
nutzung gepragt. Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber die Lindenallee, der Anschluss
an das offentliche Kanalnetz und weitere Einrichtungen der technischen Infrastruktur ist ge-
geben

Gem. § 34 Abs. 4 BauGB koénnen in einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr 2 und 3 BauGB
Festsetzungen u.a. nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch getroffen werden. Von dieser Méglich-
keit ist Gebrauch gemacht worden. § 2 der o.a. Satzung enthalt textliche Festsetzungen.

Eingnffe in den Naturhaushalt und die Landschaft, die durch die Satzung ermdglicht werden,
werden im Geltungsbereich der Satzung — auf den einzelnen Wohnbaugrundstiicken — aus-
geglichen,

Seitens der Unteren Bauordnungsbehérde ist jede Baugenehmigung mit folgenden Hinwel-
sen zu versehen:

1. Im Zuge von Baumalnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist mag-
lichst auf dem betreffenden Grundstlck weiter- bzw. wiederzuverwenden.

2. Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauermn, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, und auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbe-
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hérde und/oder dem Westfalischen Museums fur Archaologie; Amt flir Bodendenkmal-
pflege, Aullenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertemn Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird, Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erfarschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 16 {4) DSchG NW),

3. In den zu erteilenden Baugenehmigungen sind grundsatzlich folgende Hinweise
einzubringen:; :

a. Bei der Lindenallee handelt es sich um die Landesstralte 821 in der Baulast des
Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe.

b. Fur die Anlegung von Zufahrien und Zugangen st die Zustimmung des Westfalischen
Strallenbauamtes einzuholen.

c. Fur Abgrabungen zur Verlegung van Ver- und Entsorgungsleitungen ist die Zustimmung
des Westfalischen Strafenbauamtes einzuholen,

d. Baugerdte und/oder —materialien durfen keinesfalls — auch nicht voriibergehend — auf
dem Strallengrundstick gelagert oder abgestellt werden

Gem. § 34 Abs 5 BauGB bedarf die Satzung der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehtrde (Bezirksregierung Arnsberg) ; § 6 Abs. 2 und 4 BauGB ist
entsprechend anzuwenden.

Eine Veranstaltung zur Burgerinformation fand am 18.12.1997 im Rathaus der Stadt Kamen
slatt,

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 17.01.2000 bis zum
18 02.2000 statt.

Die Satzung lag vom 03.02 2000 bis zum 03.03.2000 wihrend der Dienststunden im
Fachbereich Planung und Umwelt der Stadt Kamen &ffentlich zur Einsicht aus Die
Burgerinnen und Blrger hatten Gelegenheit Anregungen und Bedenken zu dullern.

Mit bzw. nach Bekanntmachung liegt die Satzung zur Einsicht im Fachbereich Planung und
Umwelt, Rathaus, Zimmer 327 wahrend der Dienststunden aus.
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