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Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Kamen Ubertragt das Gebaude Rathausplatz 5, 59174 Kamen, mit dem Grund-
stlick der Gemarkung Kamen, Flur 8, Flurstiicke 983 und 988 in Gesamtgrol3e von 368
gm, sowie einer noch zu vermessenden Teilflache von ca 450 gm des Grundstiickes der
Gemarkung Kamen, Flur 8, Flurstiick 976 mit Wirkung vom 1.7.2000 in das Vermdogen
des Eigenbetriebes Stadtentwasserung Kamen

2. Der Ubertragungswert wird auf 450.000 DM festgesetzt und am 1.10.2001 zur Zahlung
fallig.
Besitz, Nutzungen, Lasten und Gefahren an dem Objekt gehen ab dem 1.7.2000 auf den
Eigenbetrieb Stadtentwasserung Kamen Uber.
Der Ubertragungswert ist im Wirtschaftsplan 2001 des Eigenbetriebes zu veranschlagen.

Sachverhalt und Begriindung (einschl. finanzielle Méglichkeit der Verwirklichung):

Der Eigenbetrieb Stadtentwéasserung Kamen ist seit seiner Griindung am 1.1.1998 im
Rathaus untergebracht. Bereits zum damaligen Zeitpunkt war erkennbar, dass die raumliche
Situation nicht ausreichend ist. Besonders im technischen Bereich des Betriebes zeigt sich
der weitere Raumbedarf sehr deutlich. Aufgrund der beengten Raumsituation konnte bisher
kein Technikerarbeitsplatz eingerichtet werden. Weitere geeignete Bliros stehen zusammen-
hangend im Rathaus nicht zur Verfligung.
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Bedingt durch den Auszug der Verbraucherberatung aus der Villa Rathausplatz 4 an der
Stadthalle und verbunden mit einem vom Fachbereich 10 neu Uberarbeiteten Raumkonzept,
konnten zwei Etagen des stadtischen Gebaudes Rathausplatz 5, freigezogen werden.

Bei Aufstellung des Haushaltsplanes der Stadt Kamen und des Wirtschaftsplanes der
Stadtentwasserung Kamen fur das Jahr 2000 im Herbst 1999 ist davon ausgegangen
worden, dass der Eigenbetrieb diese Rdume anmietet und die seinerzeit erkennbaren
Umbauarbeiten aus seinem Budget finanziert, auch unter Einbeziehung von Leistungen des
Stadtischen Bauhofs.

Bei ndaherer Untersuchung des Gebaudes hat sich jedoch herausgestellt, dass weitere
erhebliche Renovierungsarbeiten erforderlich sind, um die urspriinglich zu Wohnzwecken
konzipierten Raume flr Blrozwecke nutzbar zu machen. Den Anspriichen zeitgemafier
technikorientierter Arbeitsplatze kénnen die Raumlichkeiten momentan nicht gentigen. Die
EDV-Infrastruktur entspricht nicht mehr den derzeitigen und erst recht nicht zukinftigen
Anforderungen eines technikorientierten Betriebes. Der stetig wachsende Bedarf des Eigen-
betriebes an grafischen Anwendungen bedingt einen umfangreichen und steigenden Daten-
transport zwischen Rathaus-Server und den Arbeitsplatzen in der Villa. Allein die Zielsetzung
eines schnelleren und sicheren Datenverkehrs erfordert die Netzwerkerneuerung in der Alten
Villa.

Die heutzutage ublicherweise verwendete Netzwerkverkabelungstechnik bietet dabei nach
Auffassung aller Fachleute die Mindestvoraussetzung fur eine optimale Nutzung grafischer
Anwendungen. Dies wére auch die optimale Anbindung an die bereits verlegte Glasfaser-
strecke zum Rathaus. Dariber hinaus bietet die neue Sternverkabelung eine héhere Aus-
fallsicherheit und bessere Moglichkeiten der Fehlersuche und Fehlerbeseitigung. Spatere
Arbeiten am Netzwerk wirden erhebliche Stérungen und Ausfallzeiten (Kosten) verursachen.

Zusammen mit der EDV-Verkabelung ist eine neue Elektroinstallation zwingend erforderlich,
da die bisherige Anlage den kiinftigen Anforderungen nicht mehr entspricht. Sie ist auch
nicht mehr erweiterungsféhig und genief3t auf Grund der Renovierung der Innenrdume
keinen Bestandsschutz.

Des Weiteren wurde das Rohrleitungssystem und die Korper der Heizungsanlage unter-
sucht. Im Zuge einer gesamtheitlichen technischen Innensanierung des Gebéaudes und auch
aus Griunden der Energieeinsparung, ist es ebenfalls geboten, diese ca. 40 — 50 Jahre alten
Teile der Heizungsanlage zu erneuern, um evtl. spater auftretende kostenintensive Schaden
zu vermeiden.

Die Gesamtkosten fiir die Sanierung im Innenbereich des Geb&audes einschliel3lich des nicht
vom Eigenbetrieb genutzten 2. Obergeschosses belaufen sich auf insgesamt rd. 300.000 DM
und verteilen sich auf folgende Gewerke:

Abbruch und Entsorgung 4.800 DM
Schornsteinsanierung 4.500 DM
Elektroinstallation 127.400 DM
Maurerarbeiten 4.000 DM
Schreiner-/Trockenarbeiten 10.500 DM
Sanitérinstallation 20.000 DM
Heizungsarbeiten 60.000 DM
Fliesenarbeiten 12.500 DM
Malerarbeiten 27.500 DM
Oberbodenarbeiten 11.000 DM
Windfang Eingangsbereich 10.000 DM
Unvorhergesehenes 8.300 DM

Summe 300.500 DM
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Eine Investition des Eigenbetriebes in dieser Héhe ist im Rahmen eines Miet-Nutzungs-
verhaltnisses nicht vertretbar. Eine Finanzierung durch den Haushalt der Stadt Kamen ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich.

Um trotzdem eine Ldsung zu erreichen, die sowohl fir die Stadt Kamen, als auch fir den
Eigenbetrieb tragbar ist, wird eine Ubertragung des Gebaudes in das Sondervermégen des
Eigenbetriebes Stadtentwésserung Kamen vorgeschlagen. Diese Vorgehensweise entspricht
dabei im Ubrigen dem Prinzip der klaren finanziellen Abgrenzung des Eigenbetriebes zum
stadtischen Haushalt.

Die erforderlichen Investitionen sind hierbei vom Eigenbetrieb vorzunehmen und zu
finanzieren (siehe BV 35/2000).

Zwecks Ermittlung des Ubertragungswertes in das Sondervermégen wurde ein Gutachten
durch einen Sachverstéandigen erstellt. Dieses Gutachten weist unter Bertcksichtigung des
derzeitigen Bauzustandes einen Verkehrswert in Hohe von 680.000 DM aus.

Unter Berticksichtigung der Tatsache, dass

- es sich bei der beabsichtigten Ubertragung in das Sondervermdégen nicht um eine
VerauRRerung handelt,

- der vom Gutachter ermittelte Wert bei einer Fremdverauf3erung unter Umstanden
nicht erzielt werden kann,

- der Stadtische Haushalt Investitionen in der genannten Hoéhe einspart, die ansonsten
in absehbarer Zeit finanziert werden missten,

- eine offentliche Nutzung des Gebdaudes auch kiinftig unverzichtbar ist,

soll der Ubertragungswert gegeniiber dem vom Gutachter festgesetzten Verkehrswert ange-
messen reduziert und auf 450.000 DM festgesetzt werden.

Die als Gegenwert fiir die Ubertragung in das Sondervermdégen zu erbringende Ausgleichs-
zahlung soll durch den Eigenbetrieb zum 1.10.2001 erfolgen, zumal der Wirtschaftsplan fir
das laufende Jahr diese Ausgleichszahlung nicht vorsieht.

Das Nutzungskonzept fiir die Villa sieht einen Raumbedarf fur den gesamten Eigenbetrieb
vor, der mit dem Erdgeschoss und der 1. Etage abgedeckt ist. Da weiterer Raumbedarf der
Stadt Kamen Uber die Nutzung des Rathauses hinaus besteht, wird das gesamte Dach-
geschoss des Gebaudes weiterhin von der Stadt gegen Zahlung einer ortsiiblichen Miete
genutzt.

Die gesamten finanziellen Auswirkungen dieser Vermogensubertragung stellen sich fir die
Stadt Kamen und fiir den Eigenbetrieb Stadtentwéasserung Kamen wie folgt dar:

Stadt Kamen

Vorteile:
- Erforderliche Sanierungsarbeiten brauchen nicht finanziert zu werden.

- Der finanzielle Ausgleich fir die ,Alte Villa“ erhoht Liquiditat des kameralen
Haushaltes 2001.

- Da Eigenbetriebe juristisch keine eigene Rechtspersonlichkeit haben und in
ihrer Gesamtheit Sondervermdgen der Stadt darstellen, ist die Verdul3erung
des Gebaudes lediglich als Ubertragungsvorgang in das handelsrechtliche
Betriebsvermdgen des Eigenbetriebes zu sehen. Das Objekt verbleibt im
Sondervermégen der Stadt Kamen.

- Kinftige Renovierungs- und Unterhaltungsaufwendungen fir das Gebaude
entfallen.
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Nachteile:

Die Stadt Kamen erzielt zukinftig keine kontinuierlichen Mieteinnahmen vom
Eigenbetrieb, wie sie fur das Jahr 2000 noch im Haushaltsplan vorgesehen
sind.

Eigenbetrieb:

Vorteile:

Nachteile:

Nutzung eines Gebaudes mit arbeitsplatzorientierten Bedingungen fir die Mit-
arbeiter.

Erhéhung der Abschreibung des aktivierungspflichtigen Vermogens im
Erfolgsplan wird durch eingesparte Miete kompensiert.

Der Ubertragungsvorgang des Gebéudes ist erfolgsneutral, wobei in der Bilanz
lediglich eine Vermoégensumschichtung stattfindet.

Die Aufnahme des Gebaudes in das Betriebsvermdgen sichert eine dauerhafte
Nutzung und gewabhrleistet langfristige Kontinuitat in der Planung der Arbeits-
ablaufe und betrieblichen Strukturen.

Kauf des Gebaudes und Sanierungsarbeiten bedeuten zunachst Abfluss von
Liquiditat
Die laufende Unterhaltung des Gebaudes obliegt zukiinftig dem Eigenbetrieb.
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