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1. Anlass, Ziele und Grundlagen der Planung

1.1. Anlass und Ziele der stadtebaulichen Planung

Die ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum zahlt zu den zentralen Zielen
der Stadtentwicklung in Kamen. Die im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2000
bis 2004 verorteten Wohnbauflachenpotenziale sind inzwischen weitgehend bebaut oder ste-
hen aufgrund planerischer oder eigentumsrechtlicher Griinde derzeit nicht zur Verfligung.

Eine besonders wichtige Bevolkerungsgruppe fiir die zuklinftige Entwicklung der Stadt stellen
junge Familien dar. Um den demografischen Wandel bzw. den Bevolkerungsrickgang im
Stadtgebiet zu mildern und die Auslastung und Unterhaltung der stadtischen Infrastruktur auch
langerfristig zu sichern, soll mithilfe geeigneter Wohn- und Grundstiicksangebote einer Ab-
wanderung dieser wichtigen Bevdlkerungsgruppe entgegen gewirkt und ggf. Interessenten
aus dem Umland oder den nahen GroR3stadten hinzugewonnen werden. Hier steht die Stadt
Kamen in direkter Konkurrenz zu den benachbarten Stadten und Gemeinden.

Die bevorzugte Wohnform der Bevdlkerungsgruppe »Junge Familien« ist das Einfamilienhaus
in freiraumgepragter Lage, verbunden mit einer rdumlichen Nahe zu kinderorientierter sozialer
Infrastruktur (insbesondere Spielplatze, Kitas, Schulen). Um der regelmaRigen Nachfrage
nach entsprechenden Einfamilienhausgrundstiicken aus der Kamener Bevolkerung sowie aus
dem Umland nachzukommen, ist die Bereitstellung ausreichender und geeigneter Flachen fir
den Neubau von Einfamilienhdusern geboten. Da inzwischen alle Neubaugebiete fir Einfami-
lienhauser in Kamen im Wesentlichen entwickelt und vermarktet sind, besteht Handlungsbe-
darf fur die Ausweisung neuer geeigneter Bauflachen, um zeitnah ein nachfragegerechtes und
fur die Zielgruppe erschwingliches Angebot in Kamen bereitstellen zu kdnnen.

1.2. Standortwahl

Im Sinne der kommunalen Nachhaltigkeitsstrategie besitzt bei einer Neuausweisung von Bau-
flachen die Wiedernutzbarmachung ungenutzter und ehemals bebauter Grundstlicke Prioritat.
Da es in Kamen derzeit keine geeigneten Flachenpotenziale fir eine Innenentwicklung in der
erforderlichen Gré3enordnung und fiir das entsprechende Anforderungsprofil gibt, wird fir die
stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme die Wiedernutzbarmachung des Brachlandes einer
ehemaligen Hofstelle am westlichen Rand des Siedlungsbereiches Siidkamen im Anschluss
an ein vorhandenes Einfamilienhausgebiet beabsichtigt.

Das Grundstick der ehemals landwirtschaftlich genutzten und mittlerweile zurlickgebauten
Hofstelle Schulze-Bergcamen an der Slidkamener Stralle zwischen Buschweg und Lothar-
Kampmann-Strale besitzt auch hinsichtlich der stadtebaulichen Aspekte Siedlungsfla-
chenarrondierung und nutzungsbezogene Gebietsintegration eine besonders gute Eignung.
Im Norden und Osten schlieRen sich bestehende Siedlungsbereiche mit kleinteiliger Wohnbe-
bauung an und kénnen im Planbereich entsprechend zeitgemal weiterentwickelt werden. Dar-
Uber hinaus befinden sich innerhalb und angrenzend zum Plangebiet historisch gewachsene
Splittersiedlungen, die durch die Neuplanung in den zukilnftigen Gesamtsiedlungsbereich in-
tegriert werden konnen. Und nicht zuletzt ist der Planbereich durch die angrenzenden
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Bestandsstrallen bereits mehrseitig erschlossen, sodass sich hierdurch erschlieBungsbe-
dingte Versiegelungen minimieren lassen.

1.3. Planverfahren

Da sich bei dem Planbereich in planungsrechtlicher Hinsicht bislang um einen unbeplanten
AuRenbereich handelt, wird, um die vorgenannten stadtebaulichen Ziele umsetzen zu kénnen,
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 07 Ka-SK »Buschweg« erforderlich. Aufgrund der
Lage im bisherigen Aulienbereich wird der Bebauungsplan im Regelverfahren nach Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefihrt.

1.4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet (= raumlicher Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes) liegt in der Gemar-
kung Sudkamen und umfasst in der Flur 1, die Flurstiicke 334, 677, 687 und 698 (ndrdlicher
Teilbereich). Die Grundflache belauft sich insgesamt auf ca. 19.980 gm. Das Plangebiet wird
in der Ortlichkeit folgendermaRen umgrenzt:

¢ im Norden von der sudlichen Grenze der Stidkamener Stralle,

¢ im Osten von der westlichen Grenze der Lothar-Kampmann-Stralle,

e im Siden von einer Linie, die sudlich des bestehenden Grabens von der Lothar-Kamp-
mann-StralRe (in Héhe des Flursticks 1195) zum suddstlichen Eckpunkt des Flurstiicks
697, sodann entlang der stidlichen Grenze des Flurstlicks 697 sowie in geradliniger Ver-
ldngerung hierzu bis zur 6stlichen Grenze des Flursticks 220 verlauft,

e im Westen von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 220 (Wohngrundstiick Buschweg
Nr. 45),

e im Nordwesten von der stidostlichen Grenze des Buschweges.

Die geometrisch genauen Grenzen des Plangebiets setzt der Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.
7 BauGB fest und sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1. Ortsgeografie

Die Stadt Kamen besitzt rund 43.000 Einwohner und liegt im dstlichen Randbereich der Met-
ropolregion Ruhr zwischen den Grof3stadten Dortmund (Oberzentrum) im Westen und Hamm
(Mittelzentrum) im Nordosten. Weiterhin grenzen die Stadtgebiete von Unna im Siden, Linen
und Bergkamen im Norden und das Gemeindegebiet von Bénen im Osten an Kamen. Kamen
gehort zum Kreis Unna und zum Regierungsbezirk Arnsberg.

Naturrdumlich liegt Kamen am sudlichen Rand der Westfalischen Bucht und unmittelbar nérd-
lich des Haarstrangs. Ein wichtiges naturraumliches Element bildet der Fluss Seseke, der das
Stadtgebiet im zentralen Bereich von Osten nach Westen durchflie3t. Die Seseke mindet in
der Luner Innenstadt in die Lippe. Das Kamener Umland zahlt zur Werl-Unnaer-Bérde. Die
nicht bebauten Flachen des Stadtgebietes werden tGiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ka-
men weist innerhalb des Stadtgebietes keine nennenswerten topografischen Héhenunter-
schiede auf.

Neben der Seseke wird das Stadtgebiet von mehreren Uberértlichen Verkehrslinien durch-
schnitten. Hierzu zahlen die von Nordosten nach Sudwesten stidlich am historischen Stadtkern
vorbeifiihrende Bahnlinie Dortmund-Hamm, die Autobahnlinien A1 und A2, die sich im nord-
Ostlichen Stadtgebiet kreuzen (Kamener Kreuz), sowie die in Nord-Siid-Richtung und westlich
am Stadtkern verbeifiihrende B 233 Unna-Werne

Kamen gliedert sich in sechs Stadtteile, von denen Kamen-Mitte nérdlich der Bahnlinie fast die
Halfte der Einwohnerzahl aufnimmt. Neben der urbanen Stadtmitte konnen die Stadtteile in
inren Randbereichen auch einen landlichen Charakter aufweisen.

Das Plangebiet liegt im ca. 4.700 Einwohner umfassenden Stadtteil Sidkamen sudlich der
Bahnlinie und des Stadtteils Kamen-Mitte. Der Stadtteil wird im Osten von der Autobahnlinie
A1 begrenzt und in der Mitte von der B 233 in Nord-Sud-Richtung durchquert. Im Westen
befinden sich zwischen Slidkamen und dem Stadtteil Methler weitlaufige landwirtschaftliche
Nutzflachen. Hier verlauft auch vom Dortmunder Stadtgebiet kommend der Kérnebach, der
nordwestlich von Stiidkamen in die Seseke mindet.

Den Siedlungsursprung von Sudkamen bildeten streusiedlungsartig verteilte Hofstellen, zwi-
schen denen sich im Zuge der Industriealisierung und insbesondere in den Jahren nach 1960
weitlaufige kleinteilige Wohnsiedlungen und Einfamilienhausgebiete entwickelten. Die Hofstel-
len sind zum Teil noch im Stadtgebiet erkennbar und in den AuRenbereichen teilweise noch
erhalten. Im Plangebiet befand sich bis vor Kurzem ebenfalls eine solche Hofstelle.
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2.2. Planungsrelevante offentliche Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Der Stadtteil Sidkamen besitzt eine umfangreiche soziale Infrastruktur. Hierzu zahlen zwei
Kindertagesstatten, eine Grundschule, ein Seniorenzentrum, Behindertenwerkstatten (Justus-
Perthes-Heim) sowie konfessionelle Gemeindehauser. Ein gréRerer Spielplatz befindet sich
direkt 6stlich angrenzend an das Plangebiet an der Lothar-Kampmann-Strafe. Die nachstge-
legene Kita, die kath. Kita St. Christopherus in der Hegelstrale, liegt ca. 500 m entfernt vom
Plangebiet. Eine weitere Kita, die ev. Kita Unter dem Regenbogen in der Fliednerstralle, be-
findet sich in ca. 750 m Entfernung jenseits der Dortmunder Allee. Im &stlichen Rand des
Stadtteiles befindet sich ein Schulzentrum mit der Gesamtschule Kamen und der Fridjof Nan-
sen Realschule. Dartber hinaus gibt es in Kamen-Mitte ein staddtisches Gymnasium und eine
Hauptschule. Norddstlich des Stadtkerns befindet sich das Klinikum Westfalen Hellmig, das
die medizinische Allgemeinversorgung sicherstellt.

(Nah-)Versorgung

Entlang der Dortmunder Allee/Heerener Stral3e sind alle wichtigen Einrichtungen, Markte und
Dienstleistungsbetriebe flr die Nahversorgung zu finden. Die ebenfalls im Stadtteil Sidkamen
liegenden grol¥flachigen Gewerbegebiete Zollpost und Kamen Karree an der Unnaer Stral3e
(B 233) haben eine wichtige Versorgungsfunktion fur die gesamte Stadt Kamen und zum Teil
auch fir die Region. Hierzu zahlen grof¥flachige Verbrauchermarkte, Textilmarkte, Garten- und
Baumarkte, Autohauser sowie ein Mobelhaus mit Uberortlicher Ausstrahlung. Im rund 3 km
vom Plangebiet entfernt liegenden Stadtzentrum von Kamen gibt es ein umfangreiches wei-
terfihrendes Versorgungsangebot.

Freizeit und Erholung

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen zwischen Sudkamen und Methler und
dem Kdrnebach im Zentrum bieten mit ihrem Wegenetz einen weitldufigen Raum fir die Nah-
erholung zu Ful® oder mit dem Fahrrad. Westlich der Dortmunder Allee befindet sich eine
Kleingartenanlage. Im 6stlichen Rand des Stadtteiles Siidkamen befindet sich ein Sportzent-
rum mit Sportplatz und Vereinsheimen. Darliber hinaus gibt es in Kamen weitere Sportstatten,
die verteilt im Stadtgebiet liegen. Hierzu zahlen u.a. Sporthallen, Tennisplatze, Minigolfanla-
gen und ein Segelfluggelande. Sportvereine verschiedener Sportarten pragen das Kamener
Vereinsleben. Aushangeschild des Kamener Sports ist die Sportschule Kaiserau des FuR3ball-
und Leichtathletikverbandes Westfalen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anschluss des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber die Bus-
linie C22 »Sudkamen - Kamen(Markt) - Kamen(Bahnhof)« der Verkehrsgesellschaft Kreis
Unna mbH (VKU), die rund 220 m 6stlich des Plangebietes im Ringverkehr verlauft. Die Bus-
linie verkehrt zwischen Studkamen und Kamen (Bahnhof) taglich im Regelfall im 60-min-Takt.
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Fir den Schulerverkehr und zur Mittagszeit wird eine hdhere Taktdichte angeboten. Die
nachstgelegenen Haltepunkte sind die Bushaltestellen »Nietzscheweg« an der Stralte Litge
Heide (ca. 220 m FuBweg 6stlich des Plangebietes) und »Am Barenbach« an der Siidkamener
Strale (ca. 350 m FuBweg norddstlich des Plangebietes).

Weiterhin befindet sich in rund 1 km FuBweg-Entfernung an der Westicker Stral3e nérdlich der
Bahntrasse die Haltestelle Hemsack der Buslinie C24 »Kamen-Methler - Kamen(Bahnhof) -
Kamen(Markt)«, die hier im Regelfall im 30-min-Takt verkehrt.

Der Bahnhof Kamen ist vom Plangebiet aus in rund 2 km Fahrweg-Entfernung gut mit dem
Fahrrad zu erreichen. Hier besteht Anschluss an den regionalen Bahnverkehr (Regionalex-
presslinien RE 1/ RE 3/RE 6/ RE 11) in Richtung Dortmund und Hamm.

2.3. Bestandssituation im Plangebiet

Auf dem ndérdlichen Teil des Plangebietes befanden sich bis vor wenigen Jahren die baulichen
Anlagen des Hofes Schulze-Bergcamen (Stidkamener Stral3e Nr. 69). Die Hofstelle mit Haupt-
haus und mehreren Wirtschaftsgebdauden wurde 2020 zurlickgebaut und stellt sich heute als
uberwiegend unbefestigte Freiflache dar, die den Charakter einer Stadtbrache besitzt. Die
ehemalige Hofstelle wurde Uber eine zentrale Hofflache von der Stidkamener Stral3e erschlos-
sen. Die Anbindung erfolgte nahe der Einmindung des Buschweges in die Sidkamener
Strale.

An den Randern des Plangebietes befinden sich drei ein- bis eineinhalbgeschossige Einzel-
gebaude, die zu Wohnzwecken dienen (Ein-/Zweifamilienhduser) und von Garten und teil-
weise von umfangreichen Baumbestdnden umgeben sind. Die Einzelgebaude bzw. Wohn-
grundstiicke bilden keinen Siedlungszusammenhang und sind — ahnlich wie die Bebauung
entlang des Buschweges stidwestlich des Plangebietes — in stadtebaulicher Hinsicht als Split-
tersiedlung zu charakterisieren. Hierzu zahlt das im Osten an der Lothar-Kampmann-Stralie
gelegene Wohnhaus Stdkamener Strafe Nr. 73 (Flurstiicke 334 und 677, Grundstticksgrofie
ca. 1.000 gm), das im ruckwartigen sudlichen Teil der ehemaligen Hofstelle gelegene Wohn-
haus Siidkamener Strafl’e Nr. 71 (Flurstiick 697, Grundstiicksgrofie ca. 2.100 gm) sowie das
im Westen am Buschweg gelegene Wohnhaus Buschweg Nr. 41 (bislang Teil des Flurstiicks
698, wird als eigenstandiges Grundstick mit einer Grof3e von ca. 570 gm ausparzelliert). Die
Grundstiicke im Osten und Westen sind Uber die jeweils angrenzende Strale erschlossen.
Das zurlickliegende Grundstiick mit dem Wohngebaude Studkamener Strafle Nr. 71 besitzt
eine als Schotterweg ausgebildete Zufahrt von der Stidkamener Stral3e. Alle Wohnhauser sind
mit einem Satteldach ausgefiihrt.

Entlang der 6stlichen und westlichen Rander des Plangebietes haben sich mit Ausnahme der
Bereiche mit den o.a. Wohngrundstliicken Gehdlzbestdnde entwickelt, die das Plangebiet
raumlich vom Umfeld trennen. Im Nordwesten des Plangebiets kommen im Umfeld des Wohn-
gebaudes Buschweg Nr. 41 Baumgruppen mit alterem Baumbestand heimischer Geholze vor
(u.a. Linde, Rotbuche, Feld-Ahom).

Im Siudosten des Plangebietes zwischen den Wohngrundstiicken Stidkamener Stral’e Nr. 71
und 73 befindet sich eine Flache mit Baum- und Strauchgehdlzen, innerhalb der eine flache
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Erdmulde (Graben) in nordsidlicher Richtung verlauft und die im Norden in eine ovale tiefere
Erdmulde miindet (Teich). Der Graben ist aktuell Gberwiegend trocken. Der gesamte Mulden-
bereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen (insgesamt rund 0,3 ha) sind von altem
Baumbestand aus standortheimischen Gehdlzarten (Rotbuchen, Eichen, Hasel, Holunder, Ro-
binie, RolRkastanie) umgeben.

Der ca. 0,4 ha umfassende siidwestliche Teil des Plangebietes wurde bislang als Ackerland
genutzt und ist Teil der sich im Stden anschlieBenden weitldufigen landwirtschaftliche Nutz-
flache der ehemaligen Hofstelle (Flurstiick 698).

2.4. Bestandssituation im benachbarten Umfeld

Das Plangebiet befindet sich am bisherigen westlichen Ortsrand des Siedlungsbereiches von
Sudkamen. Im Norden grenzt die Sidkamener Stral’e an das Plangebiet, die aktuell zwischen
der Dortmunder Allee im Osten und der Westicker Strafe im Bereich des Gewerbegebietes
Hemsack im Nordwesten verlauft und dabei die Bahnlinie in Form eines Bahnibergangs
kreuzt. Im Zuge der Inbetriebnahme der » Stidkamener Spange« K 40n wird der heutige Bahn-
Ubergang zuriickgebaut und die Sidkamener Straf3e hier abgebunden, sodass die Stral3e zu-
kiinftig westlich des Plangebietes eine Sackgasse ausbildet. Die bisherige Verbindungsfunk-
tion zwischen der Dortmunder Allee und der Westicker Stral3e (und damit zwischen Stidkamen
und Kamen-Methler) tbernimmt dann die K40n. Die Stidkamener Strafle wird dementspre-
chend zu einer Wohnsammelstraflte ohne Durchgangsverkehr zurtickgestuft.

Ostlich der Einmiindung Buschweg besitzt die Stidkamener Stralke bereits heute den Charak-
ter einer Wohnsammelstralle, die die Verkehre nach Osten zur Dortmunder Allee leitet, der
zentralen ErschlieSungsachse des Stadtteils. Nordlich entlang der SiGdkamener Strale gibt es
bis zur Einmiindung Buschweg eine aufgelockerte Wohnbebauung aus Ein- und Zweifamilien-
hausern. Diese als Stralkenrandbebauung angeordnete Gebaudestruktur, die aus frei stehen-
den Einzelhausern und Doppelhausern besteht, setzt sich nach Westen hin beidseitig der Stid-
kamener Stral3e fort. In Hohe des Plangebietes variieren die Geschossigkeiten zwischen ei-
nem Vollgeschoss (Bungalow Stdkamener Strafle Nr. 90) und bis zu zwei Vollgeschossen
(Zweifamilienhaus Stdkamener Straflte Nr. 65). Die Wohngebaude entlang der Sidkamener
Stralle sind mit einem Satteldach ausgestattet und stehen traufstandig zur Stral’e. An der
Nordseite der Sidkamener Stral3e sind die Gebaude ca. 9 bis 15 m von der Stralle abgeruckt,
um Sudgarten zu ermoglichen.

Im Osten grenzt die Lothar-Kampmann-Stral3e an das Plangebiet. Hieran schlief3t sich dstlich
ein kleinteiliges Einfamilienhausgebiet an, das im Wesentlichen in den 2000er Jahren entwi-
ckelt wurde und Uber ein verzweigtes Stichstrallensystem verkehrsberuhigt erschlossen ist.
Die in der Regel eineinhalbgeschossigen Gebaude bestehen aus frei stehenden Einzelhau-
sern und Doppelhausern, sind mit Satteldachern ausgestattet und im Regelfall traufstandig zur
ErschlieBungsstrale angeordnet. An der Lothar-Kampmann-Stralle befindet sich direkt ge-
genlber dem Haus Stdkamener Stral’e Nr. 73 ein ca. 1.300 gm groRRer Spielplatz.

Im Suden setzt sich die ackerbauliche Nutzung weiter fort. Im Stidwesten befindet sich entlang
des Buschweges eine Splittersiedlung mit groRen Garten (drei Wohngebaude und die Hof-
stelle Schulze-Berge). Der Buschweg fiihrt rund 800 m sidwestlich zu einer weiteren Hofstelle
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(Hof Mdller). Zwischen den beiden Hofstellen befindet sich ein kleines Waldchen. Westlich der
beiden Hofstellen verlauft in nordstdlicher Richtung der renaturierte Kérnebach, der nérdlich
des Gewerbegebietes Hemsack in die Seseke mindet. Der Kérnebach wird beidseitig von
breiten dicht bewachsenen Uferrandstreifen begleitet. Entlang der westlichen Seite verlauft ein
Wirtschafts- bzw. Ful3- und Radweg.

Westlich des Buschweges befinden sich weitere Ackerflachen. Die Stidkamener Strale wird
hier als Landstral3e in Dammlage geflhrt, die beidseitig von Baumreihen begleitet wird (Allee-
stralRe). Auch fur die Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebietes sind stralenbegleitende
Baumreihen und Strauchhecken charakteristisch.

Nordwestlich des Plangebietes verlauft in rund 200 m Entfernung die Bahntrasse Dortmund-
Hamm. Hier verkehren sowohl Giiter- wie auch Personenziige. Nordwestlich der Bahntrasse
erstreckt sich das Gewerbegebiet Hemsack. Zentrale ErschlieBungsstralle des Gewerbege-
bietes ist die Westicker Stralle, die parallel zur Bahnlinie verlauft. Zwischen der Westicker
Strafle und der Bahnlinie befindet sich das weitlaufige Betriebsareal eines Kaltwalzwerkes
(Gulde GmbH & Co. KG) mit Produktionshallen im Nordosten und Lagerflachen im Stdwesten.
Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Gewerbegebiet Hemsack
inkl. der noch freien Grundstiicke im Stdwesten als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Fir
den sudwestlichen Bereich des Gewerbegebietes befindet sich derzeit ein Bebauungsplan im
Aufstellungsverfahren.

Umgehungsstralle K 40n »Slidkamener Spange«

Der Kreis Unna realisiert derzeit die Umgehungsstralie K 40n »Sidkamener Spange«, welche
auf direktem Wege eine kreuzungsfreie Verbindung zwischen der Dortmunder Allee und der
Westicker StralRe (Stadtteil Westick/Gewerbegebiet Hemsack) ermdglichen soll. Die Trasse
der K 40n wird am ndrdlichen Rand des Stadtteils Stidkamen zwischen der Bahntrasse und
dem nordlichen Siedlungsrand gefiihrt. Dabei unterquert die K 40n die Bahnlinie nahe des
heutigen Bahniberganges der Sidkamener StralRe. Fir die Anbindungen der K 40n an die
Dortmunder Allee sowie an die Westicker Stral3e werden neue Kreisverkehre errichtet.

Im Zuge der Inbetriebnahme der K 40n wird die bisherige Verbindungsfunktion der Stidkame-
ner Strafde aufgehoben und der heutige Bahnibergang zuriickgebaut. Die Sidkamener Stralle
bildet zukunftig westlich der Einmindung Buschweg eine Sackgasse aus. Damit wird die Sud-
kamener Strale den Anteil des Durchgangsverkehrs zwischen der Dortmunder Allee und der
Westicker Straf3e verlieren und besitzt zukunftig ausschlieBlich die Funktion einer Wohnsam-
melstral3e fur den nérdlichen Bereich von Siddkamen. In diesem Zusammenhang werden sich
auch die heutigen Verkehrszahlen der Sidkamener Strale im Bereich des Plangebietes we-
sentlich reduzieren. Die BaumaRnahmen zur K 40n sollen bis Ende 2023 abgeschlossen sein.
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3. Formliche und informelle Planungen sowie Schutzgebiete

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche
Dortmund — westlicher Teil (rechtswirksam seit August 2004, mit Stand der 6. Anderung vom
30.09.2020) ist das Plangebiet Teil der Ausweisung »Allgemeine Freiraum- und Agrarberei-
che«, verbunden mit der Freiraumfunktion »Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung«. Die Ausweisung des »Allgemeinen Siedlungsbereiches« (ASB), die fur den Uber-
wiegenden Siedlungsbereich von Stidkamen westlich der B 233 gilt, reicht ungefahr bis zur
Lothar-Kampmann-Strale. Die bestehende Bebauung im Bereich westliche Sidkamener
StralRe und entlang des Buschweges wird von der ASB-Darstellung nicht erfasst.

Seit dem Erarbeitungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr vom
06.07.2018 befindet sich der Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) im Erarbeitungsverfahren. Im ak-
tuellen Entwurf des Regionalplan Ruhr reicht die ASB-Darstellung westlich Gber die Lothar-
Kampmann-StralRe hinaus. Die zu entwickelnde Flache liegt im Ubergang zwischen der ASB-
Darstellung und der Ausweisung »Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche«.

Da in beiden Regionalplanen keine deutliche Grenze erkennbar ist, ist Bauleitplanung nach
der ersten Ausnahmeregelung des Zieles 2-3 des LEP NRW mdoglich. Nach dieser Ausnahme
»... kbnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dargestellt
und festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlief3en und die
Festlegung des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.«

Aufgrund der Gebietslage im weiteren Umfeld des Kérnebaches sind hier die Ziele des guiltigen
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zu beachten sowie dessen Grunds-
atze zu beriicksichtigen. Der Planbereich befindet sich auerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Gemal des aktuellen Kenntnisstandes
handelt es sich hierbei auch um kein Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(vgl. Ausfuhrungen im Umweltbericht). Somit ist das Plangebiet nicht unmittelbar von den Zie-
len und Festlegungen des BRPH betroffen.

Gemal Ziel 1.1-7 des RP Ruhr (Entwurf) erfolgt im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens
ein Flachentauschverfahren zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung.
Dementsprechend wird im Rahmen der parallel durchgefiihrten 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Stadtteil Methler eine gegentber der geplanten Neuausweisung gleichwertige
Wohnbauflachenreserve zurickgenommen (vgl. Kap. 3.2 »Flachennutzungsplan«).

Mit Schreiben vom 25.08.2023 hat der Regionalverband Ruhr die Anpassung der 5. FNP-An-
derung an die Ziele der Raumordnung gemafR § 34 Abs. 5 LPIG NRW bestatigt. Dem Vorhaben
stehen keine raumordnungsrechtlichen Bedenken entgegen. Vor diesem Hintergrund ist auch
der vorliegende, hieraus entwickelte und im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.
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3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der gliltige Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit Februar 2004) stellt in Ubereinstimmung
mit dem wirksamen Regionalplan und dem glltigen Landschaftsplan sowohl den Bereich des
Plangebietes als auch die nordlich, westlich und sudlich angrenzenden Bereiche als »Flache
fur die Landwirtschaft« (gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) dar. Die Flachendarstellung wird
uberlagert mit einer »Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Na-
turschutzrechts« verbunden mit der Konkretisierung »Landschaftsschutzgebiet« (gemafl § 5
Abs. 4 BauGB), was eine nachrichtliche Ubernahme der Festsetzungen des Landschaftspla-
nes darstellt.

Im Osten grenzt die Darstellung einer »WWohnbauflache« (gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) an das Plangebiet, die fast den gesamten heutigen Siedlungsbe-
reich von Stidkamen westlich der L 663 (Dortmunder Allee) umfasst.

Rund 350 m sudwestlich des Plangebietes ist das kleine Waldchen zwischen den Hofstellen
Schulze-Berge und Mdller als »Flache fur Wald« (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB) ausge-
wiesen.

Die bestehende Bahntrasse rund 200 m nordwestlich des Plangebietes ist als »Flache fir den
uberortlichen Verkehr und fur Hauptverkehrsziige — Bahnanlage« (gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) dargestellt. Der Bereich nérdlich hiervon, das Gewerbegebiet Hemsack, ist im Zuge
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als »Gewerbliche Bauflache« (gemaR § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dargestellt.

Rund 100 m nérdlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan eine »geplante Uberort-
liche und o6rtliche HauptverkehrsstralRe« (gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) dar, die als Verlan-
gerung der L 663 (Dortmunder Allee) sudlich parallel der Bahnlinie verlauft und nahe der Sid-
kamener StralRe in die Westicker Stral’e miindet (geplante Stidkamener Spange K40n).

Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplans entspricht im Bereich des Plangebietes
nicht mehr den aktuellen Zielen der Stadtentwicklung und stimmt nicht mit den Zielen der vor-
liegenden stadtebaulichen Planung tberein. Vor diesem Hintergrund sollen die Darstellungen
des Flachennutzungsplans parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes in einem geson-
derten planungsrechtlichen Verfahren geandert werden (Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB). Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans soll im Bereich des Plangebietes
zukunftig anstelle einer »Flache fiir die Landwirtschaft« eine »Wohnbauflache« (gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt werden. Die nachrichtlich
ubernommene Darstellung »Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts« mit der Konkretisierung »Landschaftsschutzgebiet« (gemaR § 5 Abs.
4 BauGB) entfallt. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes werden durch den Kreis Unna
nach Abschluss des Planverfahrens angepasst.

Da im Flachennutzungsplan der Siedlungsflachenbedarf an Wohnbauflachen ausgeschopft
ist, ist eine neue Wohnbauflachendarstellung nur im Zusammenhang mit einem Flachentausch
im Verhaltnis 1:1 mdglich. Hierzu kénnen ausschlieRlich Wohnbauflachenreserven herange-
zogen werden, die baulich noch nicht in Anspruch genommen wurden. Vor diesem Hintergrund
wurde eine randlich gelegene Wohnbauflache im Stadtteil Methler sidlich der
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Schimmelstralle, die derzeit als Ackerland genutzt wird, als Tauschflache ausgewahlt, die Teil
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans ist.

3.3. Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4 Raum Kamen-Bdnen
des Kreises Unna. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist das Gebiet mit dem
Entwicklungsziel »Anreicherung« belegt. In der Festsetzungskarte liegt das Plangebiet am
norddstlichen Rand des Landschaftsschutzgebiets »Kérnebachtal« (LSG-4411-0005). Das
Landschaftsschutzgebiet umfasst das Flussgebiet des Kérnebaches und seiner Nebenbache
wie Heimbach, Massener Bach, Barenbach und einige namenlose Rinnen bis hin zum natur-
nah gestalteten Verlauf des Braunebaches. Die Gewasser haben sich mehr oder weniger tief
in den flachwelligen Boden (Kamener Flachwellen) eingegraben und gliedern sie. Dartber hin-
aus pragt die ackerbauliche Nutzung den Raum.

Der Bereich des Plangebietes wird bzw. wurde Uberwiegend baulich genutzt (Einfamilienhau-
ser mit Garten, landwirtschaftliche Hofstelle mit Wirtschaftsgebauden und versiegelten Freifla-
chen). Der stidwestliche Randbereich des Plangebietes wird derzeit ackerbaulich genutzt. Ein
Gewasser, das im Verbund mit dem rund 450 m entfernt verlaufenden Kémebach steht, gibt
es im Plangebiet nicht. Da der Bereich dieser stadtebaulichen Planung fir die Ziele des Land-
schaftsschutzgebiets keine nennenswerte Bedeutung hat, soll in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde (Kreis Unna) die Schutzgebietsausweisung um die Flache des Plange-
bietes durch den Kreis Unna zurickgenommen werden.

Naturschutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Vorhabenraum nicht vorhan-
den. Das Plangebiet ist weder als Biotopkataster- noch als Biotopverbundflache ausgewiesen.
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kamen vom 15.03.2023.

3.4. Bebauungsplane

Fir das Plangebiet gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Das Plangebiet ist so-
mit planungsrechtlich als AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB zu beurteilen.

Fir den Bereich, der 6stlich an das Plangebiet angrenzt, gibt es die folgenden zwei Bebau-
ungsplane:

Bebauungsplan Nr. 1 Ka-SK »Siidkamen« (rechtsverbindlich seit Mérz 1966)

Fir den Bereich zwischen der Sidkamener Strafle im Norden, der Blickeburger Strale im
Osten, der Stralte Siegeroth im Stiden und dem Weg Auf den Kdmpen bzw. der Stral3e Litge
Heide im Westen wurde in den 1960er Jahren von der damaligen Gemeinde Stidkamen der
gleichnamige Bebauungsplan aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
zu ordnen. Weite Teile des Bebauungsplanes im Siiden und Westen wurden durch andere
Bebauungsplane Uberplant. Dies gilt insbesondere fir den ebenfalls an das Plangebiet
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angrenzenden Bereich der Lothar-Kampmann-Stral’e (Bebauungsplan Nr. 5 Ka-SK »Auf den
Kémpen).

Im Bebauungsplan Nr. 1 Ka-SK »Sidkamen« wird flr den Bereich beidseitig entlang der Stid-
kamener StralRe die Festsetzung »Dorfgebiet« gem. § 5 BauNVO festgesetzt. Als Mal} der
baulichen Nutzung sind hier gemaf § 19 und 20 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,3 und
eine Geschossflachenzahl von ebenfalls 0,3 festgesetzt, verbunden mit einer Zulassigkeit von
maximal zwei Geschossen. Es wurde keine Untergliederung in Uberbaubare und nicht Uber-
baubare Grundstuicksflachen vorgenommen.

Bebauungsplan Nr. 5 Ka-SK »Auf den Kédmpen« (rechtsverbindlich seit Dezember 2001)

Flr den seinerzeit unbebauten Bereich zwischen den Wohngrundstlicken entlang der Stdka-
mener Stralte im Norden, der StralRe Liutge Heide im Osten, der Stralle Siegeroth im Stden
und dem Weg Auf den Kampen im Westen wurde Ende der 1990er Jahre der Bebauungsplan
Nr. 5 Ka-SK »Auf den Kdmpen« aufgestellt und im Dezember 2001 als Satzung beschlossen.
Der im Norden gelegen Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 1 Ka-SK »Siid-
kamen« wurde in den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Ka-SK »Auf den Kampen«
integriert. Damit sollte erreicht werden, dass der bereits seit 1966 rechtskraftige Bebauungs-
plan in seinen noch nicht bebauten Bereichen zeitgemalen Entwicklungszielen und Wohnbe-
dirfnissen angepasst wird.

Die Flache des Bebauungsplanes wird als »Allgemeines Wohngebiet« gem. § 4 BauNVO fir
Doppelhauser und freistehende Einzelhduser ausgewiesen, die entsprechend detailliert durch
Festsetzung einzelner Uberbaubarer Grundstiicksflachen verortet werden. Als Maf3 der bauli-
chen Nutzung sind hier gemaR § 19 und 20 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, verbunden mit einer Zulassigkeit von bis zu zwei
Vollgeschossen. Weiterhin werden die Bauweise (offene Bauweise), die Dachneigungen (35-
42°) und die Gebaudehdhen geregelt (Erdgeschossfullbodenhéhe min. 0,7 m, Firsthdhe max.
9,2 m ab Oberkante StralRenverkehrsflache).

Die Zufahrt zum Wohngebiet, die heutige Lothar-Kampmann-Stralle, wird als StralRenver-
kehrsflache, die innere Erschlieung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Verkehrs-
beruhigter Bereich« festgesetzt. Der weitere Verlauf der StralRe Auf dem Kampen wird als
Verkehrsflache mit den Zweckbestimmungen »Wirtschaftsweg« und »Rad- und Fuliweg« aus-
gewiesen. An der nordwestlichen Ecke des Wohngebietes wird im Bereich der Gebietszufahrt
— auf H6he des Wohnhauses Stidkamener Strale Nr. 73 — eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung »Spielplatz/Bolzplatz« festgesetzt. Fiir das gesamte Gebiet gilt die Kennzeichnung
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB fur Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.
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4. Stadtebaulicher Entwurf

4.1. Stadtebauliche Planungsziele

Mit dieser stadtebaulichen Planung sollen ein Teil der am westlichen Ortsrand von Sidkamen
vorhandenen Splittersiedlungen durch eine wohnbauliche Nutzung zu einem zusammenhan-
genden Siedlungsbereich erganzt werden. Mit Hilfe der geplanten stadtebaulichen Arrondie-
rung und Nachverdichtung soll in Verbindung mit der Bestandsbebauung ein neuer stadtebau-
lich geordneter Ortsrand im Westen von Stidkamen ausgebildet werden. Dabei folgt die ge-
plante Nutzungstypologie dem hier verbreiteten Typus des Einfamilienhauses in Form frei ste-
hender Einzel- oder Doppelhduser. Zu den wesentlichen Zielen dieser stadtebaulichen Pla-
nung zahlen:

e die ergdnzende und abrundende wohnbauliche Entwicklung des bislang durch Splitter-
siedlungen gekennzeichneten westlichen Ortsrandes von Stidkamen,

o die kleinmaf3stabliche und qualitatsvolle Entwicklung eines aufgelockerten Wohngebietes
fur Ein- bis Zweifamilienhauser,

o die behutsame Integration der Planung sowohl in das 6stlich und nérdlich angrenzende
Wohnumfeld als auch in den westlich angrenzenden Landschaftsraum,

¢ die dezentrale umfeldvertragliche Verkehrsanbindung und ErschlieBung der Bauflachen,

e der Erhalt und die Integration der 6kologisch wertvollen Gehdlz- und Muldenflache in das
Gesamtkonzept,

e die Orientierung am stadtischen Klimaschutzkonzept (IKSK).

4.2. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht stidlich der Sidkamener Stralle auf einem teilweise bebau-
ten Bereich zwischen dem bisherigen Ortsrand entlang der Lothar-Kampmann-StralRe und der
Bebauung entlang des Buschweges eine erganzende Bebauung mit drei Doppelhdusern und
22 frei stehenden Einfamilienhausern vor. Insgesamt sollen ca. 28 neue Wohneinheiten reali-
siert werden. Zu den wesentlichen Merkmalen des stadtebaulichen Konzeptes zahlen:

¢ Arrondierung des Ortsrandes durch eine aufgelockerte Wohnbebauung, die sich an der
Ostlich angrenzenden Siedlungsstruktur im Bereich der Lothar-Kampmann-Stralde orien-
tiert und diese zeitgemal’ und nachfragegerecht weiterentwickelt,

e Bebauung mit Einfamilienhdusern mit angemessen gro3en Garten im Sinne eines durch-
grinten Wohngebietes,

e Wohngebaude in moderner Architektursprache mit Flachdach oder flach geneigten Da-
chern,

e Erhalt der bestehenden Wohngrundstiicke (ausgenommen Buschweg 41, das neu parzel-
liert wird) und Integration der bestehenden Einzelbebauung in die geplante Bau- und Sied-
lungsstruktur,

e Erhalt des Freibereiches mit geschitztem Baumbestand und Erdmulden im Sidosten,
e quartiersinterne ErschlieBung tber eine neue Stichstralle,
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e Miteinbeziehung der angrenzend ausgebauten Verkehrs-/ErschlieBungsflachen, um den
Versiegelungsanteil durch neue Verkehrsflachen mdglichst gering zu halten.

Das stadtebauliche Konzept gliedert sich in drei unterschiedliche Teilbereiche, die jeweils ge-
trennt voneinander erschlossen werden.

Zunachst wird entlang der Sidkamener StralRe eine Gebaudereihe mit zweigeschossigen
Doppel- und Einzelhdusern angeordnet, die das »Gesicht« des neuen Wohngebietes nach
aulen reprasentieren. Die Gebaude werden als StralRenrandbebauung angeordnet, die dem
Straflenraum der Stdkamener Stral3e eine adaquate rdumliche Fassung geben soll. Hiermit
wird die bauliche Dichte orientiert an der benachbarten Bestandssituation an der Nordseite der
Sitdkamener Strafte (Doppelhauser) sowie sudlich entlang der Sidkamener Stral3e (grof3zu-
gige Ein-/Zweifamilienhduser der 1960er/70er Jahre) weiterentwickelt. Die privaten Garten
kénnen nach Suden orientiert werden.

Entlang der Lothar-Kampmann-Strafte wird zwischen der neuen Gebaudereihe entlang der
Sidkamener Strafle und dem bestehenden Wohnhaus Siidkamener Strafde Nr. 73 eine wei-
tere Gebaudereihe mit drei frei stehenden Einfamilienhdusern als Stralenrandbebauung an-
geordnet. Die stralRenbegleitende Anordnung der Gebaude soll zusammen mit dem Bestands-
gebaude eine Raumkante zur Lothar-Kampmann-Strale bilden. Auch diese Gebaude werden
langs zur Stral3e als StralRenrandbebauung angeordnet, um die Flucht der Lothar-Kampmann-
Stralle zu betonen. Die privaten Garten kdbnnen nach Westen orientiert werden.

Der dritte und bei weitem grofte Teil des neuen Wohngebietes bildet der riickwartig gelegene
Bereich mit 16 frei stehenden Einfamilienhausern. Die ErschlieBung dieses Bereiches erfolgt
Uber eine zentrale StichstralRe, die ausgehend von der Sidkamener Straf3e in nordsudlicher
Richtung bis zum Bestandsgrundstiick Sidkamener Stral3e 71 verlauft und dann nach Westen
abknickt, um auch die Baugrundstiicke im Stidwesten erschlieBen zu kdnnen. Die Gebaude-
anordnung in diesem Teilgebiet berlicksichtigt im Regelfall, dass die Langsseiten der Gebaude
in sudlicher Richtung ausgerichtet sind, um eine gute Eignung fur die Anbringung solarener-
getischer Anlagen zu erzielen. Aus stadtebaulichen Grinden werden lediglich die zwei Ge-
baude westlich entlang der zentralen Stichstraf3e mit ihrer Langsseite in nordsudlicher Rich-
tung angeordnet, um als StralRenrandbebauung entlang der ErschlieBungsstralle eine stadte-
bauliche Raumkante auszubilden und damit die raumliche Fassung des Stralenraumes zu
ermaoglichen.

Alle neuen Wohngebaude werden als zweigeschossige frei stehende Einzelhduser mit flach
geneigten Dachern bzw. Flachdachern geplant. Die geplante aufgelockerte Baustruktur aus
Einzel- und Doppelhausern orientiert sich an der Baustruktur des ndrdlich und 6stlich angren-
zenden Siedlungsbereiches von Siidkamen — und bildet dabei insbesondere eine Weiterent-
wicklung der Baustruktur des 6stlich benachbarten Wohngebietes Lothar-Kampmann-Stralle
aus den 2000er Jahren.

Die geplanten flach geneigten Dacher bzw. Flachdacher eignen sich gut sowohl fir Dachbe-
grinungen als auch fir die Anordnung solarenergetischer Anlagen — ggf. auch beides in Kom-
bination — und unterstitzen somit die beabsichtigten Klimaschutzmal3nahmen.
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In dem neuen Wohngebiet sind vielfaltige Grundstiicksgréf3en und -zuschnitte vorgesehen, die
eine weitgefacherte Bandbreite von Wohninteressen abdecken kdnnen und sollen. Schwer-
punktmafig geplant sind marktibliche Grundstiicksgréen fir freistehende Einfamilienhauser
in einer GréRenordnung von in der Regel ca. 400 bis ca. 500 gm. In wenigen Einzelfallen
kénnen die Baugrundsticke aber auch GréRen von ca. 600 bis ca. 700 gm aufweisen. Der
starker verdichtete Bereich mit den geplanten Doppelhausgrundstiicken entlang der Sudka-
mener Strale weist demgegentber Grundstlicksgroen von in der Regel ca. 280 gm auf.

4.3. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Das geplante Wohngebiet Iasst sich hinsichtlich der ErschlieRung in mehrere Teilbereiche glie-
dern. Wahrend die Bebauung entlang der Siidkamener Strale und der Lothar-Kampmann-
Stral3e Uber die ausgebauten Strallen ganz oder teilweise erschlossen werden kann, wird fur
die ErschlieBung des riickwartigen »inneren« Teils des Wohngebietes ein eigenes neues Er-
schlieBungsnetz erforderlich.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die Doppelhauser und Einzelhauser im Norden an der Stidkamener Straflte sowie im Osten
an der Lothar-Kampmann-StralRe kénnen jeweils direkt Uber diese Bestandsstralen angefah-
ren werden. Ein nennenswerter Eingriff in den heutigen Ausbauzustand ist nicht erforderlich.

Die im Innern des Gebietes geplante Bebauung sowie das bestehende Wohnhaus Stdkame-
ner Strale Nr. 71 werden ausgehend von der Stidkamener Strale Uber eine zentrale 5,5 m
breite StichstraRe erschlossen. Die Anbindung an die Stidkamener Stral3e erfolgt im Bereich
der ehemaligen Zufahrt zur vormaligen Hofstelle und liegt damit schrag gegeniber der Ein-
mundung des ndrdlichen Teils des Buschweges in die Sidkamener StralRe. Die Stichstralle
fuhrt von der Stidkamener Strafle im Norden rund 100 m in das Gebiet hinein, wo sie das
Bestandsgrundstiick Stidkamener Strafde Nr. 71 im Suden erschliel3t (Erschlieungsstralte
Abschnitt Nord). Vor dem Bestandsgrundstlick gibt es eine kleine Aufweitung des 6ffentlichen
Raumes mit Parkmdglichkeiten. Ausgehend hiervon knickt die StichstralRe rechtwinklig nach
Westen ab und mindet rund 30 m westlich in einer Wendeanlage (ErschlieSungsstralle Ab-
schnitt Sidwest). Die Wendeanlage berlcksichtigt den Flachenbedarf eines dreiachsigen
Mullfahrzeuges gemafl RASt 06. Der Querschnitt der zentralen 6ffentlichen Erschlielungs-
stral’e wird unter der Pramisse der Minimierung des Versiegelungsgrades auf 5,5 m be-
schrankt. Die Flache soll als verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen 324/325) ausge-
wiesen und als Mischverkehrsflache gestaltet werden. Zwei einzelne Hinterliegergrundstlicke
Ostlich und westlich der geplanten ErschlieBungsstralle sind jeweils mittels einer zum Grund-
stlick gehdrenden privaten Zufahrt von ca. 15 m bzw. 25 m Lange erreichbar.

Bei dem Buschweg, der das neue Wohnquartier im Westen begrenzt, handelt es sich um einen
befestigten Wirtschaftsweg, der auch von Anliegerverkehren genutzt wird (Zufahrt zu den in
der Flur verteilten Splittersiedlungen siidwestlich des Plangebietes). Auch das im Plangebet
liegende Bestandsgrundstiick mit dem Wohnhaus Buschweg Nr. 41 wird bisher hierGber er-
schlossen, was auch zukunftig unverandert so bleiben soll. Demgegeniber kdnnen und sollen
die drei neuen Baugrundstiicke, die an den Buschweg grenzen, von Osten Uber die
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gebietsinterne neue Stichstralie erschlossen werden. Da der Buschweg nicht Gber einen richt-
linienkonformen erschlieRungstechnischen Ausbauzustand verfigt und ein entsprechender
Ausbau fiur lediglich drei Baugrundsticke einen unverhaltnismaRigen Aufwand bedeuten
wirde, wird eine Erschlieung hieriiber ausgeschlossen. Der Buschweg wird somit weder von
planungsbedingten Zusatzverkehren noch von der Grundstiicksentwasserung in Anspruch ge-
nommen.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der gewahlten aufgelockerten offenen Bauweise kann der erforderliche Bedarf an
privaten Stellplatzen unproblematisch auf den privaten Grundstlicksflachen untergebracht
werden, beispielsweise in Form von Garagen oder Carports im seitlichen Grenzabstand der
Wohngebaude. Nachzuweisen sind auf dem Baugrundstiick zwei Stellplatze je Wohnung. Als
zweiter Stellplatz kann in Abstimmung mit der Stadtverwaltung zur Minimierung der Bodenver-
siegelung auch ein ausreichend dimensionierter Stauraum vor einer Garage bzw. einem Car-
port angerechnet werden. Bei Gebauden mit zwei Wohnungen ist fir die zweite Wohnung nur
ein Stellplatz oder eine Garage erforderlich (vgl. Kap. 6.6.»Notwendige Stellplatze und Gara-
gen«).

Die Anordnung der o6ffentlichen Parkplatze fur das neue Wohngebiet erfolgt innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Fir die Gebaudereihe entlang der Stidkamener Stralle wird eine
Parkbucht mit zwei 6ffentliche Parkplatzen im Einfahrtsbereich in das Wohngebiet angeordnet.
Im zentralen Bereich werden am sudlichen Ende des ersten Abschnitts der ErschlieSungs-
stralRe sechs weitere Offentliche Parkplatze angeordnet. Somit stehen fur die geplanten Einfa-
milienhauser insgesamt 8 offentliche Parkplatze zur Verfliigung (d.h. auf ungefahr drei Einfa-
milienhduser kommt ein &ffentlicher Parkplatz).

Rettungs- und Entsorgungsverkehre

Die geplanten Gebaudereihen entlang der Stidkamener Straf’e und der Lothar-Kampmann-
Stral3e sind unmittelbar von den bestehenden Strallen erreichbar und anfahrbar.

Die geplante zentrale ErschlieBungsstralle ist mit 5,5 m Breite so dimensioniert, dass Begeg-
nungsverkehre Lkw/Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit méglich sind. Die Wendeanlage als
Abschluss der StichstralRe im Sudwesten berticksichtigt die Flachenanforderungen gemaf
Bild 59 der Richtlinien firr die Anlage von Strafden, Ausgabe 2006 (RASt 06) fir Fahrzeuge bis
10,00 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug). Somit kdbnnen — mit Ausnahme der beiden Hinter-
liegergrundstiicke — alle Baugrundstiicke von Rettungs- und Entsorgungsfahrzeugen unmittel-
bar von offentlichen Verkehrsflachen angefahren werden. Die Wohngebaude entlang des
Buschweges sind ggf. zusatzlich auch Uber den Wirtschaftsweg von den Rettungskraften er-
reichbar.

Fuar die Hinterlieger gilt, dass die Wertstofftonnen am Abholtag an die zentrale ErschlieBungs-
stralle zu stellen sind. Aufgrund der mit ca. 15 bzw. 25 m geringen Lange der Zuwegungen
und des Umstandes, dass es sich hier um maximal zweigeschossige Einfamilienhduser han-
delt (Gebaudeklasse 1 nach BauO NRW), sind die Wohngebaude fiir die Rettungskrafte auch
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noch gut erreichbar, wenn die Fahrzeuge auf der 6ffentlichen ErschlieRungsstralie abgestellt
werden.

FuB-/Radwegeanbindung

Die ErschlieBungsstralle des Wohngebietes soll als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
ausgefuhrt werden. Unter Beachtung der gegenseitigen Riicksichtsnahmen steht Fulligéangern
und Radfahrern zusammen mit den Kfz-Verkehren die komplette Querschnittsbreite der
Stralle zu Verfugung. Zudem sieht die Planung im Sudwesten eine 3,0 m breite Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen der Wendeanlage und dem Buschweg vor, um das Plangebiet
an das uber die Wirtschaftswege gefiihrte Ful- und Radewegenetz anzubinden. Dartber hin-
aus kann der rund 20 m lange Verbindungsweg auch als Notauslass dienen, falls es einmal
zu einer Sperrung der Hauptzufahrt zur Sidkamener Stral’e kommt.

Entlang der Stdkamener StralRe und der Lothar-Kampmann-Strafl3e bleibt die Situation fir
FulRganger und Radfahrer unverandert.

Versorgungs- und Entwésserungsanlagen

Die Gebaudereihen entlang der Slidkamener Stral3e werden an die hier verlaufenden Ver- und
Entsorgungsnetze unmittelbar angeschlossen (einzelne Hausanschlisse).

Fir den Bereich des Ubrigen Plangebietes wird innerhalb der geplanten Mischverkehrsflache
ein neues Ver- und Entsorgungsnetz erstellt und im Zufahrtsbereich an die bestehenden Netze
in der Stidkamener Stral’e angeschlossen. Dies gilt auch fiir die neu geplanten Baugrundstu-
cke entlang der Lothar-Kampmann-Stral3e, soweit die erforderlichen Leitungen hier seinerzeit
beim Ausbau der StralRe nicht verlegt wurden. Ein Gasanschluss ist fur das Plangebiet nicht
vorgesehen (vgl. auch Kap. 8 »Ver- und Entsorgung«).

4.4. Grun-und Freiraumkonzept

Zu den stadtebaulichen Zielen dieser Planung gehdrt die behutsame Integration des neuen
Wohngebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Zu den ortsbildpragenden Ele-
menten gehdrt neben den Grundstiickseingriinungen der bestehenden Einzelgrundstiicke
eine im Sudosten zwischen den Bestandsgrundstiicken Siidkamener StraRe Nr. 71 und 73
befindliche Geholzflache mit teilweise altem Baumbestand aus Uberwiegend standortheimi-
schen Gehdlzarten. Inmitten der Geholzflache befinden sich zwei zusammenhangende Erd-
mulden, die im Norden einen kleinen Teich und im Suden einen flachen Graben ausbilden.
Dieses 6kologisch wertvolle Landschaftselement soll im Wesentlichen erhalten und in das Ge-
samtkonzept integriert werden. Auch der Baum-/Gehdlzbestand auf den beiden Bestands-
grundstiicken im Stiden und Sitdosten bleibt unverandert erhalten. Im Wesentlichen sieht das
Grun- und Freiraumkonzept folgende MaRnahmen vor:

e Erhalt der Geholz- und Muldenflache im Siidosten des Plangebietes und Nutzung zur Ver-
sickerung des im Pangebiet anfallenden Niederschlagswassers,

e Ausbildung einer Ortsrandeingrinung in Form eines 8 m breiten landschaftsgerechten
Heckenstreifens sidlich angrenzend an das Plangebiet,
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e Ausbildung eines aufgelockerten durchgriinten Einfamilienhausgebietes mit Hausgarten
(keine Schottergarten),

e Minimierung des Versiegelungsgrades und Beschrankung der neuen Verkehrsflachen auf
ein notwendiges Mindestmal,

e Anordnung von Strallenbdumen im Zusammenhang mit den geplanten 6ffentlichen Park-
platzen,

e Anschluss des neuen Wohngebietes an das westlich im Landschaftsraum verlaufende
Wegenetz.

Die aufgelockerte Siedlungsstruktur eines Einfamilienhausgebietes lasst auf den privaten Bau-
grundstiicken in der Regel einen unversiegelten Freiflachenanteil von etwas weniger als die
Halfte der Baugrundstiicksflache erwarten. Die Versiegelung der Vorgarten durch Schotter-
garten u.a. soll durch entsprechende Festsetzungen ausgeschossen werden. Der durch Haus-
garten gepragte Freiflachenanteil dient sowohl der Einbindung in den benachbarten Freiraum
als auch der Integration in das ebenfalls durch aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung gepragte Siedlungsumfeld im Osten und Norden.

Bislang handelt es sich im Planbereich aufgrund der Splittersiedlungsstruktur um einen hete-
rogenen und »ausgefransten« Ortsrand. Durch die neuen Baugrundstiicke und die Integration
der vorhandenen Wohnbebauung in das Bebauungskonzept wird ein einheitlicher Siedlungs-
rand gegenuber dem Freiraum ausgebildet. Mithilfe des geplanten 8 m breiten Heckenstreifens
sudlich angrenzend entlang des Plangebietes soll ein 6kologisch hochwertiger Orts- und Sied-
lungsrand geschaffen werden, der das zuklnftige Wohngebiet zur freien Landschaft hin ein-
grunt.

Innerhalb des o6ffentlichen StralRenraumes werden im Zusammenhang mit den 6ffentlichen
Parkplatzen Strallenbaume angeordnet. Diese dienen sowohl der gestalterischen als auch der
mikroklimatischen Qualitat des offentlichen Raumes innerhalb des Wohngebietes.

Da sich unmittelbar 6stlich des Plangebietes an der Lothar-Kampmann-Stral3e eine ca. 1.300
gm grol3e Spielplatzflache befindet, wird ein weiterer Spielplatz innerhalb des Plangebietes
nicht erforderlich.

4.5. Klimaschutzkonzept

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung vom 10.03.2016 das integrierte Klimaschutz-
konzept fir die Stadt Kamen (IKSK) als wichtigen Bestandteil zum kommunalen Umwelt- und
Klimaschutz beschlossen. Dieses benennt als MalRnahme fir den Klimaschutz in der Bauleit-
planung die Schaffung der raumlichen Voraussetzungen flir erneuerbare Energien. Die stad-
tebauliche Konzeption berlcksichtigt dabei eine Reihe von Anforderungen und Empfehlungen,
die im aktuellen Planungsleitfaden KlimaQuartier.NRW aufgefiihrt sind. Bezugnehmend hie-
rauf wird auf der stadtebaulichen Ebene unter anderem folgendes berlcksichtigt:

e Entwicklung eines Wohnquartiers mit einer Mindestzahl von 20 Einfamilienhdusern (hier:
28 Einfamilienhauser),
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e Anbindung an die vorhandenen Bebauungsstrukturen und stadtebauliche Integration in
das ebenfalls durch Einfamilienhauser gepragte Wohnumfeld im Osten sowie Einbindung
einzelner vorhandener Bestandsgebaude und -grundstlicke in das stadtebauliche Kon-
zept,

e Reaktivierung einer friher bereits baulich genutzten Flache,

e Vorgabe von Flachdachern und flach geneigten Dachern, sodass eine flexible und dezent-
rale Anordnung von PV-Anlagen zur lokalen Stromerzeugung ermdglicht wird,

e Dezentrale und lokale Warmeversorgung mittels Erdwarme und Warmepumpen (kein
Gasanschluss beabsichtigt),

e Dachbegriinung bei Flachdachern,

e Flachensparendes Bauen: Durchschnitt der GrundstlicksgréRen fir den Einfamilienhaus-
neubau orientiert an der Vorgabe von 400 gm (hier: mit @ ca. 425 gm nur etwas dariber),

e Minimierung des Flachenverbrauchs flur Verkehrsflachen durch Mitnutzung vorhandener
ErschlieBungsstrallen, beidseitig angebaute gebietsinterne ErschlieBung und punktuelle
Hinterliegerbebauung (Verkehrsflachenanteil unter 10%),

e wohnorientierte Gestaltung der gebietsinternen Verkehrsflachen als »Spielstralen« (Ver-
kehrszeichen 325/326 StVO) ohne Durchgangsverkehr,

e Einbindung von Freiflachen fiir das Regenwassermanagement (hier: Nutzung der vorhan-
denen Erdmulden als naturlicher Retentionsraum und Versickerungsflache, Empfehlung
von Regenwasserzisternen auf Privatgrundstiicken),

e Minimierung des Versiegelungsgrades auf den Baugrundstiicken (z. B. Ausschluss von
»Schottergarten« und unnétiger Wegeflachen),

e Bevorzugte Ausrichtung der Hauptfassaden in sudliche Richtungen fir eine optimale Nut-
zung solarer Warmeenergie (Abweichung bis + 45° von der Slidausrichtung), es sei denn,
dies ist aus stddtebaulichen Grinden (Raumkante Straflenrandbebauung, Nutzbarkeit
des Baugrundstiicks) nicht sinnvoll,

e Uberwiegend verschattungsarme Gebaudeanordnung und ebene Topografie,

e Sicherstellung eines ausreichenden Larmschutzes (hier: passiver Larmschutz der Gebau-
deaulRenhdlle insbesondere fur den Nachtzeitraum aufgrund der Bahnstrecke im noérdli-
chen Umfeld),

e Entwicklung eines siedlungseinheitlichen Architektur- und Gestaltungsansatzes fur Ge-
baude, Nebenanlagen, Freiflachen und Einfriedungen, dessen Grundmerkmale Uber ge-
stalterische Festsetzungen/drtliche Bauvorschriften gesichert werden.
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5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 und § 4 BauNVO)

Die geplanten Baugebiete werden im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Diese Festsetzung mit der vorwiegenden Ausrichtung auf das Wohnen nimmt Bezug auf den
Nutzungscharakter im nérdlich und dstlich angrenzenden Umfeld des Plangebietes, der hier
entsprechend weiterentwickelt werden soll.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

sind in den allgemeinen Wohngebieten gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und damit unzulassig.

Da diese Nutzungen untypisch fur die ortliche Situation sind und somit stérend auf die beste-
henden Nutzungen im Umfeld wie auch auf die beabsichtigten Wohnnutzungen im Plangebiet
wirken, sollen diese Nutzungen ausgeschlossen werden.

Im Unterschied zu einem vollstandig auf das Wohnen ausgerichteten Gebietscharakter sollen
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Nutzungsspielrdume, wie sie zum
Teil auch im bestehenden Umfeld herrschen, planungsrechtlich gesichert und erméglicht wer-
den.

5.2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

5.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

In allen Teilen des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl erméglicht auch bei kleinen
Grundstucksflachen eine Bebauung durch Ein-/Zweifamilienhduser und tUbersteigt nicht die in
§ 17 BauNVO aufgefihrten Orientierungswerte fiir Obergrenzen.
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Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Entwicklung eines kleinteilig aufgelockerten Einfami-
lienhausgebietes wird die Zahl der Vollgeschosse gemall § 20 BauNVO auf maximal zwei
begrenzt. In welchem Falle es sich bei einem Geschoss um ein Vollgeschoss im rechtlichen
Sinne handelt ist in § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung (BauO NRW) definiert.

5.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Die getroffenen Festsetzungen zur maximalen Zahl der Vollgeschosse berticksichtigen die be-
absichtigte Gebaudetypologie Ein-/Zweifamilienhduser und nehmen Bezug auf die vorhan-
dene, Uberwiegend kleinteilige Baustruktur bzw. geringe Baudichte im Umfeld. Fur die Stra-
Renrandbebauung entlang der Stidkamener Strale werden zwei Vollgeschosse als verpflich-
tend festgesetzt, um hier — insbesondere angesichts der Vorgabe Flachdacher bzw. flach ge-
neigte Dacher — durch die Gebaudekorper eine angemessen wirksame Raumkante zu ge-
wahrleisten.

Eine drei- und mehrgeschossige Wohnbebauung soll vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Integration und des stadtebaulichen Leitbildes (vgl. Kap. 4.1 »Stadtebauliche Planungsziele«)
im Plangebiet ausgeschlossen werden. Die geplante Bebauung bildet zukiinftig einen Teil des
westlichen Ortsrandes von Siidkamen, sodass eine starker verdichtete Bebauung der beab-
sichtigten Integration in das Orts- und Landschaftsbild widersprechen wirde. Die Héhenent-
wicklung der Gebaude wird darliber hinaus durch die Festsetzung maximal zulassiger Gebau-
dehohen konkretisiert (vgl. Kap. 5.2.4 »H6he baulicher Anlagen«).

5.2.3. Geschossflachenzahl (GFZ2)

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) wird aus den Festsetzungen der Grundflachen-
zahl sowie der Zahl der Vollgeschosse abgeleitet. Die Geschossflachenzahl ergibt sich hierbei
aus der jeweiligen Multiplikation der festgesetzten Grundflachenzahl mit der maximal zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse. Die festgesetzten Geschossflachenzahlen tberschreiten nicht
die in § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte flir Obergrenzen.

5.2.4. Hohe baulicher Anlagen

Ziele und Systematik der Gebdudehbhenvorgaben

Mit der Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhéhe wird die Hohenlage der Gebaude im Ge-
lande und gegeniber der grundsticksbegrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstralle gere-
gelt. Aufbauend auf die ErdgeschossfuRbodenhéhe werden die Ubrigen maximal zulassigen
Gebaudehdhen (Attika-/ Trauf- und Firsthdhe) festgelegt.

Zur gezielten und differenzierten Steuerung der Héhenentwicklung von Gebauden werden
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gemall § 18 BauNVO (Gebaudehdhen) in den
Baugebieten getroffen. Mit den Héhenvorgaben soll die Hohenentwicklung von Gebauden auf
ein angemessenes ortsvertragliches Mal} begrenzt werden, um die Integration in das Orts-
und Landschaftsbild zu gewahrleisten und die gegenseitige Verschattung auf ein niedriges
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Niveau zu begrenzen und damit gute Voraussetzungen fiir solarenergetische Nutzungen zu
schaffen. Darliber hinaus dienen die Hohenvorgaben fiir die Erdgeschossebene dazu, eine
Mindestvorsorge gegeniiber einer maglichen Uberflutungsgefahr im Starkregenfalle zu treffen.

Aufgrund der Tatsache, dass die Hohenentwicklung der Gebaude mittels Vorgaben zur Anzahl
der Vollgeschosse nur unzureichend geregelt werden kann, wird eine differenzierte Festset-
zung maximaler Gebaudehohen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich.
Insbesondere soll eine unkontrollierte Hohenentwicklung der Gebaude vermieden werden, die
Uber das hinausgeht, was anhand der beabsichtigten Gebaudetypologien (hier: Ein-/
Zweifamilienhauser) unter Annahme Ublicher Geschosshéhen und Dachneigungen zu erwar-
ten ware. Somit dienen die Hohenregelungen auch der stadtebaulichen Integration der ge-
planten Gebaude in die im Umfeld bestehende Gebaudestruktur der hier vorhandenen Ein-/
Zweifamilienhauser und damit in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Da das Plange-
biet im Westen und Stden den zukinftigen Siedlungsrand ausbildet, ergibt sich hier eine guten
Einsehbarkeit vom Landschaftsraum aus. Bei einem Verzicht auf die Vorgabe von Héhenfest-
setzungen besteht die Gefahr einer deutlich h6heren Bebauung als stadtebaulich beabsichtigt
und es konnte eine Situation entstehen, die der im stadtebaulichen Leitbild formulierten In-
tegration in das Orts- und Landschaftsbild widerspricht (vgl. Kap. 4.1 »Stadtebauliche Pla-
nungsziele«).

Die Gliederung und Ausdifferenzierung der Héhenfestsetzungen sowie die ausgewahlten Ho-
henmale bericksichtigen den jeweiligen Standort, die Héhensituation von Baugrundstiick und
angrenzender Stralde, die beabsichtigte Geschossigkeit, die moéglichen Dachformen und
Dachneigungen sowie die beabsichtigte Gebaudetypologie.

Die Methodik der Hohenfestsetzungen sieht vor, dass zunachst standortbezogen differenziert
eine MindesterdgeschossfuRbodenhdéhe bezogen auf Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt
wird, auf die dann die maximal zulassigen Trauf-, First- und Attikahdhen der Gebaude »aufge-
setzt« bzw. aufaddiert werden. Mit Hilfe dieser Methodik kann trotz unterschiedlicher Gelan-
deniveaus der einzelnen Baugrundstiicke die mdgliche Hohenentwicklung der einzelnen Ge-
baude in Ubersichtlicher und leicht nachvollziehbarer Weise der Planzeichnung entnommen
werden.

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EGFH)

Die Erdgeschossfultbodenhéhen (EGFH) der Gebaude werden als Mindest- und Hochstmaly
in Meter uber Normalhéhennull (NHN) fur die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) raumlich
differenziert festgesetzt. Als Erdgeschossfullbodenhdéhe ist die Oberkante des fertig gestellten
FuRbodens im Erdgeschoss von Gebauden anzusehen (OKFF EG). Damit sind gemafl § 18
Abs. 1 BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte der Héhenfestsetzung eindeutig bestimmt.

Die Oberflachen der Sidkamener StralRe, der Lothar-Kampmann-Stral3e und der geplanten
offentlichen ErschlieBungsstrafie bilden im Falle eines Starkregenereignisses die Ruckstau-
ebene der offentlichen Entwasserung fir die jeweils angrenzenden Baugrundstuicke im Plan-
gebiet. Der ErdgeschossfuRboden eines Gebaudes sollte daher grundsatzlich oberhalb der
angrenzenden StraRenoberflache liegen, um die Uberflutungsgefahr zu verringern. Dies gilt
insbesondere fiir Bereiche mit bodentiefen Offnungen in der AuRenwand (z. B. Haustr,
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Terrassentur). Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan Mindesthéhen fiir die Erd-
geschossfullbéden festgesetzt. Die Festsetzung dient somit dem Mindestschutz der oberirdi-
schen Geschosse vor Uberflutungen im Falle eines Starkregenereignisses.

Das festgesetzte Mindestmalf} der ErdgeschossfulRbodenhdhe orientiert sich im Regelfall am
hdchstgelegenen Punkt des an das jeweilige Baugrundstiick grenzenden Abschnitts der Er-
schlieRBungsflache zuzuglich eines Puffers von rund 10 cm. Der Festsetzungssystematik liegt
die Absicht zugrunde, dass die Erdgeschosshohe der Gebaude mindestens oberhalb der Hohe
der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsflache und damit oberhalb der Riickstauebene
liegt. Der passgenaue Detaillierungsgrad der Erdgeschosshohen bis in den Dezimeterbereich
ergibt sich aus der stadtebaulichen Notwendigkeit, einerseits die Uberflutungsgefahr der Erd-
geschosse im Starkregenfall durch Orientierung an den konkreten Strallenhdhen zu minimie-
ren und andererseits grundsatzlich noch eine zumindest barrierearme Zuganglichkeit der Ge-
baude mit wenigen Stufen oder einer Rampe zu ermdglichen.

Das festgesetzte Hochstmald der Erdgeschossfulibodenhdhe resultiert aus dem jeweilig fest-
gesetzten Mindestmal} zzgl. eines Spielraumes von 0,5 m. Dies soll eine ausreichende plane-
rische Flexibilitat bei der exakten Hohenplatzierung des Gebaudes im Gelande ermoglichen.
Mit der Begrenzung auf 0,5 m soll aber auch vermieden werden, dass stral3enseitig unnétig
hohe Sockelzonen entstehen, die zu einem abweisenden Eindruck im Stralenraum fihren,
und die Héhenentwicklung der Gebaude als Ganzes ein Niveau erreicht, das die Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild erschwert.

Die festgesetzte Gliederung der vorgegebenen Erdgeschossfulibodenhéhen innerhalb der
Baufenster orientiert sich an der beabsichtigten und im stéadtebaulichen Entwurf dargestellten
Grundstiicksteilung. Falls eine andere Grundstiicksteilung realisiert wird und das Gebaude
Bereiche mit unterschiedlich festgesetzten Erdgeschossfulbodenhéhen berthrt, so sind die
dann mafgeblichen Mindest- und Hochstmale jeweils Uber den rechnerischen Mittelwert
(arithmetisches Mittel) der betroffenen Héhenfestsetzungen zu ermitteln.

Erganzend erfolgt noch folgender Hinweis: Zum Schutz vor Uberflutungen und Vernassungen
infolge von Starkregenereignissen wird grundsatzlich empfohlen, Offnungen in der Fassade
nicht unterhalb der festgesetzten Mindesterdgeschossfullbodenhdhe anzuordnen. Darlber
hinaus wird empfohlen, alle Offnungen in Geb&uden und auRenliegenden Geb&udeteilen, (iber
die Wasser in das Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseingange, KellerauRentreppen
und -fenster, Lichtschachte, Garagen), mindestens 20 cm Uber dem geplanten Gelande her-
zustellen.

Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) der Gebédude mit geneigten Déchern

Fir die weitergehende Ordnung der Hohenentwicklung der Gebaude mit geneigten Dachern
werden maximal zuldssige Trauf- und Firsthdhen festgesetzt. Die Hdhenmalle der festgesetz-
ten Trauf- und Firsthdhen orientieren sich an der geplanten Geschossigkeit der Gebaude (vgl.
Kap. 5.2.2 »Zahl der Vollgeschosse«) und berlcksichtigen dabei die Vorgaben zur Dachge-
staltung (vgl. Kap. 6.4.1 »Dachform und Dachneigung«). Eine dariber hinausgehende Hohen-
entwicklung soll vermieden werden, da dies der stadtebaulichen Integration in die benachbarte
Gebaudestruktur sowie der hier beabsichtigten Gebaudetypologie widersprechen wiirde.
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Mit den Vorgaben zur Trauf- und Firsthéhe wird zudem auch die Situation der drei Bestands-
gebaude im Plangebiet ausreichend berucksichtigt. Da die Bestandsgebaude jeweils lediglich
ein Vollgeschoss aufweisen, bleiben ihre Traufhéhen deutlich unterhalb des festgesetzten Ma-
ximalmales, das bis zu zwei Vollgeschosse ermdglicht. Und aufgrund ihrer Eingeschossigkeit
erreichen die Firsthohen der Bestandsbebauung trotz z.T. starker geneigter Dacher nicht die
festgesetzten Maximalmafe. Die Hohenfestsetzungen geben somit der Bestandsbebauung im
Plangebiet noch eine Entwicklungsmoglichkeit.

Als Traufhéhe (TH) gilt die Differenz zwischen der Héhe des unteren Bezugspunktes und der
Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NRW (Schnittlinie der AuRenwand mit der Dach-
haut). Die Ermittlung der Traufh6he bezieht sich somit auf die Wandhdhenberechnung, wie sie
bei der Ermittlung der Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung angewendet wird. Als First-
hoéhe (FH) gilt die Differenz der H6he vom unteren Bezugspunkt zur hdchstgelegenen Kante
bzw. zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Dies ist bei geneigten Dachern (hier: Sattel-
und Pultdacher) im Regelfall der Dachfirst. Mit diesen beiden Definitionen wird der obere Be-
zugspunkt fir Gebaude mit geneigten Dachern gemall § 18 Abs. 1 BauNVO eindeutig be-
stimmt.

Als unterer Bezugspunkt gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die Ermittlung der maximal zulassi-
gen Trauf- und Firsthéhen gilt die jeweils ausgefiihrte bzw. geplante ErdgeschossfuRboden-
héhe. Malgeblich ist hierbei somit das Hohenniveau des fertig gestellten FuBbodens im Erd-
geschoss (OKFF EG), wie es im jeweils konkreten Falle ausgefiihrt wurde (betrifft die Be-
standsgebaude) oder gemal der Bauantragsunterlagen geplant ist (betrifft die geplanten Neu-
bauten).

Attikahéhe (AH) der Gebdude mit Flachdéchern

Die in den Baugebieten festgesetzten maximal zulassigen Attikahdhen (AH) dirfen von Ge-
bauden mit Flachdachern nicht Gberschritten werden. Da Gebaude mit Flachdachern andere
Dachkonstruktionen aufweisen als dies bei Gebauden mit geneigten Dachformen der Fall ist,
wird fUr diese Dachform eine gesonderte Hohenfestsetzung getroffen. Bei der Attika handelt
es sich um eine wandartige Erhéhung der Auflenwand, die im Zusammenhang mit einem sich
anschliefenden Flachdach aus bautechnischen Griinden ausgefiihrt wird und einige wenige
Dezimeter Uber das Hohenniveau der sich anschlieRenden Dachhaut des Flachdaches hin-
ausgehen kann. Das festgesetzte Hohenmal} orientiert sich an der geplanten Zweigeschos-
sigkeit der Gebaude.

Als Attikahdhe (AH) gilt die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Abschluss der AuRenwand (Attika) des obersten Geschosses. Bei dem obersten Geschoss
kann es sich sowohl um ein Vollgeschoss als auch um ein Nichtvollgeschoss (z. B. Staffelge-
schoss) handeln. Mit dieser Definition wird der obere Bezugspunkt der Attikahéhenfestsetzun-
gen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO eindeutig bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO dient wie bei der Ermittlung der max.
zulassigen Trauf- und Firsthbhen die jeweils ausgefihrte bzw. geplante Erdgeschossfulibo-
denhohe.
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5.3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

5.3.1. Bauweise

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie es dem Charakter
der vorhandenen Bebauung im Umfeld entspricht. Mit Ausnahme der Bestandsgrundstiicke im
Plangebiet wird die Festsetzung mit der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhdauser weiter
konkretisiert. Mit dieser Festsetzung wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen, ein
aufgelockertes und kleinteiliges Wohnquartier fir Ein- bis Zweifamilienhduser zu entwickeln.
Auch diese Konkretisierung entspricht der Baustruktur im Umfeld und soll hier im Plangebiet
im Sinne der Integration entsprechend weiterentwickelt werden.

Bei der Bestandsbebauung wird auf die Konkretisierung verzichtet, um hier auch weiterhin die
Spielrdume zu ermoglichen, die fir die Bestandsbebauung bereits heute bei einer Beurteilung
nach § 34 BauGB mdglich waren.

5.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster)

Die uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen und die Gebaudeabstande mit Blick auf eine
solarenergetische Nutzung zu steuern, werden die Baufenstertiefen im Regelfall auf 12,0 m
begrenzt. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche, wo die ErschlieRungsstrafte siidlich oder
westlich an das Baugrundstlick anschlie3t, um hier mehr Flexibilitat bei der konkreten Platzie-
rung des Gebaudes zu ermdglichen. Abgewichen vom Regelfall wird auch im Bereich der Be-
standgrundstiicke, um hier die Bestandsbebauung adaquat zu bericksichtigen und angemes-
sene Erweiterungsmaoglichkeiten zuzulassen. Die Baufenster werden — mit Ausnahme der Hin-
terlieger — im Sinne einer StralRenrandbebauung parallel zur jeweiligen Erschliellungsstralle
angeordnet. Aus Griinden der Flexibilitat bei der spateren konkreten Grundstiicksaufteilung
werden die Baufenster grundstiicksiibergreifend mit maoglichst wenigen Untergliederun-
gen/Unterbrechungen ausgebildet.

Die Anordnung der Baufenster erfolgt im Sinne einer Stralenrandbebauung in der Regel mit
3,0 m Abstand zur ErschlieBungsstralte. In den wenigen Bereichen, wo die Baugrundstiicke
aus sudlicher Richtung erschlossenen sind, werden die Baufenster etwas weiter von der
Stral3e abgerickt und im mittleren bzw. rickwartigen Grundstucksteil angeordnet. Mit Blick auf
die hier beabsichtigte Flexibilitat bei der genauen Platzierung des Gebaudes auf dem Bau-
grundstiick werden in diesen Fallen auch etwas groRere Baufenstertiefen ermdglicht. Die ab-
weichende Anordnung sorgt dafiir, dass der sldliche Grundstlcksteil nicht durch Gebaude
verschattet wird und entsprechend als hochwertiger wohnungsnaher Freibereich genutzt wer-
den kann.

Mit der vorgenommenen Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen besteht aus-
reichend Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der beabsichtigten Gebaudetypolo-
gien. Vor dem Hintergrund der geforderten Energieeinsparung und Nutzung regenerativer
Energien wird durch die vorgenommene Anordnung und Gliederung der Baufenster die
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gegenseitige Verschattung der Gebaude minimiert. Darliber hinaus dient die festgesetzte An-
ordnung der Uberbaubaren Grundsticksflache auch einer geordneten, aufeinander abge-
stimmten und regelmaRigen Gebaudeabfolge entlang des StralRenverlaufs.

5.3.3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen - Uberschreitung der Baugrenzen durch
Anbauten

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch ein eingeschossiges eigenstandiges Gebaudeteil
in einer Tiefe von max. 3,0 m und einer Breite von maximal der Halfte der jeweiligen Fassa-
denbreite des Hauptbaukdrpers ist als Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, soweit
ein Mindestabstand von 3,0 m zu Verkehrsflachen (Stralkenbegrenzungslinie), zu Grinflachen
sowie zu Flachen fir die Abwasserbeseitigung eingehalten wird und landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen.

Diese begrenzten Uberschreitungsmdglichkeiten erdffnen angesichts einer fiir den Regelfall
ausreichenden, ansonsten aber knapp bemessenen Tiefe der Baufenster eine angemessene
Flexibilitat bei der Anordnung erganzender untergeordneter baulichen Anlagen wie z. B. eines
Wintergartens, einer Sichtschutzwand zwischen den beiden Terrassen eines Doppelhauses
oder einer Terrassenuberdachung. Der stadtebaulich entscheidende Gestaltungseindruck
bleibt durch die pragende Wirkung des Hauptgebaudes gewahrt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m
allgemein zulassig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Hierbei handelt
es sich um ein Klarstellung, dass Terrassen nicht als Gebaudeteil in 0.a. Sinne zu verstehen
sind, sondern unabhangig hiervon grundsatzlich die Baugrenzen um 3,0 m uberschreiten dir-
fen. Angesichts der eng gefassten Baufenster ware die Anordnung von Terrassen ansonsten
kaum moglich.

Die Vorgaben zur Grundflachenzahl und der damit einhergehenden Begrenzung des Versie-
gelungsgrades bleiben bei allen Uberschreitungsoptionen unberiihrt.

Mit der Vorgabe eines Mindestabstandes zu anderen Flachen, die nicht zu den Baugebietsfla-
chen gehdren, wird gewahrleistet, dass deren Nutzung nicht durch ein unsachgemafies Her-
anricken der o.a. Gebaudeteile beeintrachtigt oder eingeschrankt wird. Insbesondere in den
Ubergangsbereichen zu den Verkehrsflachen sollen versiegelnde Nutzungen auf ein Mindest-
mal} beschrankt werden, um das Kleinklima, das aufgrund der notwendigen Versiegelung der
Verkehrsanlagen bereits beeintrachtigt ist, hier nicht noch weiter zu verschlechtern. Auch soll
vermieden werden, dass durch das Heranrlicken der o.a. Gebaudeteile der 6ffentliche Stra-
Renraum gestalterisch und rdumlich unangemessen beeintrachtigt oder gar gepragt wird.

Auf die Abstandsflachenregelung der Landesbauordnung wird hingewiesen, die es insbeson-
dere im grenznahen Bereich zu den Nachbargrundstiicken zu beachten gilt.

5.3.4. Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Gemal der ortlichen Bauvorschriften (vgl. Kap. 6.6 »Notwendige Stellplatze und Garagen«)
sind je Wohnung zwei Stellplatze erforderlich. Fur eine mogliche zweite Wohnung in einem
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Gebaude ist dann nur noch ein weiterer Stellplatz nachzuweisen. Alle privaten Stellplatze sind
auf dem privaten Baugrundstuick unterzubringen. Dies kann im Regelfall im Seitenabstand der
Wohngebaude zur Nachbargrenze (Bauwich) erfolgen. Dabei kann der 2. Stellplatz in Abstim-
mung mit der Stadtverwaltung privilegiert auf dem Stauraum vor der Garage bzw. auf der Zu-
fahrt zum 1. Stellplatz angeordnet werden, um im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden die Flachenversiegelung des Baugrundstiicks zu minimieren.

Garagen gemald § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, dirfen jedoch die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen um bis zu
3,0 m uberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (wie z. B. Re-
gelungen zu Mindestabstédnden und Abstandsflachen oder Bestimmungen im Nachbarschafts-
recht).

Garagen sind nur innerhalb der vorgegebenen Grundstiicksflachen zulassig, um durch die Zu-
sammenfihrung aller raumwirksamen baulichen Anlagen innerhalb der Baufenster zu errei-
chen, dass die Ubrigen Grundstuicksflachen nicht durch entsprechende bauliche Anlagen ge-
stort werden. Vielmehr sollen die Grundstiicksbereiche aul3erhalb der Baufenster durch groR3-
zugige, zusammenhangende und mdglichst unversiegelte Hausgarten und Freiflachen ge-
pragt werden. Somit kann sich ein durch groRzligige Freiflachen gepragtes und durchgriintes
Wohnquartier entwickeln, wie es im stadtebaulichen Leitbild formuliert wurde (vgl. Kap. 4.1
»Stadtebauliche Planungsziele«).

Garagen treten einerseits gegeniber dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet in Erschei-
nung. Andererseits spielen sie aber auch eine wichtige Rolle bei der konkreten Aufteilung und
raumlichen Zonierung des Baugrundstucks. Vor dem Hintergrund der Begrenzung der Bau-
fenstertiefe auf im Regelfall 12,0 m soll mit der Uberschreitungsméglichkeit um bis zu 3,0 m
fur die Anordnung von Garagen etwas mehr Flexibilitdt moglich sein, um beispielsweise nicht
vollflachig an die seitliche GebaudeauRenwand anbauen und damit ggf. Einschrankungen in
der Grundrissgestaltung des Wohngebaudes hinnehmen zu muissen. Auch ermoglicht die
Uberschreitung der Baugrenzen mehr Flexibilitdt bei der platzsparenden Anordnung zweier
notwendiger Stellplatze hintereinander (vgl. Erlauterung im 1. Absatz).

Dessen ungeachtet missen Garagen in jedem Falle zu Verkehrsflachen einen vorderen Min-
destabstand von 5,0 m und an den tbrigen Seiten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten,
um zu vermeiden, dass sie im 6ffentlichen Strallenraum unangemessen dominant in Erschei-
nung treten und damit storend wirken wurden. Der vordere Mindestabstand von 5,0 m gewahr-
leistet, dass im Bereich der Garagenzufahrt geniigend Platz fiir einen weiteren offenen Stell-
platz verbleibt. Der seitliche Mindestabstand von 1,0 m vermeidet eine rdumlich einengende
Wirkung auf den Stralenraum (insbesondere im Bereich der geplanten FulR-/
Radwegeverbindung) und ermdglicht einen begriinten Grundstiicksabschluss bzw. eine He-
ckeneinfriedung. Durch das seitliche Abriicken der Garagen und Stellplatze gegenuber der
offentlichen Verkehrsflache soll somit nicht zuletzt auch das Mikroklima durch eine sich hier
anbietende Begriinung geférdert werden.

Zur Klarstellung wird fur Carports festgesetzt, dass der vorgegebene seitliche Mindestabstand
von 1,0 m einschlieflich des Dachuberstandes gilt, um zu vermeiden, dass der Dachuberstand
das StralRenraumprofil beeintrachtigt.
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Lediglich an den wenigen Stellen im Plangebiet, wo 6ffentliche Parkplatze vorhanden oder
geplant sind, kann abweichend auf den seitlichen Mindestabstand verzichtet werden, da in
diesem Falle keine stdrende Wirkung auf den Stralenraum oder den flieRenden Verkehrs zu
erwarten ist.

Stellplatze gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind sowohl auf den Gberbaubaren als auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete zulassig. Im Gegensatz zu Garagen
werden ebenerdige offene Stellplatze privilegiert berall auf den Baugrundstiicken zugelas-
sen, da von ihnen eine um ein Vielfaches geringere baulich-rdumliche Wirkung ausgeht. Die
Festsetzung erleichtert es, den erforderlichen Stellplatzbedarf auch bei einer optimierten Aus-
nutzung der verfugbaren Uberbaubaren Grundstiicksflache durch das Wohngebaude adaquat
auf dem Baugrundstiick unterbringen zu kénnen — beispielsweise indem ein offener Stellplatz
auf der Garagenzufahrt untergebracht wird, um im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden die Flachenversiegelung zu minimieren.

5.3.5. Zulassigkeit von Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete zuldssig. Ausgenommen davon
sind genehmigungsfreie Anlagen bis zu einem Gesamtvolumen von in Summe 30 m3 Brut-
torauminhalt je Baugrundstiick, soweit sie — analog den Vorgaben zu Anbauten (vgl. Kap.
5.3.3) — einen Mindestabstand von 3,0 m zu Verkehrsflachen (StralRenbegrenzungslinie), zu
Grunflachen sowie zu Flachen fur die Abwasserbeseitigung einhalten.

Mit der Konzentration aller raumwirksamen baulichen Anlagen innerhalb eines klar begrenzten
Flachenstreifens auf dem Baugrundstiick wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
privaten unbebauten Freiflachen zugunsten eines durchgriinten offenen Wohnquartiers ge-
wahrleistet. Insbesondere im Bereich des o6ffentlichen Strallenraumes sowie gegentber der
Okologisch sensiblen Geholzflache im Stdosten des Plangebietes wird einer ungeordnet po-
sitionierten und damit negativ wirkenden Anordnung raumlich wirksamer baulicher Anlagen
entgegengewirkt. Verschattungen von Nachbargrundsticken durch ungeordnetes Positionie-
ren dieser Anlagen im Gartenbereich wird somit ebenfalls entgegengewirkt.

5.3.6. Der Ver- und Entsorgung dienende Nebenanlagen

Die der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB uberall in den Baugebieten zulassig, auch soweit fir
sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Diese Anlagen dienen dem Gemeinwohl oder — wie im Falle von Anlagen fir erneuerbare
Energien — dem Klimaschutz. Deren Bedarf, Lage und Umfang soll daher bedarfsorientiert der
weiterfihrenden ErschlieRungsplanung vorbehalten bleiben.
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5.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Um eine Verdichtung zu vermeiden, die der geplanten Ein-/Zweifamilienhausstruktur wider-
sprechen und ggf. eine problematische verkehrliche Situation mit sich bringen wirde, dirfen
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) aufweisen. Fur die drei einzelnen
Bestandsgebaude sollen, orientiert an der bestehenden Rechtssituation, keine Einschrankun-
gen erfolgen.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein Wohngebiet mit Ein-/Zweifamilienhdusern in auf-
gelockerter Bauweise zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund wirde hier die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern mit drei und mehr (Miet-)Wohnparteien nutzungs- und gebaudetypolo-
gisch als Fremdkorper wirken. Neben dem »klassischen« Einfamilienhaus, das einer Wohnein-
heit entspricht, werden hier auch zwei Wohneinheiten zugelassen, um beispielsweise das fa-
miliare Wohnen zweier Generationen unter einem Dach zu ermoglichen.

Dartber hinaus ist die stadtebauliche Planung abgestimmt auf den in Kapitel 4 erlauterten
stadtebaulichen Entwurf, der hier ca. 28 Wohneinheiten in frei stehenden Einfamilienhausern
und Doppelhausern vorsieht. Das betrifft im vorliegenden Falle insbesondere ausreichende
Flachen fir die Unterbringung der erforderliche Anzahl notwendiger Stellplatze, die von der
Wohnungsanzahl abhangen, sowie der geplante verkehrsberuhigte Ausbau und die ausrei-
chende Dimensionierung der Verkehrsflachen.

5.5. Offentliche Verkehrsflichen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit der Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen wird die Umsetzung des Verkehrs- und Er-
schlieBungskonzeptes sowie der verkehrlich erforderliche Flachenbedarf im Plangebiet pla-
nungsrechtlich gesichert (vgl. Kap. 4.3 »Verkehrs- und ErschlieBungskonzept«). Die festge-
setzten Verkehrsflachen dienen der Aufnahme der fiir die Abwicklung der Kfz-, Rad- und Ful3-
gangerverkehre erforderlichen Flachen zzgl. der hiermit im rdumlichen Zusammenhang ste-
henden Parkplatzflachen, Bankette, Grinflachen (Verkehrsgriin) und Baumstandorte (Stra-
Renbdume). Fur die Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Lage und Umfang von
Verkehrsgrin und Baumanpflanzungen sowie fir die Gestaltung und Anordnung der o&ffentli-
chen Parkplatze wurde im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs zusammen mit dem Er-
schlieBungsplaner (Ingenieurbtro fir Stralen- und Tiefbau GmbH, Everswinkel) ein Konzept
erarbeitet, das Grundlage fur die Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen ist. Die
detaillierte und abschlieRende Gestaltung und Gliederung der Verkehrsflachen ist jedoch unter
anderem abhangig von der tatsachlichen zukinftigen Grundstlicksaufteilung und bleibt daher
der weiterfihrenden Fachplanung Uberlassen, die sich an diese Bauleitplanung anschlieft.
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5.5.1. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Be-
reich

Die gebietsinterne Erschlieffung erfolgt Uber eine als ErschlieRungsstich ausgefihrte Wohn-
stralde, die mit einem Regelquerschnitt von 5,5 m als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung »Verkehrsberuhigter Bereich« festgesetzt wird. Die Zweckbestimmung berick-
sichtigt die Schutzbedurfnisse der hier geplanten Wohnnutzungen und der schwerpunktmafig
anvisierten Nutzergruppen (junge Familien mit Kindern) zugunsten eines moglichst ungestor-
ten, verkehrssicheren und kinderfreundlichen Wohnumfeldes. Die geplante WohnstralRe soll
als »SpielstralRe« (Verkehrszeichen 325/326 StVO) ausgewiesen werden und ist dementspre-
chend als Mischverkehrsflache auszubauen. GemaR Stralenverkehrsordnung (StVO) muss
der Fahrzeugverkehr hier Schrittgeschwindigkeit einhalten. Das Parken ist aulRerhalb der dafir
gekennzeichneten Flachen unzulassig. Die Festsetzung als Verkehrsberuhigter Bereich nimmt
auch Bezug auf die gebietsinterne Erschlielfung im dstlich benachbarten Wohnquartier Lothar-
Kampmann-Strale, wo dies ahnlich geregelt ist.

Die Befahrbarkeit fir Rettungsverkehre (Feuerwehr, Krankenwagen) und Entsorgungsver-
kehre (3-achsiges Miullfahrzeug) wurde anhand von entsprechenden Schleppkurven im Rah-
men der ErschlieBungsplanung Uberprift.

5.5.2. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — FuBganger und Radfahrer

Der geplante rund 20 m lange Verbindungsweg zwischen der Wendeanlage im Stidosten des
Plangebietes und dem Buschweg wird als 3,0 m breite Verkehrsflache fir FuRganger und
Radfahrer festgesetzt. Hiermit wird ein direkter Anschluss aus dem Innern des Wohngebietes
an das Ful3- und Radwegenetz im angrenzenden Landschaftsraum erméglicht und entspre-
chend planungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus wird Gber den Verbindungsweg die Mog-
lichkeit eines Notauslasses erdéffnet, falls einmal die zentrale ErschlieSungsstraf3e blockiert ist
oder gesperrt werden muss.

5.5.3. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Buschweges

Entlang des westlich an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftsweges Buschweg wird — mit
Ausnahme im Bereich des Grundstiicks Buschweg 41 — ein Ein- und Ausfahrtsverbot zu den
neuen Baugebietsflachen festgesetzt.

Hiermit soll gewahrleistet und sichergestellt werden, dass die verkehrliche Erschliefung aller
neuer Baugrundstlcke Uber die entsprechend hierfir ausgebaute neue zentrale Erschlie-
Rungsstralle erfolgt. Fur eine ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke ist der bestehende
Wirtschaftsweg weder hinsichtlich seiner Zweckbindung noch hinsichtlich seines Ausbauzu-
standes (ca. 2,9 m breite Fahrbahn mit wegebegleitenden Banketten und Entwasserungsgra-
ben) nicht geeignet. Darliber hinaus werden durch die Festsetzung verkehrliche Konflikte zwi-
schen den bestehenden Verkehren (landwirtschaftlichen Verkehr, Erschlieungsverkehr der
benachbarten Splittersiedlungen) und den Verkehren des neuen Wohngebietes vermieden.

-32-



STADT KAMEN Bebauungsplan Nr. 07 Ka-SK »Buschweg« Begriindung

Vor dem Hintergrund des Bestandsschutzes bleibt die bestehende Erschliefung des Grund-
stucks Buschweg Nr. 41 uber den Buschweg unberlhrt.

5.6. Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemal des vom ErschlieBungsplaner erarbeiteten Entwasserungskonzeptes soll das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser Uberwiegend der im Stidosten vorhanden ovalen Erd-
mulde (Teich) zugeleitet und dort versickert werden. (vgl. Kap. 8.2. »Entwasserungskonzept«).
Mit Nutzung flr die ortsnahe Niederschlagsentwasserung des Plangebietes wird der Bereich
zu einer naturnah gestalteten abwassertechnischen Anlage. Zur planungsrechtlichen Siche-
rung wird fUr das entsprechende Grundstiick eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung »Niederschlagswasserversickerung« gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest-
gesetzt. Die Festsetzung sichert den Ausbau des Teiches als abwassertechnische Anlage fir
die Regenwasserversickerung, den Bau von entsprechenden Zuleitungen und Zuwegungen
inkl. der hiermit erforderlich werdenden Erdbaumaf3nahmen.

Da der auf diesem Grundstiick vorhandene groRRkronige heimische Baumbestand erhalten
bleiben soll, werden die Baume, soweit sie nicht geplante Nutzung fur die Niederschlagsent-
wasserung stéren, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzt (vgl. Kap. 5.8.3
»Erhaltung von Baum- und Strauchgehdlzen sowie von Einzelbdumen«).

5.7. Offentliche Griinflichen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Sidosten zwischen den Bestandsgrundstiicken Stidkamener Stral3e Nr. 71 und 73, befin-
det sich eine langesteckte Erdmulde (Graben), die mit altem Baumbestand aus tberwiegend
standortheimischen Gehdlzarten umgeben ist. Dieser 6kologisch wertvolle Bereich soll erhal-
ten und in das Gesamtkonzept integriert werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser
Flache wird der Bereich als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung »Gehdlzflache«
festgesetzt, verbunden mit einem Erhaltungsgebot fiir die Baum- und Strauchgehdlze nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB (vgl. Kap. 5.8.3).

5.8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Pflanz- und Erhaltungsgebote
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft fest, die dazu dienen, die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes durch entsprechende Malinahmen zu mindern.
Ziel ist die Begrenzung bzw. der Ausgleich der durch bauliche Anlagen erzeugten Bodenver-
siegelung auf dem Baugrundsttick.

Durch die MaBnahmen wird dartber hinaus der Abfluss des auf dem Baugrundsttick anfallen-
den Niederschlagswassers auf angrenzende Flachen verzdgert, was insbesondere im Stark-
regenfalle Uberschwemmungen entgegenwirkt.
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5.8.1. Unversiegelte Grundstiicksflachen

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind auf ein Mindestmal? zu beschranken. Pri-
vate Grundsticksflachen, die nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze, Terrassen und sons-
tige Nebenanlagen sowie Zufahrten und Zuwegungen tberbaut werden, sind unversiegelt zu
belassen. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten
(z. B. Abdichtbahnen) sind unzulassig.

Diese Festsetzung korrespondiert mit § 8 Abs. 1 BauO NRW und erganzt die hier formulierten
Vorgaben, um die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken mdglichst zu minimieren. Da-
mit sollen die Eingriffe in das Schutzgut Boden auf ein mit der geplanten Nutzung vertragliches
Mindestmal begrenzt werden. Dementsprechend wird tberall, wo dies auf den Baugrundsti-
cken madglich ist, eine gartnerische Gestaltung mit Pflanzen empfohlen.

Die Festsetzung dient neben dem Schutz des Bodens auch dem Schutz des Wasserhaushal-
tes. Sie soll auf eine Minimierung von Versiegelungen hinwirken, dabei Versiegelungen, die
nicht notwendigerweise durch die geplante (Wohn-)Nutzungen erforderlich sind, vermeiden
und dazu anregen, Versiegelungen dort, wo dies ein vergleichsweise geringer Aufwand be-
deutet, durch Begriinungen und Bepflanzungen zu ersetzen. Dementsprechend werden auch
insbesondere wasserundurchlassige Sperrschichten (z. B. Abdichtbahnen) im Bodenaufbau,
die an der Oberflache nicht sichtbar sind, ausgeschlossen. Letzteres zielt insbesondere auf
die Vermeidung der 6kologisch und mikroklimatisch bedenklichen Stein- und Schottergarten
ab, die eine unndtige und das Mikroklima negativ beeintrachtigende Versiegelung von Grund
und Boden darstellen.

5.8.2. Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher, die eine Neigung von kleiner/gleich 5° aufweisen, sind
zu mindestens 60 % der Dachflache, bezogen auf die Grundrissflache des Daches und ohne
die Flachen fir technische Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen, mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen, die eine mindestens 8 cm starke Magersubstratschicht aufweist.

Die Dachbegriinung stellt eine anerkannte und mit vergleichsweise wenig Aufwand umsetz-
bare Mdglichkeit dar, den negativen Folgen entgegenzuwirken, die durch bebauungsbedingte
Versiegelungen entstehen. Eine Dachbegrinung besitzt sowohl entwasserungstechnische als
auch stadtklimatische Vorteile. Dachbegriinungen kénnen als Zwischenspeicher fir anfallen-
des Niederschlagswasser dienen und wirken Uber héhere Verdunstungsleistungen positiv auf
das ortliche Klima. Hinsichtlich des Aspekts Klimaanpassung kann mit einer Dachbegrinung
das Aufheizen von Gebauden gemindert werden.

Der Mindestanteil von 60 % erscheint hierbei als zumutbare Grofe, die bautechnisch bedingte
Flachenabziige (z.B. eine umlaufende Attika, Kies-/Abstandsstreifen vor aufgehenden Bautei-
len) berlcksichtigen. Die Grundflache von (aufgestanderten) Photovoltaikanlagen und sonsti-
gen technischen Dachaufbauten, wie z. B. Luftungsanlagen, bleibt bei dem Berechnungsan-
satz von 60 % aul3en vor. Hierbei handelt es sich um dem Klimaschutz dienende oder sonstige
fur den Betrieb des Gebaudes erforderliche technische Anlagen, die ansonsten bei einem
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Grindachanteil von 60 % bezogen auf die gesamte Dachflache nicht untergebracht werden
kénnten. Die vorgegebene Mindestdicke der Substratschicht soll eine dauerhafte Dachbegri-
nung mit entsprechend geeigneten Pflanzenarten gewahrleisten. Eine Uber die Mindestdicke
hinausgehende Substratschicht ermdglicht eine grofkere Pflanzenauswahl mit unterschiedli-
cher Wuchshdéhe, verbessert den Regenwasserriickhalt des Griindaches und wird daher aus-
dricklich empfohlen. Auf die Dachbegrinungsrichtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) wird verwiesen.

Mit der Regelung, dass eine Dachbegriinung nur verpflichtend ist, sofern die ermittelte Flache
eine zusammenhangende Mindestgrofie von 5 gm besitzt, soll vermieden werden, dass klei-
nere Restflachen, die nach der Installation von Photovoltaikanlagen oder anderen technischen
Aufbauten verbleiben, aus rein formalem Grunde noch zu begriinen waren. Da diese Restfla-
chen keinen relevanten 6kologischen Nutzen mehr aufweisen, wiirde dies einen verhaltnisma-
Rig hohen technischen Aufwand bei geringem Nutzungsertrag bedeuten.

5.8.3. Erhaltung von Baum- und Strauchgehodlzen sowie von Einzelbaumen

Im Muldenbereich im Siidosten des Plangebietes befindet sich ein dkologisch wertvoller Ge-
hdlzbestand, den es soweit wie mdglich — d.h. soweit dies mit der beabsichtigten Nutzung der
Erdmulden fir die Niederschlagswasserversickerung vereinbar ist — zu erhalten gilt.

Demnach wird die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grinflache (vgl. Kap. 5.7) mit
einem Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Uberlagert, welches besagt, dass
die vorhandenen Baum- und Strauchgehdlze zu erhalten und dauerhaft fachgerecht zu pflegen
sind.

Daruber hinaus werden auf der festgesetzten Flache fir die Abwasserbeseitigung konkret vier
Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt, die aufgrund ihres Stammumfanges und Alters eine
besondere dkologische Wertigkeit besitzen, sich aulerhalb des Teiches sowie der Zufahrten
und Zuleitungen befinden und somit nicht in Konflikt mit der geplanten Flachennutzung fur die
Niederschlagsversickerung stehen. Diese Einzelbaume sind zu erhalten, fachgerecht zu pfle-
gen und bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.

5.9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.9.1. Sicherstellung von Grundstiicksentwasserungen

In der Lothar-Kampmann-Stral3e befindet sich kein 6ffentlicher Entwasserungskanal. Das an
der Lothar-Kampmann-Stral3e gelegene Grundstiick Sidkamener Strale 73 wird bisher Gber
die Flache der ehemaligen Hofstelle zur Siidkamener Stral3e hin entwassert. Da ein Stral3en-
aufbruch fur die wenigen hier geplanten Baugrundstiicke einen verhaltnismafig hohen Auf-
wand bedeuten wirde, soll das auf den Baugebietsflachen entlang der Lothar-Kampmann-
Stralle anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser nach Westen in die Entwasserungslei-
tung innerhalb der zentralen ErschlieBungsstralle eingeleitet werden (vgl. Kap. 8.2
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»Entwasserungskonzept«). In diesem Zuge kann auch das hier geplante Hinterliegergrund-
stiick mit angeschlossen werden.

Da somit die Entwasserungsleitungen mehrerer Baugrundstucke Uber private Nachbargrund-
stlicke verlaufen mussen, wird fir die planungsrechtliche Sicherung der Ver- und Entsorgung
der im &stlichen und stdoéstlichen Bereich gelegen Baugebietsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB eine 3,0 m breite Flache festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger, der Stadt Kamen und der jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager belastet
wird. Das Leitungsrecht beinhaltet auch die Zuganglichkeit fir Wartung und Instandhaltung
der hier geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen fur die jeweils zustandigen Ver- und Ent-
sorgungstrager sowie die fir den stérungsfreien Betrieb erforderlichen Schutzstreifen. Darlber
hinaus sind die entsprechenden technische Schutzbestimmungen der Ver- und Entsorgungs-
trager zu beachten, um einen ordnungsgemafen Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten.

5.9.2. Zuleitung und Zufahrt zur Regenwasserversickerungsanlage

Nordlich entlang des Bestandsgrundstiicks Stidkamener Stralle 71 erfolgt gemaR des Entwas-
serungskonzeptes eine Einleitung von Niederschlagswasser in den bestehenden Teich, der
als natlrliche Retentions- und Versickerungsanlage dient. Daruber hinaus soll hier eine Zu-
fahrt zum Teich inkl. Rampe zur regelmafligen Reinigung des Teiches angeordnet werden
(vgl. Kap. 8.2 »Entwasserungskonzept«). Um diese Anforderungen der Erschlieungs- und
Entwasserungsplanung planungsrechtlich zu sichern, wird hier gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB ein entsprechender 4,0 m breiter Flachenstreifen festgesetzt, der mit einem entspre-
chenden Fahr- und Leitungsrecht belastet wird.

Mit Blick auf die beabsichtigten Nutzungen wird fiir die geplante Niederschlagswasserzuleitung
in den Teich ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Kamen und der jeweils zu-
standigen Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Fir die erforderliche Funktion als War-
tungszufahrt wird ein Fahrrecht zugunsten der Stadt Kamen und dem zustandigen Betreiber
der Flache fur die Niederschlagswasserversickerung festgesetzt.

Aufgrund des nur gelegentlichen Gebrauchs der Zufahrt, ist die Vorhaltung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht erforderlich. Eine solche Flache wirde einen unverhaltnismaiig Aufwand
aufgrund des damit verbundenen Ausbaustandards bedeuten und flr die Anlieger eine unver-
haltnismaRige Beeintrachtigung darstellen.

5.10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz geplanter schutzbedurftiger Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche der nérdlich vorbeifiihrenden Bahnlinie sind gemal den Ergebnis-
sen des schalltechnischen Gutachtens der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG aus Es-
sen, Bericht vom 28.03.2022, sowie der schalltechnischen Gesamtuntersuchung der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH (BBW) aus Bochum, Bericht
vom 08.09.2023, SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet erforderlich (vgl. Kap. 7.4. und 7.5).
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5.10.1. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den von einer Schallpegellber-
schreitung betroffenen Gebauden und damit zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in den schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen der neuen Nutzungen im Plangebiet
werden passive Schallschutzmaflnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedurftiger Raume geman DIN 4109 (Ausgabe 2018) erforderlich und
im Bebauungsplan festgesetzt. Die Anforderungen an AufRenbauteile unter Berlcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen sind nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6) zu bestimmen.

Als Grundlage hierfiir werden die in dem schalltechnischen Gutachten des TUV ermittelten
und in der entsprechenden Larmkarte im Anhang der Gesamtuntersuchung von BBW darge-
stellten mafigeblichen AulRenlarmpegel L. nach DIN 4109 als Festsetzung in die Planzeich-
nung Ubernommen. GemaR der gutachterlichen Berechnungen sind im Plangebiet mafligebli-
che Aulenlarmpegel von 66 dB im Sidosten bis 69 dB im Nordwesten zu berlcksichtigen.

Auf der Grundlage der im Bebauungsplan festgesetzten mafRgeblichen Aufenlarmpegel istim
Baugenehmigungsverfahren bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen
von Aufenthaltsraumen die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die Aul3en-
bauteile nachzuweisen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w ges der Auflenbauteile von schutzbedurf-
tigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach der Gleichung

R'w,ges = La - Kraumart

mit

La= der mafRgebliche Aufienlarmpegel nach DIN 4109

Kraumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten aber sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und

R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Bilrordaume und Ahnliches.

5.10.2. Schallschutz fiir Schafraume

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'wges nach DIN 4109-1 resultiert aus der
Schalldammung aller Aulienbauteile (Wand, Fenster, Rollladenkasten etc.). Die Schalldam-
mung der Fenster wird dabei nur im vollstandig geschlossenen Zustand erreicht. In
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Spaltliftungsstellung (gekipptes Fenster) oder bei vollstandig gedffnetem Fenster ist das
Schallddmm-Maf deutlich geringer.

Wahrend der Tageszeit ist eine Belliftung von Aufenthaltsraumen durch StoRIuftungen zumut-
bar (vgl. VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen -
August 1987 (VDI 2719) oder Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrallen
in der Baulast des Bundes, 1997 (VLarmSchR 97)). Im Nachtzeitraum ist dies im Allgemeinen
nicht zumutbar, sodass die Raumbellftung nachts haufig Gber Fenster in Spaltliftungsstellung
erfolgt. Dies setzt aber voraus, dass ein ungestorter Schlaf bei gekippten Fenstern moéglich ist.

Ist dies aufgrund der vorliegenden AulRenlarmpegel nicht moéglich, kann die fur angemessene
Wohnverhaltnisse erforderliche Bellftungsmdglichkeit nur durch den Einsatz von fensterunab-
hangigen Luftungseinrichtungen sichergestellt werden. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 »Schall-
schutz im Stadtebau« wird ausgefiihrt, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Aus den
beiden Larmkarten »Beurteilungspegel Schienenverkehr Nachtzeit« fur 2 m sowie fir 9 m Gber
Boden« (Anlage 5 und 7 des TUV-Gutachtens) wird ersichtlich, dass unter Zugrundelegung
der freien Schallausbreitung der Beurteilungspegel 45 dB(A) in der Nachtzeit im Bereich aller
festgesetzten Baugebiete tberschritten wird.

Vor diesem Hintergrund wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in allen Baugebieten flr
Schlafrdume oder zum Schlafen geeigneter Rdume schallgedampfte Luftungseinrichtungen
erforderlich werden.

Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe von R'wges zu berlcksichtigen.

5.10.3. Offnungsklauseln fiir die Schallschutzfestsetzungen

Die Ermittlung der Beurteilungspegel - sowie hieraus abgeleitet auch die mafligeblichen Au-
Renlarmpegel - erfolgt im Schallgutachten des TUV auf Grundlage der freien Schallausbrei-
tung. Hierbei wurden ausschlieRlich die bestehenden Gebaude als schallabschirmende bzw.
-reflektierende Elemente bericksichtigt, da die neu entstehende Bebauung in ihrer baulichen
Ausgestaltung und in der zeitlichen Bauabfolge variieren kann. Im Zuge der Realisierung der
stadtebaulichen Planung kann es vorkommen, dass sich durch Abschirmeinrichtungen bzw.
Abschirmungen durch fremde oder das eigene Gebaude geringere Aufenlarmpegel an der
AuBenhdlle eines Gebaudes bzw. vor einem Schlafzimmerfenster ergeben kdnnen.

Um keine unndtig hohen Schallschutzanforderungen zu stellen, wenn die reale und konkrete
Situation von der Worst-Case-Situation der gutachterlich ermittelten Larmpegelwerten ab-
weicht, erfolgt fuir die Schallschutzfestsetzungen bzgl. der Aufzenbauteile und der Schlafraume
jeweils eine Offnungsklausel. In diesen Festsetzungen wird dargelegt, unter welchen Bedin-
gungen im Einzelfall im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren von anderen als
den gutachterlich ermittelten Larmpegelwerten ausgegangen werden kann und was die jewei-
ligen Mindestanforderungen zur uneingeschrankten Einhaltung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen bzw. von ungestdrtem Schlaf darstellen.
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6. Ortliche Bauvorschriften (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
(geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW)

6.1. Ziele der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Sinn und Zweck der o6rtlichen Bauvorschriften, die als bauordnungsrechtliche Festsetzungen

in den Bebauungsplan iUbernommen werden, sind

e die gestalterische Integration von baulichen Anlagen und Freiflachen in das 6rtliche Um-
feld sowie

o die geordnete Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs im Plangebiet.

Stadtebaulich erforderliche Mindestanforderungen an die den 6ffentlichen Raum visuell pra-
genden Bauteile dienen der Integration der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild.
Die gestaltungsrelevanten Regelungen betreffen daher die auftere Gestaltung solcher Berei-
che, welche von offentlich zuganglichen Flachen aus wahrgenommen werden. Die hieraus
abgeleiteten Ziele der bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind im Einzelnen:

e die gestalterische Integration der Baugrundstiicke und ihrer Bebauung in das Orts- und
Landschaftsbild,

o die gestalterische Integration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld,
e die Forderung der gestalterischen Qualitat des offentlichen StralRenraumes,

e die Forderung einer Quartiersidentitdt mit Hilfe verbindender oder einheitlicher Gestal-
tungselemente,

e die Forderung von Begriinungen zugunsten der Wohnumfeldqualitat.

Die getroffene Regelungsdichte soll hierbei so gewahlt werden, dass sowohl stadtgestalteri-
schen und der Allgemeinheit dienenden Belangen als auch den individuellen Belangen der
Grundstuckseigentimer angemessen Rechnung getragen wird.

Da die Stadt Kamen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Gber keine gil-
tige Stellplatzsatzung verfugt, soll die geordnete Unterbringung des privaten ruhenden Ver-
kehrs mithilfe der bauordnungsrechtliche Festsetzungen geregelt werden.

6.2. Doppelhauser

Zwei Doppelhaushalften kénnen zwar eigentumsrechtlich getrennt sein, sie bilden jedoch als
Doppelhaus einen gemeinsamen Gebaudekdrper, der auch visuell im Ortsbild als ein Gebaude
wahrgenommen wird. Beide Doppelhaushalften sind daher im Sinne eines Einzelgebaudes in
den wesentlichen architektonischen Gestaltungsmerkmalen einheitlich zu gestalten. Dies be-
trifft die Gestaltung der Fassaden- und Dachmaterialien sowie der Fassaden- und Dachfarben,
der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte, der Zwerchhau-
ser/-giebel sowie die Ausbildung von Traufe und First.

Das Anpassungsgebot betrifft bei einer zeitlich versetzten Gebaudeerstellung prinzipiell dieje-
nige Doppelhaushalfte, die spater errichtet wird. Im Zweifel ist bei genehmigungsfreien
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Bauvorhaben die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit der Bauausfuihrung nach Einreichung
der erforderlichen Unterlagen ansonsten die Baugenehmigung mafigebend.

6.3. Gebaudefassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind entweder mit einer Putzoberflache im Farbspektrum
hellbeige/hellgrau bis weil® oder mit Ziegelsichtmauerwerk im Farbspektrum ziegelrot bis rot-
braun auszufiihren. Darliber hinaus sind Holzfassaden in naturbelassener oder in der in Satz
1 angefuhrten Farbgebung zulédssig. Andere Oberflachenmaterialien und Farben sind bis zu
20 % einer Fassadenflache zulassig. Fassadenbegriinungen sind tberall zulassig.

Die Festsetzung nimmt Bezug auf die Charakteristik der vorhandenen Gebaude innerhalb des
Plangebietes sowie im 6stlich und nérdlich angrenzenden Umfeld, die hier im Sinne der In-
tegration in das Ortsbild weiter entwickelt werden soll. Die Vorgaben beinhalten dabei die
heute bei Neubauten haufig zur Anwendung kommenden Oberflachenmaterialien Putz und
Ziegelsichtmauerwerk und deren ortstibliche bzw. materialtypische Farbgebung.

Dartber hinaus werden auch Holzfassaden und Fassadenbegriinungen zugelassen. Vor dem
Hintergrund des gebotenen ressourcen- und klimaschonenden Bauens sollen neben den tra-
ditionellen, aus dem Umfeld abgeleiteten Oberflachenmaterialien auch die Verwendung des
nachhaltigen Materials Holz sowie das der Klimaanpassung dienende Anbringen von Fassa-
denbegrinungen ermoglicht werden kénnen. Weiterhin soll mit dieser Festsetzung ein Anreiz
geschaffen werden, Gebaude in Holzbauweise zu errichten und dies auch Uber die dul3erliche
Fassadengestaltung zu zeigen.

Holzfassaden sind in naturbelassener Farbgebung auszufiihren, d.h. bei einer Lasur oder ei-
nem Anstrich ist grundsatzlich die urspriingliche Holzoptik (z.B. Maserung, Farbigkeit) zu be-
wahren. Andersfarbige Anstriche und Lasuren sind ansonsten nur mit den auch fiir die Putz-
bzw. Ziegelfassaden zugelassenen Farben zulassig, was auf einen farblich harmonisch aufei-
nander abgestimmten Gesamteindruck der Neubebauung zielt.

Die Zulassigkeit von Fassadenbegriinungen beinhaltet auch die Anbringung der hierfar ggf.
erforderlichen Unterkonstruktionen an Fassaden. Neben dem Gestaltungsaspekt dienen Fas-
sadenbegriinungen insbesondere auch der Verbesserung des Mikroklimas im Quartier, min-
dern das Aufheizen der Gebaude im Sommer und bilden somit eine einfach herzustellende
MaRnahme der Klimaanpassung.

Andere Oberflachenmaterialien und Farbténe sind bis zu 20 % der Flache einer Fassadenseite
zulassig, um Spielrdume zu ermdglichen, eine Fassade gestalterisch zu gliedern. Denkbar ist
zum Beispiel die gestalterische Absetzung der Sockelzone oder eines Fassadenvorsprungs.

6.4. Dacher und Dachaufbauten

6.4.1. Dachform und Dachneigung

Im Bereich der Neuplanung sind Dacher fir Gebaude, Nebengebaude und Garagen nur als
Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zulassig.
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Im Gegensatz zur heterogenen Dachlandschaft im Umfeld soll mit den Festsetzungen zur
Dachform und -neigung ein Wohngebiet mit einheitlichen und eigenstandigen Gestaltungscha-
rakter entwickelt werden. Die Vorgaben zur Dachform und Dachneigung gewahrleisten den
beabsichtigten modernen Gestaltungscharakter der zukunftigen Ein-/Zweifamilienhauser. Dar-
dber hinaus wird mit der Beschrankung auf flache bzw. flach geneigte Dacher in Verbindung
mit der Beschrankung auf zwei Vollgeschosse vermieden, dass die am Ortsrand gelegene
Neubebauung unverhaltnismalig dominant im Orts- und Landschaftsbild in Erscheinung tritt.
Und nicht zuletzt sind Flachdacher und flach geneigte Dacher besonders flexibel fir die Auf-
nahme von solarenergetischen Anlagen, da diese hier unabhangig von der Gebaudeausrich-
tung angeordnet werden kdnnen.

Die Vorgaben zur Dachform und Dachneigung korrespondieren mit den Vorgaben zur Zahl der
Vollgeschosse (vgl. Kap. 5.2.2) und zur Hohe baulicher Anlagen (vgl. Kap. 5.2.4).

Fir die drei Grundstiicke, auf denen sich Bestandsgebaude mit Satteldachern befinden, wer-
den die Vorgaben zu Dachform und Dachneigung um Satteldacher mit einer Dachneigung von
maximal 45° erganzt. Die drei Bestandsgebaude sind mit unterschiedlich geneigten Sattelda-
chern ausgestattet, sodass die Festsetzung die bestehende Situation sowie einen etwaigen
Dachausbau rechtlich sichert.

6.4.2. Ausrichtung des Hauptdachfirstes von Gebauden

Entlang der Rander des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung der Firstrichtung des Hauptda-
ches, um hier entlang 6ffentlicher StraRen und Wege bzw. im Ubergang zum bebauten und
freiraumlichen Umfeld eine geordnete Dachlandschaft zu erreichen. Insbesondere vom 6&ffent-
lichen Stralkenraum, der das Plangebiet umgibt, soll fir die hier geplanten Gebaudereihen ein
geordneter Gestaltungseindruck erreicht werden. Im Innern des Quartiers gibt es weniger
lange und damit gestalterisch weniger ausgepragte Baureihen, die z.T. nur aus zwei bis drei
Gebauden bestehen, sodass hier eine Vorgabe zur gestalterischen Ordnung der Firstrichtung
entbehrlich ist.

Die vorgegebene Ausrichtung der Firstrichtung orientiert sich in erster Linie im Sinne einer
traufstandischen Stralkenrandbebauung parallel zur angrenzenden Stral3e, ansonsten in ost-
westlicher Richtung, um geneigte Dachflachen in sidlicher Richtung (Studost bis Stidwest) zu
ermoglichen. Letzteres gilt insbesondere flr den sudlichen und éstlichen Plangebietsrand. Im
Osten entlang der Lothar-Kampmann-Straf3e wird abweichend keine traufstandische Stral3en-
randbebauung angeordnet, sondern die ostwestliche Firstrichtung des Bestandsgebaudes
Sitdkamener Stralle 71 aufgegriffen und auf die Ubrigen Gebaude der Strallenrandbebauung
Ubertragen.

Grundsatzlich berlicksichtigen die Vorgaben zur Firstrichtung die vorhandene Situation bei den
drei Bestandsgebauden im Plangebiet.

Die Festsetzung der Firstrichtung betrifft ausschlie3lich den First des Hauptdaches von Ge-
bauden, da dieser bzw. die damit einhergehende Ausrichtung der geneigten Dachflachen ent-
scheidend flr die stralRenrdumliche Wahmehmung ist. Die Firstausrichtung untergeordneter
Bau- und Gebaudeteile, wie z. B. Gauben, Zwerchhauser oder Anbauten fallt nicht unter die
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Vorgabe, da deren Dacher nur eine untergeordnete Bedeutung und Wirkung fiir das Straften-
und Ortsbild besitzen.

Mit der Abweichungsmadglichkeit von + 5° gegenuber der zeichnerischen Festsetzung soll ein
angemessener Spielraum bei der exakten Gebaude- und Dachanordnung eingerdumt werden.

Gebaude mit Flachdachern sind von der Festsetzung der Firstrichtung nicht betroffen, da sie
keinen Dachfirst aufweisen.

6.4.3. Dacheindeckung

Die Vorgaben zur Gestaltung der Dacheindeckung erfolgen vor dem Hintergrund des im Kapi-
tel 6.1. »Ziele der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen« angefihrten Integrationsgebotes
in das Orts- und Landschaftsbild und die gestalterische Integration der Neubebauung in das
stadtebauliche Umfeld. Demnach hat die Dacheindeckung von Wohngebauden mit geneigten
Déachern den ortstypischen Materialien und Farbgebungen zu entsprechen, wie sie die Be-
standsgebaude im Plangebiet aufweisen bzw. pragend flr die dstlich und nérdlich benachbarte
Bebauung sind.

Grundsatzlich sind die Dachflachen eines Gebaudes, eines Nebengebaudes oder einer Ga-
rage jeweils (d. h. jede bauliche Anlage fir sich) in Material, Form und Farbe einheitlich einzu-
decken. Dies soll vermeiden, dass auf einem Dach in ortsuntypischer Weise unterschiedliche
Dacheindeckungen gemischt werden.

Dacher (dies betrifft alle Dachflachen, nicht nur die der Wohngebaude) mit einer Neigung von
mehr als 10° sind nur einheitlich farbig (d.h. auch nicht farblich changierend) mit einer Einde-
ckung in ziegelrot, rotbraun, grau, oder anthrazit bis schwarz auszufiihren. Mit den Farbvorga-
ben wird der gestalterischen Integration in die sowohl im Plangebiet als auch angrenzend vor-
handene Dachlandschaft entsprochen, wo diese Dachfarben verbreitet und damit pragend
sind. Dacher mit Neigungen von 10° oder weniger sind aus der FulRgangerperspektive kaum
sichtbar, sodass hierfir Gestaltungsvorgaben entbehrlich sind.

Ab einer Dachneigung von grofier/gleich 22° sind ausschlieRlich Dachpfannen als auf3ere Ein-
deckung zu verwenden, wie sie auch fur das Umfeld typisch sind. Fir Dacheindeckungen von
weniger als 22° sind Dachpfannen gemaf heutigem Stand der Technik bautechnisch unge-
eignet bzw. nur mit erheblichen technischen Mehraufwand mdglich, sodass die Vorschrift erst
ab einem bautechnisch unproblematisch umsetzbaren Neigungswinkel anzuwenden ist.

Dachgauben sind von einigen Vorgaben ausgenommen, da diese Bauteile nur eine unterge-
ordnete Bedeutung und Wirkung fiir das Straf3en- und Ortsbild besitzen und hier Spielraume
bei der bautechnischen Integration in das Hauptdach eingerdumt werden sollen.

Da fur den uberwiegenden Bereich des Plangebietes Dacher mit Dachneigungen von maximal
10° vorgegeben sind, betreffen ein Teil der Regelungen zur Dachgestaltung nur die wenigen
Bereiche, in denen Dacher mit Neigungen von bis zu 45° zulassig sind (vgl. Kap. 6.4.1 »Dach-
form und Dachneigung«).
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Dacheindeckungen mit glanzenden, glasierten oder spiegelnden Oberflachen sind unzulassig,
da sie zum einen ortsuntypisch sind und zum Anderen durch Reflektion bei intensiver Sonnen-
einstrahlung stérend auf das Wohnumfeld und die Nachbarschaft wirken. Die Blendwirkung
von Dachoberflachen auf das unmittelbare Wohnumfeld ist grundséatzlich zu vermeiden. Dies
gilt auch fur Solarmodule, fiir die es auf dem Markt inzwischen Fabrikate mit reduziertem Re-
flexionsgrad gibt. Durch die Entspiegelung erhdht sich dartber hinaus auch die Effizienz der
Solarmodule, da weniger Sonnenenergie durch Reflexion verloren geht.

Die Flachen fir eine aktive oder passive solarenergetische Nutzung (wie z. B. Solarkollekt-
oren, Photovoltaikzellen) sind von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen, um
den Klimaschutzzielen, die u.a. den Einsatz und die Forderung von Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien und dabei auch insbesondere von Solarmodulen beinhalten, adaquat
nachzukommen. Dessen ungeachtet sollte aber darauf geachtet werden, dass sich Solarmo-
dule moglichst in die Dachgestaltung einfligen und keinen dominanten Fremdkoérper darstel-
len.

6.4.4. Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchhauser/-giebel

Die gestalterischen Rahmenvorgaben hinsichtlich mdglicher baulicher Eingriffe in geneigte
Déacher erfolgen vor dem Hintergrund des im Kapitel 6.1 angefuihrten Integrationsgebotes in
das Orts- und Landschaftsbild. Die Dachlandschaft im noérdlich und 6stlich benachbarten
Wohngebiet wird tGberwiegend durch »ruhige« geneigte Dachflachen gepragt, die im Regelfall
nur punktuelle bauliche Eingriffe aufweisen.

Demnach haben sich im geplanten Wohngebiet Dachaufbauten (Dachgauben), Dachein-
schnitte und Zwerchhauser/Zwerchgiebel in die Dacher der Gebaude gestalterisch zu integ-
rieren, indem sie in der Summe je Dachflache maximal 50 % der Firstlange eines Gebaudes
umfassen dirfen und einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander, zum Ortgang, zur Traufe
(gilt bautechnisch bedingt nicht fur Zwerchhauser) und zum Dachfirst aufweisen mussen. Maf3-
geblich bei der Langenermittlung des Dachaufbaus ist dessen unterste Stelle, d. h. die Schnitt-
linie mit dem Dach. Fir Zwerchgiebel und Zwerchhauser gilt entsprechend der Abstand zwi-
schen den aulersten Punkten, an denen sich das Bauteil mit dem Hauptdach verschneidet.

Vor dem Hintergrund des Integrationsgebotes und angesichts der Fernwirkung von starker
geneigten Dachern soll mit den getroffenen Regelungen einerseits eine dominante gestalteri-
sche »Stérung« und »Uberladung« der Dachfléachen durch die genannten Eingriffe vermieden
werden. Andererseits ermdglichen die Vorgaben eine ausreichende Flexibilitat fur eine indivi-
duelle und zeitgemalRe Gebaudegestaltung, sodass auch die Nutzung der Dachgeschosse fiir
Wohnzwecke angemessen berucksichtigt wird.

Im Falle einer Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen wird vorsorglich auf einen
moglichen Konflikt beziglich einer Verschattung der Solarmodule durch Dachaufbauten hin-
gewiesen.

Da die Anordnung von Dachaufbauten nur bei starker geneigten Dachern sinnvoll und méglich
ist, betreffen die 0.a. Regelungen im Grunde genommen nur die Bereiche, in denen Dacher
mit Neigungen von bis zu 45° zulassig sind (vgl. Kap. 6.4.1 »Dachform und Dachneigung«).
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6.5. Private Freiflachen und Grundstiickseinfriedungen

6.5.1. Vorgarten

Die in der Planzeichnung als Vorgarten festgesetzten Bereiche sind mit Ausnahme der not-
wendigen Stellplatze und Garagen und der erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen mittels
Begrinungen und Bepflanzungen gartnerisch zu gestalten. Die Abdeckung von gartnerisch zu
gestaltenden Flachen mit Steinen wie Kies, Grauwacke, Wasserbausteine o. &. (Stein- bzw.
Schottergarten) oder mit Kunstrasen ist unzulassig.

Neben der negativen gestalterischen Wirkung auf den o6ffentlichen StralRenraum — und damit
auf die Allgemeinheit — besitzen versiegelte Vorgartenflachen auch eine negative Wirkung auf
das Mikroklima im Ubergangsbereich zwischen éffentlichem und privatem Raum. Im Zuge des
Klimawandels kann das hier zu vermehrten Hitzestaus im Sommer fiihren. Dies gilt insbeson-
dere fur Stein- und Schottergarten oder die Verwendung von Kunstrasen, die eine unnétige
Okologisch bedenkliche Versiegelung des Baugrundsticks darstellen und als ganz oder weit-
gehend unbelebte Flachen abweisend auf den oéffentlichen StraRenraum wirken. Um die o.a.
negativen Entwicklungen zu vermeiden, erfolgt die Vorgabe, Vorgarten mittels Begriinungen
und Bepflanzungen géartnerisch zu gestalten. Stadtebauliches Ziel ist es, dass das Wohngebiet
zum offentlichen Stralenraum hin einen durchgriinten und einladenden Gestaltungscharakter
besitzt. Darliber hinaus bieten entsprechende Bepflanzungen geschutzte Lebensraume fur In-
sekten und Végel und verbessern das Mikroklima im unmittelbaren Wohnumfeld.

Die Festsetzung korrespondiert zudem mit § 8 Abs. 1 BauO NRW und erfolgt auch vor dem
Hintergrund der naturschutzrechtlichen wie auch wasserrechtlichen Vorgaben, Bodenversie-
gelungen auf ein notwendiges Mindestmald zu beschranken, um die Versickerung bzw. einen
verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers zu ermdglichen.

Mit der ergdnzenden und konkretisierenden Festsetzung, dass Vorgarten nicht als Lager- oder
Abstellplatze genutzt werden dirfen, soll ausgeschlossen werden, dass der 6ffentlichkeitssen-
sible Ubergangsbereich zum 6ffentlichen StraRenraum durch diese gebietsuntypischen und
mit hohem Flachenverbrauch einhergehenden Nutzungen gestort wird.

6.5.2. Einfriedungen der Baugrundstiicke

Einfriedungen privater Baugrundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als lebende
Einfriedungen (Hecken aus Laubgehdlzen) zulassig.

Die Festsetzung entspricht zum Einen dem stadtebaulichen Ziel, das Baugebiet in das Orts-
und StraRenbild zu integrieren. Zum Anderen dient die Vorgabe von Laubgehdlzhecken dem
stadtebaulichen Ziel, Begrinungen zugunsten der Wohnumfeldqualitéat zu fordern. Analog zur
begriinten Gestaltung der Vorgarten (vgl. Kap. 6.5.1 »Vorgarten«) wird mit den Laubgehdlz-
hecken im Ubergang zum éffentlichen StraRenraum ein durchgriinter und einladender Gestal-
tungscharakter erreicht. Dies wirkt sich in 6kologischer Hinsicht positiv auf das Mikroklima so-
wie die Lebensraume fir Insekten und Vogel aus.
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Um das berechtigte Schutzbedurfnis der privaten Grundstiickseigentiimer angemessen zu be-
ricksichtigen, wird die Erganzung der Heckeneinfriedung um Zaune zugelassen. Dies soll
grundstiicksseitig oder heckenintegriert erfolgen, damit der visuell-gestalterische Eindruck ei-
ner Heckeneinfriedung vom o6ffentlichen StralRenraum aus nicht gestort wird.

Aus selbigen Grunde werden die Vorgaben fiir den moéglichen erganzenden Einsatz von Zau-
nen weiter konkretisiert, indem sie, wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen aus einsehbar
sind, nur in Form von offenen Zaune aus Latten, Stab- oder Gitterelementen ohne Erganzung
oder Integration von flachigen Sichtschutzelementen zugelassen werden. Damit soll vermie-
den werden, dass durch flachig und massiv wirkende bauliche Einfriedungen ,in zweiter Reihe*
das stadtebauliche Ziel, einen durch Begriinung gepragten Siedlungseindruck zu entwickeln,
umgangen wird. Dies gilt auch fur den Fall, wenn die Hecke noch nicht ihre finale Wuchshéhe
erreicht hat. Blickdichte, flachige und massive bauliche Einfriedungen wirken abweisend und
abschottend auf den 6ffentlichen Raum und widersprechen dem beabsichtigten einladenden
Gestaltungscharakter des geplanten Wohngebietes. Wenn ein Einblick auf den in der Regel
rickseitigen Aulenwohnbereich (z. B. Terrasse) seitens des Grundstiickseigentiimers nicht
gewdlnscht ist, kann dies alternativ auch durch entsprechende Bepflanzung auf dem Bau-
grundstlick erreicht werden.

Einfriedungen privater Baugrundstiicke haben gegentiber den festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Strallenbegrenzungslinie) einen Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, um die
erforderlichen seitlichen Sicherheitsrdume beim Befahren der Verkehrsflachen zu bericksich-
tigen. Insbesondere bei Begegnungsverkehren und in den Kurvenbereichen sind diese Sicher-
heitsstreifen wichtig, um etwaigen Beschadigungen an privaten Grundstickseinfriedungen
vorzubeugen. Eine Verbreiterung der Verkehrsflachen hatte demgegenuber eine unverhaltnis-
mafigen Bodenverbrauch zur Folge, da die Inanspruchnahme der Sicherheitsrdume durch die
Verkehrsteilnehmer nur gelegentlich, kurzzeitig und punktuell erfolgt, aber die mit einer Ver-
breiterung einhergehenden zusatzlichen Versiegelung einen dauerhaften Eingriff in den Boden
darstellt.

In den Bereichen entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, die in der Planzeich-
nung als Vorgarten definiert sind, werden die Einfriedungen privater Baugrundstlicke auf eine
Hohe von 1,0 m Gber dem angrenzenden Strallenniveau beschrankt. Da es sich hier um einen
besonders sensiblen und von der Aligemeinheit intensiv wahrgenommenen Ubergangsbereich
zwischen Offentlich und Privat handelt, werden fiir die Vorgartenbereiche im Wohngebiet be-
sondere Rahmenvorgaben erforderlich. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass diese Flachen auf
privater Seite raumlich von den StraRenfassaden der Gebaude und nicht von weitlaufigen of-
fenen Garten begrenzt werden.

Mit der Hbhenbegrenzung wird dem stadtebaulichen Ziel Rechnung getragen, im Sinne eines
offenen und aufgelockerten Quartiers Sicht- und Kontaktverbindungen zwischen dem o6ffentli-
chen Stralenraum und den Erdgeschosszonen der Strallenrandbebauung zu erméglichen
und dabei die StraRenfassaden der Gebaude als flankierender Abschluss des 6ffentlichen
Straflenraumes erlebbar zu machen. Hohe Grundstlickseinfriedungen wirden diesem stadte-
baulichen Gestaltungsziel entgegenstehen. Eine unangemessene Abschottung der privaten
Grundstucksflachen vom o6ffentlichen StralRenraum ist hier unbedingt zu vermeiden. Die zu-
lassige Hohe von 1,0 m fur die Vorgarteneinfriedung gewahrleistet dabei immer noch einen
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Mindestschutz, dass Kleinkinder nicht direkt auf die StralRe laufen kénnen und unbefugte Per-
sonen vom Betreten des Privatgrundsticks abgehalten werden.

Mit den Regelungen zu privaten Grundstlickseinfriedungen wird somit einerseits den Belangen
der Allgemeinheit nachgekommen, ein Baugebiet mit niedrigschwelligen, freundlich-einladen-
den und durchgriinten Gestaltungscharakter zu entwickeln. Andererseits werden in angemes-
sener Form die Belange der zukinftigen Grundstlickseigentimer berlcksichtigt, indem eine
grundséatzliche Abgrenzung und Abschirmung gegenldber dem direkten Einwirkungsbereich
des offentlichen StralRenraumes zugestanden wird.

Erganzt wird die Festsetzung zu den Grundstlckseinfriedungen um die Klarstellung, dass be-
reits vor Rechtskraft des Bebauungsplanes bestehende Einfriedungen von den vorgenannten
Festsetzungen unberihrt bleiben. Die Klarstellung bericksichtigt den geltenden Bestands-
schutz.

6.6. Notwendige Stellplatze und Garagen

Je Wohnung sind mindestens zwei notwendige Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrund-
stiick herzustellen.

Die Stadt Kamen verfugt aktuell Uber keine Stellplatzsatzung, sodass somit die Anzahl der
erforderlichen Stellplatze gemaf der jeweils gultigen Verordnung tber notwendige Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (StellplatzVO NRW) und der dazugehdrigen Anlage (Richt-
zahlentabelle zur StellplatzZVO NRW) zu ermitteln waren. Demnach ware hier lediglich ein not-
wendiger Stellplatz je Wohnung auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen (Wohngebaude der
Gebaudeklasse 1 und 2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen).

Vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet am landlich gelegenen Ortsrand und nicht zent-
rumsnah gelegen ist, ist erfahrungsgemal davon auszugehen, dass jeder erwachsener Be-
wohner einen eigenen Pkw benutzt. Da hier ein Wohngebiet fur Einfamilienhduser geplant ist,
die im Regelfall von (Ehe-)Paaren und Familien bewohnt werden, wird es erforderlich, dass
auf jedem Baugrundstiick je Wohnung mindestens zwei Unterbringungsmaoglichkeiten fir
Pkw’s (offene Stellplatze, Carports und/oder Garagen) hergerichtet werden. Dabei darf die
Anordnung eines Stellplatzes auf der Zufahrt eines weiteren Stellplatzes oder einer Garage
derselben Wohnung erfolgen, um hierdurch den Flachenverbrauch und damit den Versiege-
lungsgrad auf dem Baugrundstiick zu minimieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die quartiersinterne ErschlieRungsstralie als Misch-
verkehrsflache eher flachensparend ausgefiihrt wird, besteht die Gefahr, dass hier durch un-
geordnetes Parken Verkehrsbehinderungen entstehen, die im schlimmsten Falle Rettungsver-
kehre behindern wirden. Um zu vermeiden, dass der Parkdruck der Anwohner die &ffentliche
Verkehrsflache mit in Anspruch nimmt, soll mithilfe der Vorgabe von zwei Stellplatzen je Woh-
nung in angemessenen und im Regelfall ausreichendem Umfang Parkflache auf den privaten
Baugrundstlicken vorgehalten werden.

Abweichend gilt fir Gebaude mit zwei Wohnungen, dass fir die zweite Wohnung nur ein Stell-
platz oder eine Garage erforderlich wird. Vor dem Hintergrund, dass hier ein Wohngebiet fir
Einfamilienhduser auf eher kleineren Grundsticken fur die Zielgruppe »Junge Familien«
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geplant ist, ist es eher unwahrscheinlich, dass Wohngebaude mit zwei vollwertigen Wohnun-
gen fur zwei Familien errichtet werden. Die reduzierten Stellplatzanforderungen fur die zweite
Wohneinheit haben vor allem das Prinzip des »wachsenden Hauses« bzw. des »Wohnens
mehrere Generationen unter einem Dach« im Blick. Werden die Kinder erwachsen oder kom-
men Eltern im Alter zu ihren Kindern, kann es dazu fiihren, dass das Einfamilienhaus entspre-
chend um eine Wohnung erweitert wird. Da es sich hierbei Ublicherweise nicht um eine voll-
standige Familie handelt, die dazukommt, reicht im Regelfall ein zusatzlicher Stellplatz fir die
zweite Wohnung aus.
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7. Umwelt

7.1. Umweltprufung, Eingriffsregelung, Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes, des Artenschut-
zes sowie der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umwelt- und Artenschutzes ermittelt und
in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachglter beschrieben. Zum anderen wird im Um-
weltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, des Kii-
maschutzes und der Landschaftspflege durch Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans be-
ricksichtigt und inwieweit MaRnahmen zur planexternen Kompensation erforderlich werden.
AuRerdem werden die geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt bei Durchflihrung des Bebauungsplanes (Monitoring) dargestellt.

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwartenden sind,
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden. Bei Umsetzung der stadtebaulichen Planung entsteht ein Eingriff in Natur
und Landschaft, der gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Es ist
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung und der Bi-
otoptypenliste des Kreises Unna (Stand Juli 2003) zu erstellen. Der Kompensationsbedarf er-
rechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten
Zustand von Natur und Landschaft, erganzt um eine externe Kompensationsmaflnahme. Die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt im vorliegenden Falle ein Kompensationsdefizit von 1.946
Okopunkten, welches tber das Okokonto des Kreises Unna monetér ausgeglichen werden
soll. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber einen entsprechenden o&ffentlich-rechtlichen
Vertrag (vgl. Kap. 9.2 »Stadtebaulicher Vertrag/Kosten«). Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung ist im Umweltbericht dokumentiert.

Der Umweltbericht gemaR § 2 a Nr. 2 BauGB ist als Teil B dieser Begriindung ein ge-
sondert erarbeitetes Dokument (griinplan — biro fir landschaftsplanung, Dortmund, Stand
September 2023).

7.2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Bei der stadtebaulichen Planung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) insbesondere zu den streng geschitzten Arten zu be-
achten. Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Artenschutz-Vorprifung
Stufe 1) erfolgte eine Analyse und Bewertung der artenschutzrechtlichen Situation im
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Plangebiet und dessen Umfeld (grinplan — buro fir landschaftsplanung, Dortmund, Bericht
vom Juni 2022). Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Berichts kurz zusam-
mengefasst.

Im Rahmen einer Ortsbegehung am 10.11.2021 wurden die vorhandenen Biotopstrukturen im
Betrachtungsraum erfasst. Das Plangebiet besteht aus einer zum Teil geschotterten Brachfla-
che (ehem. Hofstelle), drei einzelnen wohnbaulich genutzten Grundstiicken mit grof3ztigigen
zum Teil alte Gehdlzbestande aufweisenden Gartenflachen, einer zum Teil mit Wasser gefull-
ten und mit Gehdlzen bestandenen Gelandemulde sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Ackerland).

In der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfassung vor
Ort sowie unter Berticksichtigung der Habitatanspriiche relevanter Arten ist ein Brutvorkom-
men planungsrelevanter Vogel-Arten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Das Plangebiet
weist aufgrund der vorhandenen Stérungen (angrenzende Stral’en) und Lage inmitten des
Siedlungsraumes nur eine geringe Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit flr planungsrele-
vante Arten auf.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestande ist davon auszugehen, dass die Vorhabenflache
als Teilhabitat fur geholzbritende europaische Vogel-Arten von Bedeutung ist. Die Inan-
spruchnahme der vorhandenen Grinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen l6sen
nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Vogel aus, wenn Gehdlzrodungen und
Baumfallungen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum von 01. Oktober
bis 28. Februar (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) vorgenommen werden. Durch diese Mal-
nahme wird ein Verlust von Nestern, Eiern und Jungvogeln vermieden und der Verbotstatbe-
stand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Da keine Quartiere (Hoéhlenbdume, Gebaude) von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine
Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fir Fleder-
mause ausgeschlossen werden. Durch die Planung kommt es zu einem kleinflachigen Verlust
potenziell geeigneter Nahrungsraume, die jedoch fir den Erhalt und die Funktionsfahigkeit
moglicher in der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten als nicht essentiell
zu betrachten sind.

Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten, Insekten- oder Pflanzen-
arten sowie nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vor-
habenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Der ndrd-
liche wasserfuhrende Teil der Mulde weist eine Eignung als potenzielles Laichhabitat fir Am-
phibien auf. Zu erwarten sind Vorkommen der fir Gartenteiche typischen weit verbreiteten
Arten wie Erdkréte und Teichmolch. Vorkommen von gefahrdeten Amphibienarten im Pla-
nungsraum sind dagegen aufderst unwahrscheinlich. Der Teich bzw. die Mulde mit Geholzen
sowie die beiden angrenzenden Garten (mogl. Landlebensraume) bleiben zudem erhalten.

Insgesamt ist daher eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
das Vorhaben nicht gegeben.
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7.3. Boden und Geologie

7.3.1. Allgemeine Informationen

Das Plangebiet ist anthropogen stark tGberformt. Mit Ausnahme des ca. 0,6 ha grof3en sudost-
lichen Bereiches des Plangebietes, wo sich die beiden Erdmulden mit umfangreichen Gehdlz-
bestand sowie zwei Wohngrundstiicke befinden, und des ca. 0,4 ha umfassenden sidwestli-
chen Bereiches, der bislang als Ackerflache genutzt wurde, ist der ca. 1,1 ha groRe Hauptbe-
reich dieser stadtebaulichen Planung nach Rickbau der ehemals hier befindlichen Hofstelle
Schulze-Bercamen heute eine Gberwiegend unbefestigte Brachflache.

Topografisch ist das Plangebiet durch niedrige Bdschungen und Hugel lediglich leicht reliefiert.
Das Plangebiet kann praktisch als eben bezeichnet werden und besitzt keine markanten Ge-
landeneigungen. Im Bereich der Sidkamener Strale weist das Gelande im Nordosten eine
Hoéhe von ca. 67,5 m G NHN auf und steigt nach Stiden und Sidwesten hin geringflgig an (ca.
68,5 m U NHN an der stidlichen Plangebietsgrenze und ca. 69,5 m G NHN im Stdwesten).

Nach der geologischen Karte von Nordrhein-Westfalen stehen im Untersuchungsgebiet quar-
tare Lockergesteinsbildungen Uber Festgesteinen der Oberkreide an. Die quartaren Sedi-
mente werden der Niederterrasse (Sande u. Schluffe, untergeordnet Kiese) zugeordnet. Vom
Geologischen Dienst in NRW wird die Machtigkeit der quartaren Uberlagerungsbéden im Sii-
den des Untersuchungsgebiets mit 8,7 m angegeben.

7.3.2. Baugrunduntersuchung

Zur Erkundung des Untergrunds wurde eine Baugrunduntersuchung durch die ingeo-consult
GbR aus Dortmund erstellt (Bericht vom 12.04.2022). Bei der Durchflhrung der Felduntersu-
chungen am 17. und 21.03.2022 wurden im Bereich der geplanten Erschliefungsstral3en sie-
ben Rammkernsondierungen abgeteuft. An drei der Untersuchungsstellen wurden Versicke-
rungsversuche durchgefihrt.

Schichtenfolge / Einteilung in Bodengruppen

Abgesehen von der Ackerflache im stdwestlichen Teil des Untersuchungsgebiets stehen ab
Gelandeniveau durchschnittlich 1,3 m machtige Auffullungen an, die Uberwiegend aus umge-
lagerten Schluffen, meist mit sandig-kiesigen Beimengungen bestehen. Teilweise wurden
auch grobkoérnige Auffillungen in Form von Oberflachenbefestigungen oder tieferliegenden
Schutt-/Schotterlagen aufgeschlossen. Die Kiesfraktion besteht iberwiegend aus Bauschutt
(einschl. Ziegel- u. Betonresten) und Gesteinsbruchstiicken (Schotter, Tonstein und Grauwa-
cke) sowie untergeordnet aus Bergematerial und Schlacke. Teilweise wurden innerhalb der
Auffullungen auch organische Anteile festgestellt. Unterhalb des Oberbodens (Pflughorizont)
bzw. der Auffillungen folgen bis zur Endteufe der Aufschlisse in 5,0 m Tiefe generell gewach-
sene Schluffe (Tallehme). Mit Blick auf die geplante ErschlieRungsmafinahme ist auf die be-
sonderen bodenmechanischen Eigenschaften der Tallehme hinzuweisen.
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Aufgrund der heterogenen Zusammensetzung der Auffillungen und vorhandener Fremdbe-
standteile muss eine Einstufung in die Bodengruppe A gem. DIN 18196 erfolgen. Wahrend die
umgelagerten Schluffe der Bodengruppe UL zuzuordnen sind, werden die bautechnischen Ei-
genschaften der lokal vorgefundenen kiesig-sandigen und sandig-kiesigen Auffullungen je
nach Feinkornanteil durch die Bodengruppen GW/GI und SW/SI bzw. GU/GU+ beschrieben.

Versickerungsféhigkeit / Grundwassersténde

Zur Ermittlung der Wasseraufnahmerate der oberflachennah anstehenden Béden wurden auf
den Schurfsohlen der drei Baggerschurfe sog. Schurfversickerungen durchgefihrt. Dabei er-
geben sich fiir die Tallehme Durchlassigkeitsbeiwerte von ki = 1,0 x 10° m/s bis 1,4 x 10° m/s.
Diese Bodenschicht ist daher gemaf DIN 18130 als »durchlassig« einzustufen.

Bei der Durchfiihrung der Felduntersuchungen wurde bei samtlichen Rammkernsondierungen
in Tiefen von 2,0 bis 3,5 m (Median: 2,7 m) unter Gelandeniveau Wasser angetroffen. Hierbei
handelt es sich jahreszeitlich bedingt um mittlere bis hohe Wasserstande. Langjahrigen Be-
obachtungen zur Grundwasserstandsentwicklung liegen nicht vor. Unter Beriicksichtigung des
Untersuchungszeitpunktes ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel noch anstei-
gen kann. Daraus resultieren fir das Untersuchungsgebiet minimale Grundwasserflurab-
stande von etwa 1,0 bis 2,5 m.

Erfahrungsgeman kénnen zudem im gesamten Untersuchungsgebiet nach starken bzw. lang
anhaltenden Niederschlagen lokale Stau- bzw. Schichtenwassereinflisse nicht ausgeschlos-
sen werden. Hierbei handelt es sich um versickernde Niederschlage, die innerhalb der gering
durchlassigen Schluffe aufgestaut werden und ggf. auf geneigten Schichten abflieRen kénnen.

Gemal den gultigen Regelwerken ist fiir den Betrieb einer Versickerungsanlage eine Mindest-
durchlassigkeit des Untergrundes von ki = 1 x 10° m/s erforderlich. Der Grundwasserstand
sollte mindestens 1,0 m betragen, in Ausnahmefallen mindestens jedoch 0,5 m. Unter Berlick-
sichtigung der geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten innerhalb des Untersu-
chungsgebiets ist somit eine Versickerung von Niederschlagswasser mindestens Uber Be-
cken/Mulden méglich.

7.3.3. Altlastenverdacht und nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung

Nach Auswertung entsprechender Unterlagen stellt die Untere Bodenschutzbehdérde des Krei-
ses Unna im Schreiben vom 20.01.2023 fest, dass sich auf der mittlerweile abgebrochenen
Hofstelle eine Eigenverbrauchertankstelle fur Dieselkraftstoff befand. Laut den der Unteren
Bodenschutzbehoérde vorliegenden Unterlagen stand diese Eigenverbrauchertankstelle ober-
irdisch auf einer unbefestigten Flache und war bereits vor dem 01.10.1976 in Betrieb. Laut
einem Protokoll vom Juli 1995 wurden diverse Mangel an der Anlage sowie eine geringe Ver-
schmutzung der Standflache festgestellt. Die Eigenverbrauchertankstelle wurde daraufhin in
ein vorhandenes Gebaude verlegt.

Weiterhin ragt in den studwestlichen Bereich des Plangebietes die im Altlastenkataster des
Kreises Unna geflihrte Altablagerung Nr. 15/348 hinein. Auf Luftbildern des Jahres 1978 wurde
fur den Bereich eine Aufschittung identifiziert. Die Starke der Aufschittung betragt gemag der
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durchgefiihrten Luftbildauswertung etwa 1 m. Uber die Zusammensetzung und chemische Be-
schaffenheit der Aufschuttungsmaterialien liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde keine
Kenntnisse vor. Die Lage der Verdachtsflache der Altablagerung Nr. 15/348 im Bereich des
Plangebietes ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans entsprechend gekennzeichnet.

Aufgrund des o.a. Altlastenverdachts wurde erganzend zur Baugrunduntersuchung (vgl. Kap.
7.3.2) eine nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung zur Erkundung und Erfassung von
maoglichen Verunreinigungen im Plangebiet durch das Ingenieurbiro KIB Unna GmbH durch-
gefuhrt und im Bericht vom 20.04.2023 (Revision vom 04.09.2023) dokumentiert. Der Unter-
suchungsumfang dieser Gefahrdungsabschatzung wurde mit der Unteren Bodenschutzbe-
hdrde abgestimmt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden nutzungsbedingte Veranderungen im Untergrund bis
zu einer Tiefe von >40 cm bis ~ 80 cm festgestellt. Im Bereich einer Rammkernsondierung
wurden erhdhte Gehalte an Chromgesamt mit 780 mg/kg nachgewiesen. Da hier eine Uber-
schreitung der Prufwerte Wirkungspfad Boden-Mensch sowohl fir das Nutzungsszenario Kin-
derspielflachen (200 mg/kg) als auch fir Nutzungsszenario Wohngebiete (400 mg/kg) vorlag,
wurden die Rickstellproben zusatzlich auf Chromy nachbeprobt. Beide untersuchten Proben
lagen fur Chromyy unterhalb der Bestimmungsgrenze (Analytik vom 19.05.2023).

Aus abfalltechnischer Sicht fallt in einer Sondierung ein erhéhter Zink-Gehalt von 460 mg/kg
auf, der in der Zuordnungskategorie Z2 gemafl LAGA Boden eingeordnet werden kann. Die
Ergebnisse der LAGA-Mitteilung-20-Analysen im Feststoff bewegen sich in der Regel inner-
halb der Zuordnungskategorien Z0 bis Z1.2.

Handlungsempfehlung

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, die beiden punktuellen Bereiche mit den durch die
Sondierungen nachgewiesenen erhdhten Stoffgehalte im relevanten Tiefenbereich auszukof-
fern und das Aushubmaterial einer externen Verwertung zuzufihren. Durch die Beseitigung
der punktuellen Belastungen und einem Bodenauftrag im Bereich der Garten- und Freiflachen
von mindestens 60 cm Materialstarke entsprechend der Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) werden Verhaltnisse geschaffen, welche eine
Altlastenfreiheit bedingen und zu keiner Einschrankung der Nutzung fihren.

Die erfassten Belastungen fiihren zu keinen weiteren MafRnahmen, welche eine Sanierung
erfordern.

Dem Vorschlag des Gutachters, den vorhandenen Oberboden abzuschieben, Béden mit tech-
nogenen Beimengen zu entsorgen und saubere Boden fir die Hausgarten in einer Machtigkeit
von mindestens 60 cm einzubauen, schlie3t sich die Untere Bodenschutzbehdrde in ihrer Stel-
lungnahme vom 14.06.2023 an.

Erganzend weist der Gutachter darauf hin, dass, sollte Boden von auf3erhalb der hier betrach-
teten Flache angeliefert und eingebaut werden, die Vorsorgewerte der BBodSchV einzuhalten
sind. Gemal § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(LbodSchG) besteht zudem fiir das Auf- oder Einbringen von mehr als 800 m*® Materialien auf
oder in den Boden eine Anzeigenpflicht gegentber der zustandigen Bodenschutzbehdérde.
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Gemal der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 14.06.2023 ist die Altlast-
verdachtsflache 15/348 im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Die Ergebnisse der vorliegenden
Untersuchungen der Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik (ingeo) und des Ingenieurbiros KIB
Unna GmbH sind zu bindeln und in einem Bodenmanagementkonzept die zukunftigen Hand-
lungsweisen darzustellen und festzuschreiben. Die Erarbeitung des Bodenmanagementkon-
zepts wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens und rechtzeitig vor Beginn der Bau-
mafnahmen durchgefihrt.

Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnli-
cher Geruch, untypisches Aussehen, Aufflllungsmassen, Hausmillreste, Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Mobilitat, Natur und Umwelt sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist mit der Kreisver-
waltung Unna abzustimmen. Dieser Hinweis der Unteren Bodenschutzbehdrde wird in den
Bebauungsplan Gbernommen.

7.4. Schalltechnische Gesamtuntersuchung zu Verkehrs- und Gewerbelarm

Grundsatzlich ist bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die durch die vorgesehene
Nutzung zu erwartenden Gerauschemissionen und -immissionen und die schon vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen in der Nachbarschaft aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ver-
traglich sind. Weiterhin ist zu prifen, welche Gerauscheinwirkungen auf das geplante Wohn-
gebiet zu erwarten sind. Fur die unterschiedlichen Gerauscharten sind verschiedene Rechen-
verfahren durch den Gesetzgeber vorgeschrieben. Dabei berticksichtigt jedes Regelwerk die
jeweiligen Eigenheiten und die Gerauschcharakteristik der Schallquellen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden die im Zu-
sammenhang mit der stadtebaulichen Planung zu erwartenden relevanten Gerdauschemissio-
nen und -immissionen ermittelt und bewertet. Die Untersuchung wurde durch die Brilon Bond-
zio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH aus Bochum durchgefihrt und ist im
Bericht vom 08.09.2023 dokumentiert. Fur die schalltechnische Untersuchung wurden auch
vorliegende Gutachten, die einzelne Aspekte bereits in der Vergangenheit untersucht haben,
ausgewertet und die Ergebnisse zusammengetragen und bewertet. In der schalltechnischen
Untersuchung ist zu unterscheiden zwischen

e  Gerauscheinwirkungen, die vom Plangebiet und den dort geplanten Nutzungen in der vor-
handenen Umgebung verursacht werden und

e  Gerauscheinwirkungen, die von aufien auf die geplanten Nutzungen einwirken.

Planungsbedingte Gerduscheinwirkungen auf das Umfeld

Hinsichtlich der planungsbedingten Gerauscheinwirkungen, die vom Plangebiet und den dort
geplanten Nutzungen auf die vorhandene Umgebung einwirken, ist davon auszugehen, dass
das durch das Vorhaben verursachte Verkehrsaufkommen nicht zu einer relevanten Ge-
rauschbelastung im Umfeld fuhrt. Bei 28 Wohneinheiten ist erfahrungsgeman von einem indu-
zierten Verkehrsaufkommen in einer geringen dreistelligen GréRenordnung im Tagesverlauf
auszugehen, was aus schalltechnischer Sicht vernachlassigbar ist. Eine Uberschreitung von
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Immissionsgrenzwerten ist dabei nicht zu erwarten. Daruber hinaus wird sich das Verkehrs-
aufkommen auf der Stdkamener Stral’e in Folge der Inbetriebnahme der »Sidkamener
Spange« K40n nochmals reduzieren, da der Bahniibergang nicht mehr passierbar ist.

Gleiches wie fir das Umfeld gilt somit auch fir den Neubau der ErschlieBungsstralle innerhalb
des Plangebietes, der als offentlichen Verkehrsflache zwingend nach den Grundsatzen der
16. BImSchV zu bewerten ist. ErfahrungsgemaR ist bei Verkehrsbelastungen unter 1.000
Kfz/24h und einem Geschwindigkeitsniveau von 30 km/h bereits am Fahrbahnrand die Einhal-
tung des Immissionsgrenzwertes von 59/49 dB(A) zu erwarten, sodass ein detaillierter rech-
nerischer Nachweis obsolet ist. Dartber hinaus wird sich der Verkehr und damit die Gerausch-
belastung auf der Sidkamener Stral’e in Folge der Inbetriebnahme der »Sidkamener
Spange« K40n spurbar reduzieren, da der bisherige Bahnibergang dann zuriickgebaut und
die Sidkamener Strale gegenliber der Westicker Stralle abgebunden wird.

Potenzielle Arten der Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet

Im vorliegenden Fall sind dufRere Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten, die Festset-
zungen zum Schallschutz erforderlich machen kénnen. Im Einzelnen sind folgende schalltech-
nische Aspekte zu untersuchen:

e Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgehend von
Verkehrswegen,

e Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgehend von
gewerblichen Nutzungen.

MaRgebende Gerauschquellen im Umfeld des Plangebietes sind die angrenzenden Verkehrs-
wege, allen voran die nérdlich verlaufende DB-Gleistrasse Dortmund-Hamm. AuRerdem koén-
nen Einwirkungen von der im Bau befindlichen Trasse der »Stidkamener Spange« K40n rele-
vant werden, die ebenfalls nérdlich zwischen dem Plangebiet und der Gleistrasse verlauft. Im
vorliegenden Fall liegen Einzelgutachten zu Teilaspekten vor, die im Rahmen der schalltech-
nischen Untersuchung ausgewertet werden:

e Gerauschemissionen und -immissionen durch die geplante Querungshilfe fir die Fahrrad-
wegtrasse an der geplanten Umgehungsstraflte K40n in Kamen
Gutachten von TUV Nord Systems im Auftrag des Kreises Unna, Nr. SEI-0239/15 vom
25.02.2016.
Im Rahmen des Gutachtens wurden die Auswirkungen einer Offnung in den geplanten
Larmschutzwallen im Verlauf der geplanten Umgehungsstralle fiir eine Radwegetrasse
untersucht. Im Ergebnis sind zusétzliche Schallschutzwande auf den Wallen dimensioniert
worden, damit an den nachstgelegenen vorhandenen Wohngebauden am Buschweg die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Da fir die eigentliche Neu-
bautrasse der K40n ein Schallgutachten nicht verfigbar war, werden die Gerauscheinwir-
kungen ausgehend von dieser Trasse auf Grundlage der Untersuchung zur Querungs-
stelle abgeleitet.

e Gerauschemissionen und -immissionen durch Schienenverkehr im Bebauungsplangebiet
07 Ka-SK ,Buschweg“ in Kamen
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Gutachten von TUV Nord Systems im Auftrag von S-Projekt UnnaKamen GmbH,
822SST090 vom 28.03.2022

Das Gutachten ermittelt und bewertet die Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich
07 Ka-Sk ausgehend von der Gleistrasse (vgl. Kap. 7.5).

Zu den Gerauscheinwirkungen des Gewerbegebietes liegen keine detaillierten Informationen
vor. Es wurde ein allgemeiner Ansatz mit Hilfe einer pauschalen Flachenschallleistung durch-
gefihrt, um das Konfliktpotenzial abzuschatzen. Die Berechnungen erfolgen mit Hilfe des Pro-
gramms SoundPLAN. Zu diesem Zweck wurde ein Berechnungsmodell mit 6ffentlich zugang-
lichen Daten erzeugt.

Untersuchungsergebnisse

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsgerdusche im Geltungsbereich

e Durch Strallenverkehr sind im Geltungsbereich keine relevanten Gerauschbeitrage zu er-
warten, da die Stidkamener Stral3e zukilinftig nur noch sehr schwach frequentiert sein wird
und die im Bau befindliche K40n ausreichend weit entfernt und aufgrund der Troglage und
der begleitenden Schutzbauwerke ausreichend abgeschirmt ist.

e MalRgebende Einwirkungen durch Verkehrsgerdausche sind im Geltungsbereich von der
DB-Gleistrasse im Nachtzeitraum zu erwarten. Im Tageszeitraum liegen die Beurteilungs-
pegel mit bis zu 58 dB(A) zwar Uber dem Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A). Allerdings ist der vom Gesetzgeber vorgesehene
Hoéchstwert fir Neubau von Verkehrswegen von 59 dB(A) noch nicht erreicht. Damit ist
auch im Auflenwohnbereich eine angemessene Nutzung méglich. Im Nachtzeitraum lie-
gen die Beurteilungspegel mit bis zu 56 dB(A) allerdings nur um ca. 2 dB(A) unter dem
Tageswert und damit deutlich Gber den Obergrenzen von 45 dB(A) (DIN 18005) bzw. 49
dB(A) (16.BImSchV), die fiur Wohngebiete wiinschenswert sind.

Gewerbelarm im Geltungsbereich

e Durch Betriebsgerausche der gewerblichen und industriellen Nutzungen nordlich der
Gleistrasse sind keine Konflikte im Sinne der TA Larm zu erwarten. Die Beurteilungspegel
liegen bei der durchgefliihrten Berechnung mit einem pauschalen Emissionsansatz um
mindestens 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten fiir Allgemeine Wohngebiete (WA),
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, sodass eine ausreichende Sicherheit gegeben
ist.

Erforderlicher baulicher Schallschutz

e Durch den Schienenlarm im Nachtzeitraum sind in der nérdlichen Halfte des Geltungsbe-
reiches maR3gebliche AuRenlarmpegel zwischen 65 und 69 dB mdglich. In diesem Bereich
sind Bauschalldamm-Male von bis zu 39 dB erforderlich. An den nach Stden und Sid-
osten ausgerichteten Fassaden liegen die Anforderung um ca. 5 dB niedriger.

e Sudlich einer Linie von der Einmindung Lothar-Kampmann-Stralie / Sidkamener Stralte
im Osten bis zum Gebaude Buschweg 45 im Westen liegen die Aufldenlarmpegel an den
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nordlich ausgerichteten Fassaden unter 65 dB(A) und an den sudlich ausgerichteten Fas-
saden Uberwiegend unter 60 dB(A), im Westen im Einzelfall bei bis zu 62 dB(A). In diesem
Bereich sind fir die Raumart »Aufenthaltsraume in Wohnungen« Bauschalldamm-Malle
von 30 bis 35 dB erforderlich.

e Im gesamten Geltungsbereich liegt der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum deutlich tber
45 dB(A). Damit ist eine Kippstellung der Fenster von Schlafraumen im Nachtzeitraum zur
BelUftung nicht mdglich, da sonst die Larmbelastung innerhalb der Rdume eine ungestorte
Nachtruhe nicht zuldsst. Lediglich an vier der geplanten Wohngebaude im Sidden und
Osten des Gebietes und an beiden Bestandsgebauden Sidkamener Stral’e 71 und 73
liegen an den sudlichen bzw. dstlichen Fassaden die Beurteilungspegel nachts unter 45
dB(A). Bei einem Beurteilungspegel nachts uber 45 dB(A) sind an Schlafraumen Luftungs-
einrichtungen erforderlich.

7.5. Schalltechnisches Gutachten - Teilaspekt Schienenverkehrslarm

Im Rahmen eines gesonderten schalltechnischen Gutachtens wurden zum Beginn des Bebau-
ungsplanverfahrens die Auswirkungen des Schienenverkehrs der DB-Strecke 2650, Abschnitt
»Kamen bis Nordbdgge« auf das Plangebiet untersucht und schalltechnisch bewertet. Die
Bahntrasse verlauft rund 200 m nordwestlich des Plangebiets. Die Untersuchung wurde durch
die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG aus Essen durchgefiihrt und ist im Bericht vom
28.03.2022 dokumentiert.

Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgte anhand der Anlage 2 der aktuellen
»Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)«. Die Berechnung flr die die Zeitrdume Tag
(06.00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) wurden getrennt durchgefihrt.
Grundlage fir die Berechnung des Beurteilungspegels nach 16. BImSchV sind die Anzahl der
prognostizierten Ziige der jeweiligen Zugart sowie die Geschwindigkeiten auf dem zu betrach-
tenden Abschnitt einer Bahnstrecke. Fir die DB-Strecke wurden die Zugzahlenprognose 2030
des Bundes zugrunde gelegt.

Fir ein allgemeines Wohngebiet betragen die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN
18005 tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Berechnung erfolgt in den Hoéhen von 2 m iber
Grund (Freiflachen) und 9 m tber Grund (oberes Geschoss). Mit Hilfe von Larmkarten erfolgt
die Darstellung der energiedquivalenten Dauerschallpegel in Form von Flachen gleichen
Schalldruckpegels mit einer Stufung von 5 dB(A).

Ermittelte Beurteilungspegel im Tageszeitraum

Die Berechnung und deren kartografische Umsetzung zeigen, dass der Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete in der Tagzeit von 55 dB(A) auf den Freiflachen im zentralen und
nordwestlichen Bereich des Plangebietes liberschritten wird. Die Uberschreitung betrégt hier
bis zu 3 dB(A) im Nordwesten. Allerdings ist der vom Gesetzgeber vorgesehene Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A), der beim Neubau von Verkehrswegen gilt, noch
nicht erreicht. Weiterhin ist festzustellen, dass sich die ermittelten Beurteilungspegel in einem
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Pegelbereich unterhalb des Orientierungswertes fir Mischgebiete von 60 dB(A) befinden, in
denen der Gesetzgeber Wohnnutzungen als allgemein zulassig ansieht. Hieraus kann abge-
leitet werden, dass trotz der ermittelten Uberschreitung des Orientierungswertes tags fir All-
gemeine Wohngebiete um bis zu 3 dB(A) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse weiterhin
gewabhrleistet sind. Die ermittelten Pegelwerte befinden sich dartber hinaus unterhalb der in
der einschlagigen Rechtsprechung aufgefiihrten Zumutbarkeitsschwelle fiir Aulkenwohnberei-
che von 62 dB(A) sowie deutlich unterhalb der ebenfalls in der einschlagigen Rechtsprechung
genannten Schwelle fiir eine Gesundheitsbeeintrachtigung von 70 dB(A) tags.

Ermittelte Beurteilungspegel im Nachtzeitraum

Der Orientierungswert von 45 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete in der Nachtzeit wird im ge-
samten Plangebiet Uberschritten. Die Uberschreitungen betragen im 2. Obergeschoss (9 m
Uber Boden) bei einem Beurteilungspegel von 56 dB(A) im nordwestlichen Randbereich bis zu
11 dB(A). Im Erdgeschoss (2 m iiber Boden) betragt die Uberschreitung im nordwestlichen
Randbereich bei einem Beurteilungspegel von 55 dB(A) noch um bis zu 10 dB(A). Auch die
entsprechenden Orientierungswerte fir Mischgebiete sowie die entsprechenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden deutlich Uberschritten. Die in der einschlagigen Recht-
sprechung genannten Schwelle fir eine Gesundheitsbeeintradchtigung von 60 dB(A) nachts
wird jedoch deutlich unterschritten. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte zur
Nachtzeit sind Larmschutzmalinahmen vorzusehen.

Ableitung von LdrmschutzmalBhahmen

Aktive LarmschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand entlang der Bahntrasse kom-
men nicht in Betracht, da zum Einen die Bahntrasse rund 200 m entfernt verlauft und der
diffuse Schall hierdurch nicht ausreichend abgeschirmt werden kann und zum Anderen dies
einen unverhaltnismaflig hohen Aufwand inklusive eines Eingriffs in die Liegenschaften der
Deutschen Bundesbahn darstellen wirde.

Dementsprechend werden im Gutachten aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungs-
werte zur Nachtzeit passive LarmschutzmalRnahmen an der GebaudeaulRenhiille vorgeschla-
gen. Hierzu gehéren Mindestanforderungen an die Auf3enbauteile von Aufenthaltsrdumen so-
wie der Einbau von schallgedampften Luftungseinrichtungen an Schlafraumen.

MaRnahmen wie die Anordnung schallsensibler Aufenthaltsraume auf der von der Bahntrasse
abgewandten Gebaudeseite bzw. im Schallschatten des eigenen Gebaudes (schallschiit-
zende Grundrissgestaltung) waren zur Losung des Schallkonflikts zwar auch grundsatzlich
maoglich. Sie fihren aber zu erheblichen Eingriffen in die Freiheit der Grundrissgestaltung des
Bauherrn bzw. der Bauherrin, verbunden mit moéglichen Ein- und Beschrankungen bei der
funktionalen Grundrissorganisation sowie bei der Umsetzung von individuellen Wohnvorstel-
lungen und Wohnwiinschen. Demgegenuber kann das Ziel, ein richtlinienkonformes Schallpe-
gelniveau im Innern der Gebaude einzuhalten, mittels der entsprechenden schalltechnischen
Qualifizierung der GebaudeaulRenhaut mit weitaus geringerem Aufwand erreicht werden.

Das flr Schallschutzfenster angegebene bewertete Bauschallddmm-Maf wird nur im vollstan-
dig geschlossenen Zustand erreicht. Im ganz oder teilweise gedffneten Zustand ist das Damm-
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MaR wesentlich geringer. Im Allgemeinen wird zur Tageszeit eine StoRIliftung durch kurzzeiti-
ges Offnen als zumutbar angesehen (siehe VDI 2719, VL4rmSchR 97). Nachts wahrend des
Schlafs ist eine StoRliftung nicht méglich. Die einschlagigen Normen und Richtlinien fur die
Beurteilung von Verkehrsgerauschen machen keine einheitliche Aussage dazu, bei welcher
Nutzungsart und bei welchen AuRenpegeln mechanische Liftungseinrichtungen erforderlich
sind. In der DIN 18005-1 wird ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) zur Nachtzeit genannt, bis
zu dem ein ungestorter Schlaf bei gekipptem Fenster mdglich ist. Demgegeniber werden in
der Richtlinie VDI 2719 und in der 16. BImSchV zusatzliche Larmminderungsmaflnahmen erst
ab einem Beurteilungspegel nachts von 50 dB(A) fur erforderlich gehalten.

Im vorliegenden Falle wird der Empfehlung im schalltechnischen Gutachten der BBW Ingeni-
eurgesellschaft vom 08.09.2023 gefolgt, flir Schlafraume in Wohnungen bei nachtlichen Beur-
teilungspegeln von mehr als 45 dB(A) eine fensterunabhangige Liftungsmdglichkeit anzuord-
nen, da dies sowohl dem aktuellen Stand der Larmwirkungsforschung als auch der jingsten
Ausgabe der DIN 18005, Ausgabe Juli 2023 entspricht. Diese Auffassung hat sich auch in der
Rechtsprechung etabliert.

Empfehlungen und Hinweise zu LdrmschutzmalBnahmen

Im Gutachten werden passive LarmschutzmalRnahmen in Form von Mindestanforderungen an
die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen gemafl DIN 4109-1 »Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen«, Ausgabe Januar 2018 vorgeschlagen. Der fir die schalltech-
nische Qualifizierung der Aufenbauteile erforderliche maRgebliche Auflenlarmpegel ergibt
sich im vorliegenden Fall entweder aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur die
Tageszeit oder aus dem um 13 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fir die Nachtzeit. Aufgrund
des unwahrscheinlichen Falles, dass es im geplanten Einfamilienhausgebiet einen relevanten
Anteil an nur tagsuber genutzten Buroraumen geben wird, und bei gleichzeitiger Berucksichti-
gung einer Offnungsklausel in den Schallschutzfestsetzungen, kann auf eine Differenzierung
des malfigeblichen AulRenlarmpegels zwischen Tages- und Nachtzeitraum verzichtet werden.
Es sind somit flir das gesamte Plangebiet generell die hdheren Pegelwerte des Nachtzeit-
raums mafigebend.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe der Aullenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind nach Mal3gabe der DIN 4109-1 auf Grundlage des im Gut-
achten ermittelten und in der Planzeichnung festgesetzten mafRgeblichen Aul3enlarmpegels
zu berechnen. Die hierdurch erforderlichen Bau-Schallddmm-Malie bewegen sich in einem
Bereich, der im Regelfall nach den Vorgaben des glltigen Gebaudeenergiegesetztes (GEG)
durch im Einfamilienhausbau ubliche Wand- und Fensterkonstruktionen erreicht werden kann.

Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Gebietsentwicklung Wohngebaude
im Innern des Baugebietes von der schallabschirmenden Wirkung bereits realisierter benach-
barter Gebaude profitieren kdnnen, was ggf. zu reduzierten Schalldammanforderungen der
AuRenbauteile fiihren kann.
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8. Ver-und Entsorgung

8.1. Versorgung

Innerhalb des Plangebiets ist im Bereich der geplanten Erschlielungsstrale eine Neuverle-
gung der Versorgungsleitungen hinsichtlich Strom, Wasser, Beleuchtung und Telekommuni-
kation vorgesehen. Die Anbindung an die umliegend bestehenden Netze erfolgt Uiber die vor-
handenen Versorgungsleitungen in der Sidkamener Stralle.

Vor Ausfuhrung der Leistungen wird eine Koordinierung mit der ausfiihrenden Tiefbaufirma
und den Beteiligten Versorger einvernehmlich durchgefihrt.

Léschwasserbereitstellung

Nach Aussagen der Gelsenwasser AG (Schreiben v. 09.01.2023) kann aus dem im Planbe-
reich vorgesehenen Hydranten fiir den Grundschutz im Brandfall eine Léschwassermenge von
48m3/h entnommen werden. Dies gilt fur die Dauer von mindestens 2 Stunden.

8.2. Entwasserungskonzept

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingeni-
eurbdro fur StralRen- und Tiefbau GmbH, Everswinkel, erarbeitet (Stand Mai 2023).

Entlang des westlichen und nérdlichen Randes des Plangebietes verlauft ein Mischwasserka-
nal, der von der Stralle Buschweg kommend (DN 250 B) tiber die Stidkamener Stral3e in Rich-
tung Osten verlauft (DN 300 B) und dort am Ende der Strafe in die Dortmunder Allee mindet.
Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes erfolgt tGber einen Anschluss an diesen
Mischwasserkanal sowie plangebietsintern tGber eine Regenwasserversickerungsmulde.

Mit Ausnahme der ndrdlichen Baureihe entlang der Stidkamener Stral3e 6stlich der Gebiets-
zufahrt, die Uber Einzelanschllisse direkt an den Mischwasserkanal in der Stidkamener Stral3e
angeschlossen wird, und dem bestehenden Grundstiick Buschweg 41, das unverandert an
den Mischwasserkanal im Buschweg angeschlossen ist, werden alle geplanten und bereits
bebauten Grundstiicke im Plangebiet an ein gebietsinternes 6ffentliches Kanalnetz ange-
schlossen, das im Trennsystem erstellt wird.

Wahrend das gesamte Schmutzwasser in den Mischwasserkanal der Sidkamener Stral3e ein-
geleitet wird, soll das Niederschlagswasser tiberwiegend in die im Siidosten vorhandene Erd-
mulde (Teich) geleitet und dort versickert werden. Lediglich das Niederschlagswasser, wel-
ches auf den drei Baugrundstiicken im Nordwesten des Plangebietes sowie auf den Baugrund-
stlicken der noérdlichen Baureihe 6stlich der Gebietszufahrt anfallt, wird aus hydraulischen
Grunden in den Mischwasserkanal in der Sidkamener Strale eingeleitet. Bei der nordlichen
Baureihe erfolgt dies direkt Gber Einzelanschlisse an den Mischwasserkanal. Die drei nord-
westlichen Baugrundsticke entwassern Gber einen gesonderten Regenwasserkanal, der im
Einmindungsbereich der Erschlielungsstralle gedrosselt mit dem Schutzwasserkanal zu-
sammengefuhrt wird. Bei Starkregen wird Gber einen Notlberlauf das Niederschlagswasser,
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welches aus Kapazitatsgrinden nicht mehr vom Mischwasserkanal aufgenommen werden
kann, in die Versickerungsmulde im Stdosten umgeleitet.

Da in der Lothar-Kampmann-Stral3e kein 6ffentlicher Kanal liegt und ein Stralenaufbruch inkl.
Neuverlegung einen erheblichen Aufwand darstellen wiirde, werden die hier angrenzenden
drei Baugrundstlicke sowie des bestehende Grundstiick Sidkamener Stral’e 73 ebenfalls an
das gebietsinterne Entwasserungsnetz angeschlossen. Dabei entwassern die Grundstiicke
Uber riuckwartig durch den Gartenbereich verlaufende Sammelkanale, die getrennt nach
Schmutz- und Regenwasser nordlich des Muldengrundstiicks in Richtung der geplanten Er-
schlieBungsstralle entwassern. Da das 6ffentliche Kanalnetz hier Gber private Grundsticks-
flachen verlauft, ist dies entsprechend 6ffentlich-rechtlich durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan (vgl. Kap 5.9. »Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen«) sowie Gber
Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Im Sudosten des Plangebietes verbleibt von der Vorgangernutzung ein mit Gehdlzen bestan-
dener Bereich, der zwei zusammenhangende Erdmulden aufweist. Diese sollen im Sinne der
wasserrechtlichen Priorisierung einer ortsnahen Versickerung (vgl. § 55 WHG) fiir die Nieder-
schlagswasserretention und -versickerung genutzt werden. Bei den beiden Erdmulden handelt
es sich um eine oval ausgeformte rund 2 m tiefe Mulde (Teich) im nérdlichen Grundstlicksbe-
reich sowie eine sich hieran anschliefende flachere Mulde (Graben) im sudlichen Grund-
stlcksteil, die bis zum sudlichen Plangebietsrand verlauft. Der Muldenbereich soll trotz der
Nutzung fiir die Niederschlagswasserversickerung grundsatzlich sein natlrliches Erschei-
nungsbild und seine dkologische Wertigkeit beibehalten. Das bestehende und inzwischen
funktionslose Brickenbauwerk zwischen Teich und Graben soll zurlickgebaut werden.

Die Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in den Teich erfolgt aus
hydraulischen Griinden an zwei Stellen. Uber einen Zulauf im Nordwesten des Teiches erfolgt
die Einleitung des im mittleren und 6stlichen Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers.
Uber einen zweiten Zulauf im Siidwesten des Teiches - nérdlich entlang des Bestandsgrund-
stlicks Sidkamener Stralle 71 - wird das slidliche Plangebiet entwassert. Hier im Bereich des
zweiten Zulaufs ist auch eine Zufahrt inkl. Rampe zur Wartung der Versickerungsanlage ge-
plant. Aufgrund der nur gelegentlich erforderlichen Wartung ist fiir die Zufahrt eine 6ffentliche
Verkehrsflache nicht erforderlich bzw. ware hinsichtlich des Unterhaltungs- und Kostenauf-
wands unverhaltnismaRig. Die sachgerecht zu befestigende Zufahrt soll daher am sudlichen
Rand eines privaten Baugrundstiickes verlaufen und ist dementsprechend 6ffentlich-rechtlich
durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie Uber Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Erganzend zur o6ffentlichen Entwasserung kénnen Dachbegrinungen und Zisternen auf den
privaten Baugrundstiicken den Niederschlagswasserabfluss zusatzlich reduzieren und zeitlich
verzogern, was insbesondere im Starkregenfall entlastend auf das Entwasserungssystem
wirkt.

8.3. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei der Dimensionierung der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden die Anforderun-
gen eines dreiachsigen Miillfahrzeuges gemal RASt 06 mafgeblich berticksichtigt. Dies gilt
insbesondere auch fiir die im Stdwesten gelegene Wendeanlage der ErschlieRungsstralie.
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Die geplante ErschlieBungsstralle (verkehrsberuhigte StichstralRe im Mischverkehr) ermég-
licht mit 5,5 m Breite einen Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw. Grundstticke, die Gber
diese ErschlieBungsstralRe erschlossen werden, sind somit fur die Entsorgungsverkehre direkt
anfahrbar.

Zwei Baugrundstiicke werden als Hinterlieger Uber Grundstickszufahrten mit ca. 15 m bzw.
25 m Lange erschlossen. Das unmittelbare Anfahren dieser Grundsticke ist fir Mullfahrzeuge
nicht moglich. Um fir diese Grundstlicke eine geordnete Abfallentsorgung zu gewahrleisten,
sollen auf der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle am Abholtag entsprechende Standflachen fir
Abfall-/Wertstofftonnen frei gehalten werden.

9. Realisierung

9.1. Bodenordnung

Die Uberplanten Grundstiicksflachen befinden sich zum Grof3teil im Eigentum eines privaten
ErschlieRungstragers. Daruber hinaus befinden sich drei kleinere randlich gelegene Bestands-
grundstucke im Privateigentum, die von den Eigentimern auch weiterhin selbst genutzt wer-
den. MaRnahmen zur Bodenordnung werden somit nicht erforderlich.

9.2. Stadtebaulicher Vertrag / Kosten

Zur Forderung, Umsetzung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbe-
sondere die Herstellung und Ubergabe von ErschlieRungsanlagen, die Sicherung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs sowie zur Aufteilung von Kosten soll gemal § 11 BauGB ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Kamen und einem privaten ErschlieBungstrager
abgeschlossen werden.

10. Stadtebauliche Zahlenwerte

FlachengroRe Flachenanteil

Plangebiet insgesamt: ca. 2,00 ha 100 %
davon

e Allgemeines Wohngebiet (Bestandsgrundstlicke): ca. 0,37 ha rd. 18 %
e Allgemeines Wohngebiet (Planung): ca. 1,20 ha rd. 60 %
e Offentliche Verkehrsflachen: ca. 0,13 ha rd. 7%
e Flache fir die Abwasserbeseitigung/Versickerung: ca. 0,10 ha rd. 5%
o Offentliche Grunflache: ca. 0,20 ha rd. 10 %
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