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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Das an der Linener Stralte westlich der Gertrud-Baumer-Straflte in Kamen-Mitte gelegene Nah-
versorgungszentrum, das im Wesentlichen aus einem Aldi-Markt und einem Rewe-Markt besteht,
soll erneuert werden. Mit den Neubauten soll den aktuellen Anforderungen und Anspriichen im
Hinblick auf energetische Aspekte eines Lebensmitteldiscounters bzw. eines Vollsortimenters als
auch einer kundenfreundlicheren Ausrichtung, entsprochen werden. Mit der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 Ka sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums geschaffen werden.

Die Planung soll im ,Normal-Verfahren® mit Aufstellung eines Umweltberichts und Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erfolgen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Be-
grindung (§ 2a BauGB). Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, missen bei der Aufstellung von Bauleitplanen bericksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB). Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

Das Biro Grinplan aus Dortmund ist mit der Prifung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch das
Vorhaben ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegriindung zusammengefasst. Der Umwelt-
bericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der Beschlussfassung.

Innerhalb des BauGB, der Fachgesetze und Richtlinien sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allge-
meine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Schutzgiter be-
ricksichtigt werden missen. Die fiir das jeweilige Schutzgut relevanten Ziele und Grundsatze
sind in der Tab. 1 auf der folgenden Seite zusammengestellt.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 1



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsaitze fiir die Schutzgiiter

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 (6) Nr. 7 a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz).

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnatur-
schutzgesetz
NRW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Na-
tur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

FFH- und Vo-
gelschutzrichtli-
nie

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Si-
cherstellung der biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Tierarten.

Flache

Baugesetzbuch

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte FIa-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinfla-
chen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im Aufienbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnli-
che Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so ge-
bindelt werden. (§ 1 (5))

Raumord-
nungsgesetz

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort insbesondere, dass der
Freiraum durch ibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fach-
planungen zu schitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Land-
schaft und von Waldflachen ist dabei so weit wie méglich zu vermeiden;
die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen. (§ 2 (2) Nr.
2)

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung




Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

Forts. Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsatze fiir die Schutzgiiter

Boden

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme von Bo6-
den (Bodenschutzklausel). Zudem soll eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar
ist, der naturlichen Entwicklung zu Gberlassen. (§ 1 (3) Nr. 2)

Wasser

Bundesnatur-
schutzgesetz

Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natiirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten;
dies gilt insbesondere fiir natlirliche und naturnahe Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwas-
serschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu er-
folgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen aus-
geglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen. (§ 1 (3)
Nr. 3)

Landeswasser-
gesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allgemeinheit

Wasserhaus-
haltsgesetz

Ziel ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. (§ 1)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. (§ 55)

Luft

Bundesimmissi-
onsschutzge-
setz inkl. Ver-
ordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére und der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erreichung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt insgesamt.

Klima

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung




Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

Forts. Tab. 1: Ziele und allgemeine Grundsétze fiir die Schutzgiiter

Luft und Klima sind auch durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und

Klima Bundesnatur- Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau ei-
schutzgesetz . . .
ner nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.
(§1(3)Nr. 4)
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
Baugesetzbuch | gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung von Natur und
Landschaft schutzgesetz / Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Le-
9 ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinf-
Landesnatur- . . . . - .
schutzgesetz tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass
NRW 9 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
Baugesetzbuch Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
9 und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
... |sers, der Atmosphéare und der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Bundesimmissi- L L . S
Mensch ) Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
’ onsschutzge o . .
. Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
menschli- |setz . L i .
he G lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
¢ edhe-'t Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
sunaneit, " e - "
Bevélk Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung
evolke- ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
rung DIN 18005 besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3-
nahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden
soll.
. Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
TA Larm - R .
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
Bundesnatur- mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, sind vor Verunstaltung,
Kulturgiiter schutzgesetz Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. (§ 1 (4)
Nr. 1)
und Sach- - — :
e Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort insbesondere, dass his-
9 Raumord- torisch gepragte und gewachsene Kulturlandschaften in ihren pragen-
nungsgesetz den Merkmalen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern (...) zu er-

halten sind. (§ 2 (2) Nr. 5)
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener StraRe" in Kamen

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet (= raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79
Ka ,Nahversorgungszentrum Linener Strale®) liegt im Stadtteil Kamen-Mitte, im statistischen
Bezirk Liner Hohe (siehe Abb. 1). Er wird im Norden durch die Grundstiicke Liinener Stralte 222,
223, 225 und 227 und die Linener StralRe selbst begrenzt, im Osten durch die Flurstiicke 992,
1000 und zum gréRten Teil durch die Gertrud-Baumer-Stralle. Im Stiden wird er durch die entlang
der Gertrud-Baumer-Stralte verlaufende Grinflache (Flurstiick 632) und im Westen durch die
Ostlich der Herbert-Wehner-Stral’e gelegenen Gewerbeflachen (u. a. Fahrradhandel) und das
Flurstiick 643 begrenzt (siehe Abb. 2).
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Abb. 1: Lage im Raum

Kartengrundlage: WMS NW DTK25 Farbe - Land NRW (2021): Datenlizenz Deutschland — Zero
— Version 2.0 (dl-de-zero-2.0) (ergénzt mit weiteren Daten)

Das ca. 0,9 ha grolRe Plangebiet umfasst das Flurstiick 1001 (ehemals 633, 990 und 991) sowie
Teilbereiche aus den Flurstlicken 603 und 632, alle Gemarkung Kamen, Flur 11.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 Ka ,Nahversor-
gungszentrum Linener StraRe* stimmt mit dem raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uberein (siehe Abb. 2).

In dem Plangebiet befinden sich derzeit zwei Lebensmittelméarkte; ein Vollsortimentmarkt mit ei-
ner Verkaufsflachengrofe von ca. 1.260 m? und ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 680 m?2.

Erschlossen wird der Marktstandort mit seiner derzeitigen Gemeinschaftsstellplatzanlage Uber
die Herbert-Wehner-Stralle. Das Grundstick verfiigt des Weiteren tber eine Ausfahrt mit Recht-
sausbiegegebot zur Linener Strale. Das Grundstiick ist aufgrund der Bebauung mitsamt der
Stellplatzanlage fast vollstandig versiegelt.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 5



Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener Strale" in Kamen

Abb. 2: Luftbildkarte mit Plangebiet

Kartengrundlage:

WMS NW DOP und ALKIS -
Land NRW (2023): Datenli-
zenz Deutschland — Zero —
Version 2.0 (dI-de-zero-2.0)
(ergénzt mit weiteren Daten)
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Nahversorgungszentrum an der Linener Strale stellt gemal dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Kamen (April 2022) fir den westlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Kamen-Mitte einen
wichtigen Einzelhandelsbaustein dar und wird als "Zentraler Versorgungsbereich Linener
Stralle" gefihrt. Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpotentials kommt dem Einzelhan-
delsstandort eine Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt werden soll. Ziel soll der
Erhalt und die langfristige Sicherung dieses Standortes durch Optimierung und Ausbau des Be-
standes sein.

Mit den Neubauten soll zum einen die vorgenannte Sicherung des Standortes erfolgen als auch
den aktuellen Anforderungen und Ansprichen im Hinblick auf energetische Aspekte eines Le-
bensmitteldiscounters bzw. eines Vollsortimenters als auch einer kundenfreundlicheren Ausrich-
tung, entsprochen werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79 Ka "Nahversorgungszent-
rum Ldnener Strafle" nach § 12 Abs. 1 BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Neuaufstellung des Nahversorgungszentrums mit einer Verkaufsflache von ca. 1.600 m?
fur den Vollsortimenter inklusive eines Backers/Cafés und ca. 1.265 m? Verkaufsflache fur den
Lebensmitteldiscountmarkt und die zum Standort gehdrige Stellplatzanlage geschaffen werden.

Stadtebauliches Konzept

Das vorliegende stédtebauliche Konzept sieht im Osten des Grundstiickes den Neubau des Voll-
sortimenters und im Stiden das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes vor. Beide Gebaude-
korper werden im rechten Winkel zueinander und straflenbegleitend zur Gertrud-Baumer-Stral3e
angeordnet.

Nach der derzeitigen Planung soll der bestehende Getrankemarkt in der jetzigen Form erhalten
bleiben und mit in das geplante Geschaftszentrum integriert werden.

Die Eingange der Markte sind in Richtung der auf dem Grundstlck nordwestlich gelegenen Stell-
platzanlage ausgerichtet. Sie werden grof3ziigig Uberdacht und zum Zwecke der Abgrenzung zur
Stellplatzanlage mit groRrdumigen Zonen fur Fuligénger versehen. Im Bereich des Vollsortimen-
ters wird in dieser Flache zudem dem Béacker/Café eine Flache fur AuRengastronomie eingerich-
tet.

Durch die Art der vorgenannten Gebaudekdrperstellung parallel zur Gertrud-Baumer-Straf3e und
Ausrichtung der Stellplatzanlage soll ein geordnetes stadtebauliches Bild entstehen und gleich-
zeitig eine Abschirmung zur Wohnbebauung an der Gertrud-Baumer-Strale erfolgen. Dazu tragt
auch die als Verbindung zwischen den beiden Markten angeordnete, gemeinsam zu nutzende
Anlieferung bei. Sie wird von Seiten der Stellplatzanlage angefahren und ist zur Strae hin und
somit zur Wohnbebauung im Siiden geschlossen.

Beide Gebadude erhalten ein begriintes Flachdach, welches in Teilen mit einer Photovoltaikanlage
kombiniert wird.

Erschlossen wird der Standort weiterhin Uber die Herbert-Wehner-Stral3e; die Ausfahrt zur Line-
ner Stral’e wird komplett unterbunden. Die Hauser Linener Stral’e 223 und 225 werden, wie
bisher auch schon, Gber die Stellplatzanlage des Nahversorgungsstandortes erschlossen, wobei
die Parkplatze des Gebdudes Lunener Stralle 223 auf der vorerwahnten Stellplatzanlage ange-
ordnet sind.

Im Plangebiet sind 7 Stellplatze fir die Wohnungen im Haus Linener StralRe 223 vorgesehen.
Fir die Einzelhandelsbetriebe (hierzu gehdrt auch der Getrankemarkt) sind 92 Stellplatze inklu-
sive Eltern/Kind-Parkplatzen und Stellplatzen fir Menschen mit kérperlichen Beeintrachtigungen
geplant.

Da der Standort zentral gelegen ist, ist davon auszugehen, dass eine gréRere Kundenanzahl zu
Ful oder per Fahrrad die Markte aufsucht. Daher werden in zentraler Lage zu den jeweiligen
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

Markteingdngen Fahrradstellplatze fir Kunden vorgesehen. Des Weiteren befindet sich in der
N&he eine Bushaltestelle, so dass eine gute OPNV-Anbindung gegeben ist.

Der Parkplatz wird in Teilen mit Baumen und Beeten begrunt.

Die Fassaden werden in dunkelgrau/blau-anthrazit farbigen Klinker ausgefiihrt. Zur Auflockerung
werden die Klinkerflachen mit leicht hervortretenden oder zurtickspringenden Wandscheiben und
Pfeilern aus helleren Fassadenelementen kombiniert. Des Weiteren werden Teile der Fassade
mit Rankhilfen und somit mit einer Fassadenbegriinung versehen. Glasflachen und eine aufgelo-
ckerte Fassadengestaltung durch Material- und Offnungsflachenwechsel sollen gerade die zur
Gertrud-Baumer-Stralie orientierte Gebaudefront mit Ihrer groRen Kubatur auflockern.

(Btiro Bieber, 2023)

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmale der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und ver-
kehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 2: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs

Flachenbilanz Flache [m?]
Sondergebiet versiegelt 8.682
versiegelte Fldchen: 8.682 m?

Anpflanzung/Griin 265
Flucht- und Rettungswege 84
Flache des Geltungsbereiches 9.031
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener Strale" in Kamen

1.3 Planerische Vorgaben

1.3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund- westlicher
Teil stellt den Bebauungsplanbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Der in Auf-
stellung befindliche neue Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet im Bereich der Wohn- und
Marktgebaude als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)* und den Bereich der sidwestlichen
Stellplatzanlage als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Bis zum In-
krafttreten des Regionalplanes flr das Ruhrgebiet gelten die bisherigen Regionalplane, hier der
Regionalplan Regierungsbezirk Arnsberg.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan-Entwurf
(Stand Januar 2023)

1.3.2 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 4 Raum Kamen - Bonen des
Kreises Unna. Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 79 "Nahversor-
gungszentrum Linener Stralle" werden jedoch keine Festsetzungen getroffen.
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener Strale" in Kamen

1.3.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Bereich der Marktgebaude ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kamen
vom 17.02.2004 als ,gemischte Bauflache” und die siidwestliche Parkplatzflache als Gewerbe-
gebiet dargestellt. Da die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht tibereinstimmen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren fiir diesen Bereich erforderlich.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspldne

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Sdlich und éstlich des Plange-
biets besteht der Bebauungsplan 50a Ka — Gartenstadt Seseke Aue (Rechtskraft seit
12.07.1994). Westlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan Nr. 50e Ka ,Technologiepark
Kamen* an (Rechtskraft 04.07.2006).

1.3.4 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass das Bauvorhaben den
verbindlichen Planungsinstrumenten nicht widerspricht. Die Zielvorgaben der Regionalplanung
und der Landschaftsplanung werden eingehalten. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB gerecht zu werden, wird der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans geandert.
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener Strale" in Kamen

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu beriick-
sichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

e die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

An das Plangebiet im Norden unmittelbar angrenzend bestehen drei wohnbaulich genutzte Ge-
baude (Linener Stralte 223-227), wobei sich im Erdgeschoss von Haus Nr. 223 ein Getranke-
markt befindet. Im Siden und Osten grenzt ein Siedlungsraum mit Giberwiegenden Wohnnutzun-
gen an das Plangebiet. Es handelt sich um die im Rahmen der "IBA Emscher Park" angelegte
Wohnsiedlung ,Gartenstadt Seseke-Aue®.

Vorbelastungen

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
19.08.2021) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie Strallenverkehr, Schienenver-
kehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe berlicksichtigt. Relevante Schallquelle in der Umge-
bung des Plangebietes ist die Linener Stralle.

Strakenverkehr 24h
Loer [ dB(A)
> 55 ...<=60
0 =>60..<=65
I =65..<=70
0 >70..==75
I =75

Gebaude
Gemeindegrenzen

- : N

Abb. 5: StraBenverkehr 24h-Pegel
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener Strale" in Kamen

Wie die farbigen Larmkarten zur Verkehrslarmsituation zeigen, ergeben sich an den Bestands-
gebauden im Einwirkungsbereich der Liinener StraRe Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte von tags Lr < 60 dB(A) und nachts Lr < 55 dB(A), hervorgerufen durch die
Immissionen durch die direkt angrenzende Linener Stral3e (siehe Abb. 5 und 6).

StraRenverkehr nachts
Lnight { dB{(A)
[ >50..<=55
> 55..<=60
> 60..<=65
»65..<=T70
=70

Gebadude
Gemeindegrenzen

-

Abb. 6: StraBenverkehr Nacht-Pegel

Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Achtungsabstand eines Betriebsbereichs mit Storfallpotenzial
i.S. des § 3 Abs. 5a BImSchG.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Im Umfeld des Plangebiets bestehen ausgewiesene Rad- oder Wanderwege (Freizeitinformatio-
nen tim-online; Abfrage am 20.08.2021). Der Emscherpark-Wanderweg verlauft ca. 120 m éstlich
des Plangebiets auf dem ,Eilater Weg*®, einer ehemaligen Zechenbahntrasse. Der Seseke-Rad-
weg befindet sich rund 275 m sidlich. 2018 errichtete die Stadt Kamen entlang des renaturierten
Bachlaufs den Seseke-Park und schuf so einen attraktiven Aufenthalts- und Erholungsort am
Wasser.
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

¢ die Biotopfunktion und
¢ die Biotopvernetzungsfunktion

zu bericksichtigen.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im Vorhabenraum nicht vorhanden. Das
Plangebiet ist weder als Biotopkataster- noch als Biotopverbundflache ausgewiesen.
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Abb. 7: Biotopkataster- und Biotopverbundflachen im Umfeld der Vorhabenflache
(Landschaftsinformationssammlung LINFOS; Abfrage am 07.10.2021)

Ostlich des Plangebiets (dstlich der Gertrud-Baumer-Strale) ist eine 0,6 ha groRe Flache als
schutzwdirdiges Biotop ,Brachflache Linener Stralle, B233* (BK-4411-503; grun schraffiert in
Abb. 7) im Biotopkataster des LANUV gefuhrt. Die 1985 im Rahmen der Stadtbiotopkartierung
erfasste Brachflache wurde von 1994-1997 mit der Wohnsiedlung ,,Gartenstadt Seseke-Aue* be-
baut und ist nicht mehr vorhanden.

Die nachstgelegene Biotopverbundflache "Seseke, Zuflisse und Umfeld" (VB-A-4311-012) be-
findet sich ca. 230 m sudlich der Vorhabenflache und ist durch weitgehend tberbaute Siedlungs-
flachen vom Plangebiet abgetrennt (blau schraffiert sieche Abb. 7). Es handelt sich um ein 290 ha
grolRes Gebiet, das die Seseke mit Zuflissen westlich der A1 umfasst und besondere Bedeutung
(Verbindungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereiche des Biotopverbundes NRW) hat. Das vor-
mals stark kanalisierte und oft naturferne Gewasser wurde inzwischen Uber langere Abschnitte
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Strale" in Kamen

wieder naturndher umgestaltet. Angaben zum Vorkommen von Tieren finden sich in den jeweili-
gen Objektbeschreibungen nicht.

Im Bereich des Plangebiets und in dessen Umfeld sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 42 LNatSchG NRW ausgewiesen. Des Weiteren befinden sich keine Naturschutzgebiete,
FFH-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete im weiteren Umfeld des Plangebiets.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Das Plangebiet ist von dem gréfBtenteils Uberbauten und versiegelten Einzelhandelsstandort ge-
pragt. Die zentral gelegenen Marktgebaude sind von asphaltierten Stellplatzanlagen, Zufahrten
und Anlieferbereichen umgeben. Unversiegelte Griinbeete kommen nur randlich und kleinflachig
vor. So finden sich z. B. am &stlichen Rand des Plangebiets Beete mit Bodendeckerpflanzungen
von Bdschungsmyrthe (Lonicera pileata). Diese kommen auch vereinzelt auf der westlichen Stell-
platzanlage vor. Hier finden sich zudem mittig zwei schmale Beete mit Rasen. Bdume kommen
auf den Stellplatzanlagen nicht vor. Der einzige Baum auf dem Einzelhandelsgrundstick findet
sich am sudlichen Rand in der Nahe des Aldi-Marktes; dabei handelt es sich um eine Blutpflaume
(Prunus cerasifera nigra) mit einem Stammumfang von 0,6 m. Am sidlichen Rand (auf3erhalb)
des Plangebiets entlang der Gertrud-Baumer-Stralle kommen gréRere Grinbeete mit ruderalen
Grasfluren vor, in denen eine Reihe aus Laubbaum-Hochstdmmen (Spitz-Ahorn; Acer platanoi-
des) mit geringem bis mittlerem Baumholz (Stammumfange von 0,6 bis 1,2 m) steht.

Baumschutzsatzung

Die Baume unterliegen damit der Baumschutzsatzung der Stadt Kamen, wonach Laubbdume ab
60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, geschutzt sind.

Biologische Vielfalt

Der Begriff ,biologische Vielfalt* umfasst die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen
(BNatSchG § 7 (1) Nr.1). Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist als gering einzustufen. Der
Hausgarten im Nordosten und die Baumreihe im Siden des Plangebiets bieten Lebensraum fir
verschiedene Arten der allgemeinen Brutvogelfauna.

Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzprifung (Stufe 1) durchgefiihrt. Die Ermittlung des potentiell vorkommenden Ar-
tenspektrums erfolgte anhand von recherchierbaren Daten aus den Fachinformationssystemen
des LANUV sowie durch einen Abgleich des Requisitenangebotes des Untersuchungsraumes
(Ortsbegehung am 20.08.2021) mit den Habitatanspriichen von planungsrelevanten Arten, die
bisher innerhalb des Messtischblattes 4411 Kamen (2. Quadrant) nachgewiesen werden konnten.

Saugetiere

Gemal LANUV (2021) kommen innerhalb der Messtischblatter insgesamt 6 planungsrelevante
Saugetierarten vor, bei denen es sich ausnahmslos um Fledermause handelt.

Avifauna

Innerhalb der Messtischblatt-Quadranten werden insgesamt 23 planungsrelevante Vogelarten
gelistet, fur die ein Vorkommen im Lebensraumtyp "Gebaude" und "Gehdlze" denkbar ist. Kon-
krete Fundpunkte planungsrelevanter Vogelarten liegen fiir das Plangebiet und dessen Umfeld
nicht vor. Bei der Begehung im August 2021 wurden einige Ringeltauben und eine Rabenkréhe
beobachtet, die zu den haufigen und weit verbreiteten Arten der Siedlungen gehdren.
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2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Flache

Das Schutzgut Flache umfasst den Flachenverbrauch bzw. die Flacheninanspruchnahme durch
bauliche Nutzung und Versiegelung. GemaR den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Das ca. 0,9 ha grofte Plangebiet wird bereits als Einzelhandelsstandort mit zwei Lebensmittel-
markten genutzt. Das Grundstlick ist aufgrund der Bebauung mitsamt der Stellplatzanlage fast
vollstandig versiegelt.

Boden

In der Bodenkarte NRW (Blatt 4510 Dortmund bzw. WMS-Server) werden fiir das Plagebiet und
die sudlich angrenzenden Flachen keine Angaben zu Bodentypen gemacht. Die Flachen sind als
»+Aushub- und Aufschiittbdéden sowie Schutt- und Millkippen“ gekennzeichnet.

Altlasten

Der stidwestliche Teil des Plangebiets (ehemaliges Flurstiick 633 und Teil des ehemaligen Flur-
stlicks 990") ist als Teilflache des Altstandortes 15/27 im Altlastenkataster des Kreises Unna er-
fasst. Es handelt sich um den Altstandort der ehemaligen Zeche und Kokerei Grillo | / 1l, die hier
im Zeitraum von 1879 bis 1983 betrieben wurde. Die Kokerei wurde Ende der 1930er Jahre still-
gelegt. Die Kohleférderung wurde 1984 aufgegeben und anschlieRend wurden im Laufe der Jahre
samtliche Betriebsanlagen, Gleisanlagen und Verladeeinrichtungen abgebrochen. Das Gelande
wurde daraufhin von der Bergaufsicht entlassen. Im Jahr 1996 wurde im Auftrag der LEG ein
Sanierungs- und Baureifmachungskonzept erstellt. Die Sanierung war Voraussetzung fir den
Bebauungsplan Nr. 50e Ka ,Technologiepark Kamen®. Die Flursticke des Plangebiets liegen
nicht im Bereich dieses Bebauungsplanes. Daher liegen dem Kreis Unna fiir diese Teilflache
keine Unterlagen Uber Untergrunduntersuchungen oder Sanierungsmafinahmen vor.

Der 6stliche Teil des Plangebiets (ehemaliges Flurstlick 991) ist als Teilflache des Altstandortes
15/83 im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst. Es handelt sich um einen Altstandort, der
von 1914 bis 1996 von unterschiedlichen Branchengruppen genutzt wurde. Fir alle Branchen
besteht aufgrund der langen Tatigkeiten/Betriebsdauer ein begriindeter Altlastenverdacht. Ge-
maf dem Branchenkatalog des LANUV werden die einzelnen Branchengruppen hinsichtlich der
Altlastenrelevanz tiberwiegend der Erhebungsklasse Il, zum Teil (Branchengruppe ,Chemie und
Mineraldl“ mit der Branchenbezeichnung ,Herstellung von Kunststoffwaren®) auch der Erhe-
bungsklasse | zuzuordnen. In der Erhebungsklasse | ist erfahrungsgemaf mit Altlasten zu rech-
nen. Eine im Oktober 2016 durchgefliihrte Bauaktenrecherche bestatigt die verschiedenen Nut-
zungen auf dem Grundstulick. Hieraus lasst sich auBerdem entnehmen, dass im Jahr 1973 eine
Eigenverbrauchertankstelle auf dem Grundstiick 991 errichtet wurde.

Gemal den Luftbildern der vergangenen Jahre ist flr die o. g. Flurstlicke eine Neubebauung ab
dem Jahr 1998 zu erkennen. Dem Kreis Unna liegen keine Unterlagen dartber vor, ob seinerzeit

' Die Flurstiicke 633, 990 und 991 wurden zum Flurstiick 1001 vereinigt, daher der Zusatz ,ehemalig®.
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Untergrunduntersuchungen durchgefiihrt wurden oder das Bauvorhaben durch einen Altlasten-
sachverstandigen begleitet wurde. (Schreiben des Kreises Unna, Abteilung Natur und Umwelt
Wasser und Boden, vom 10.12.2019)

Im Zuge dieses Verfahrens wurde eine Baugrund- und Altlastenuntersuchung? durchgefiihrt, die
zu folgenden Ergebnissen kommt: Der beprobte Bereich ist flaichendeckend mit aufgefillten Bo-
den versehen. Das Bohrgut wurde organoleptisch geprift und hat keine signifikanten Hinweise
auf das Vorliegen von Bodenverunreinigungen ergeben. Die erbohrten Bodenproben wurden an-
hand von sieben Mischproben chemisch analysiert. Die Mischproben wurden entsprechend dem
Parameterkatalog der LAGA Boden (2004) untersucht und bewertet.

In den Proben wurden bei den chemischen Analysen beim Zuordnungswert Feststoff erhdhte
PAK- als auch TOC- und BTEX-Gehalte nachgewiesen. Des Weiteren wurden Beaufschlagungen
mit Kohlenwasserstoffen, EOX, Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer, Nickel, Zink und Quecksilber fest-
gestellt. Beim Zuordnungswert Eluat werden erhdhte Gehalte an Arsen und Sulfat aufgefihrt als
auch ein erhéhter Phenolindex, pH-Wert und elektrische Leitfahigkeit. Der Gutachter ordnet die
Proben abfallrechtlich den Zuordnungsklassen gem. LAGA-Boden (2004) und LAGA-Bauschutt
(1997) ein. Demnach sind die vorgefundenen, kinstlichen Anschittungen und geogen anstehen-
den Béden meist aufgrund der PAK-Gehalte (Feststoff) und Sulfate (Eluat) der Zuordnungsklasse
Z2 gem. LAGA Boden einzustufen. Bezogen auf die Zuordnungsklassen gem. LAGA -Bauschutt
werden drei der sieben Mischproben aufgrund des PAK-Gehalts der Klasse Z 1.2 zugeordnet und
zwei Proben LAGA-Bauschutt Z2.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterschei-
den sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die
Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zu dem Grundwasserkorper "Niederung der Seseke" (278 _18) im Teilein-
zugsgebiet Lippe. Im Untergrund stehen Oberkreidemergel an, die von sandig-schluffig ausgebil-
deten quartaren Sedimenten tGberlagert werden. Diese erreichen Machtigkeiten von rd. 10 m, in
Teilbereichen bis zu 20 m. Die Durchlassigkeit wird als maRig eingestuft. Der Grundwasserflur-
abstand ist gering und bewegt sich zwischen 1,0 m und rd. 4,0 m. Wasserwirtschaftlich sind die
quartaren Ablagerungen von untergeordneter Bedeutung. Die Bewertung des mengenmafigen
Zustands des Grundwasserkorpers ist "gut"; der chemische Zustand des Grundwasserkorpers
wird "schlecht" eingestuft. (Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 23.08.2021)

FlieRgewasser / Stillgewasser

Innerhalb des Untersuchungsraumes kommen keine Gewasser vor. Sidlich des Plangebiets in
einer Entfernung von ca. 350 m befindet sich die renaturierte Seseke (km 10+000 bis 10+200).
Das Plangebiet gehort damit zum Einzugsgebiet der Seseke, Teileinzugsgebiet Lippe, Flussge-
bietseinheit Rhein. (Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 23.08.2021)

Die Seseke ist als ,Gewasser mit potenziellem signifikanten Hochwasserrisiko® eingestuft. Ent-
sprechend werden Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten erstellt. Fir das
Plangebiet sind keine hochwassergefahrdeten Bereiche in den Karten dargestellt (Bezirksregie-
rung Arnsberg, Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten Seseke, Stand Dez.
2019, Download 23.08.2021). Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet entlang der
Seseke erstreckt sich 330 m siidlich des Plangebietes (MKULNV NRW, Abfrage am 23.08.2021).

2 Neubau eines Nahversorgungszentrums in 59174 Kamen, Linener StraRe 225, Baugrunduntersuchung, Dortmund,
23.05.2022 (erganzt am 12.07.2022), IGC Geoconsult GmbH
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Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone und nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Klimatope

In Abhangigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedli-
che Klimatope aus, die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und extremere Tages-
temperaturverlaufe vom groRraumigen Klima unterscheiden. Klimatope sind raumliche Einheiten,
die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten aufweisen. Das Mikroklima wird vor allem durch
die Faktoren Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief
und Vegetationsart beeinflusst.

In der Klimatopkarte ist das Plangebiet dem "Stadtrandklima" (Nr. 6) zugeordnet (vgl. Abb. 8). Die
Uberwiegend locker bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache War-
meinseln, ausreichenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate.

P
Legende

Klimaanalyse

Klimatopkarte
/ Klimatope
1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grunflachen
5 Vorstadtklima
& Stadtrandklima
7 Stadtklima
§ Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

10 Gewerbe-_ Industrieklima
(dicht)

[Bahnverkehr]
[Strakenverkehr]

Abb. 8: Klimatopkarte
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 24.08.2021)

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abgegrenzt
und dargestellt, wobei die thermischen Verhaltnisse und das klimadkologische Prozessgesche-
hen beriicksichtigt wird. Das Plangebiet wird als Siedlungsflache mit maRiger nachtlicher Uber-
warmung eingestuft. Die sidlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsflachen sind durch eine
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schwache nachtliche Uberwarmung gekennzeichnet. (fis-klimaanpassung-nordrhein-westfa-
len/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 24.08.2021)

Das Plangebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Die Dachflachen der
vorhandenen Marktgebdude weisen derzeit keine Dachbegrinung auf.

Klimaschutzkonzept

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung vom 10.03.2016 das integrierte kommunale Kli-
maschutzkonzept fur die Stadt Kamen einschlieRlich des Aufbaus eines Klimaschutz-Controlling-
systems beschlossen. Flr verschiedene Handlungsfelder werden MafRnahmenempfehlungen fir
den Klimaschutz getroffen.

Luft

Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Bezirksregierung Arnsberg Aktions- und Luft-
reinhalteplane aufgestellt. Fir den Bereich der Stadt Kamen gilt der ,Luftreinhalteplan Kamen
2012“. Ausléser des Luftreinhalteplans Kamen war die im Jahr 2009 gemessene Grenzwertiber-
schreitung fur Stickstoffdioxid (NO2) an der Bahnhofstrafie 18. Diese Stralde ist im Bereich der
Messstelle durch eine enge und geschlossene Strallenrandbebauung gepragt.

Fir das Plangebiet bzw. die Linener Stral3e liegen keine Messergebnisse von Luftschadstoffen
vor. Aufgrund der relativ lockeren Bebauung entlang der Linener Strale ist jedoch davon auszu-
gehen, dass es trotz der hohen Verkehrsbelastung zu keinen Grenzwertiberschreitungen kommt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt. Der Schutzanspruch des Landschaftsbildes vor
Eingriffen resultiert aus § 1 Bundesnaturschutzgesetz, wonach Natur und Landschaft im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen sind, dass ,die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft".

Das Ortsbild des Plangebietes wird durch den Einzelhandelsstandort mit den beiden verbunde-
nen Marktgebauden und den umgebenden asphaltierten Stellplatzanlagen, Zufahrten und Anlie-
ferbereichen gepragt. Gliedernde Griin-(Gehdlz-)strukturen finden sich auf den Stellplatzen nicht.

Der Hausgarten norddstlich des Plangebiets (Linener Stralle 227) weist randlich einen hohen
Anteil an teilweise alteren Nadelbaumen auf, die im Umfeld zu einer Belebung des Ortsbildes
beitragen.

Am siidlichen Rand (auf3erhalb) des Plangebiets kommt entlang der Gertrud-Baumer-Strale eine
Reihe aus Laubbaum-Hochstammen vor, die zu dem ortshildpragenden Baumbestand in diesem
Bereich gehodren. Es handelt sich um geschitzte Baume gemal der Baumschutzsatzung der
Stadt Kamen.

Ein weiterer ortsbildpragender Baum steht auf dem Grundstiick Linener Stralle 222 (nordwest-
lich des Geltungsbereiches), wobei es sich um eine sehr alte Eiche (Stammumfang > 100 cm)
handelt.

Im Osten wird der Einzelhandelsstandort von einer Ziegelmauer eingefasst. Stidlich und 6stlich
des Plangebiets grenzt die im Rahmen der "IBA Emscher Park" angelegte Wohnsiedlung ,Gar-
tenstadt Seseke-Aue” an das Plangebiet.

Im Westen pragt gewerbliche Bebauung u. a. mit einem runden silbernen Gebaude den Raum.
Hier ist auch das rote Fordergeriist der ehemaligen Zeche Monopol bzw. deren Schachtanlage
Grillo sichtbar (vgl. auch Kap. 2.1.7).
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2.1.7 Schutzgut Kulturgtliter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kulturgiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der ehemaligen Zeche Monopol bzw. deren Schacht-
anlage Grillo. Das Fordergeriist mit Maschinenhaus, die sich rund 200 m westlich des Plangebiets
befindet, ist als Baudenkmal (technisches Denkmal) in die Denkmalliste der Stadt Kamen einge-
tragen. Das weithin sichtbare rote Fordergeriist wurde Mitte der 1960er Jahre Gber dem Schacht
Grillo in dreibeiniger Ausfiihrung (Dreibock) neu gebaut. Im Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag
zum Regionalplan Ruhr ist das Fordergerist als Kulturlandschaftselement mit raumlicher Wirkung
(KLB Nr. 519) eingestuft. Der im Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag abgegrenzte Sichtbereich
von 200 m um das Gertist reicht bis zum westlichen Rand des Plangebiets. Kulturlandschaftliches
und denkmalpflegerisches Ziel im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturland-
schaftsentwicklung, insbesondere das Bewahren und Sichern von Elementen, Strukturen, Nut-
zungen sowie Ansichten und Sichtrdumen von historischen Objekten (Landschaftsverband
Rheinland / Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regional-
plan Ruhr, 2014).

2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Um die Umwelterheblichkeit eines Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung
zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der
Vergleich erfolgt unter Berticksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 — 25 Jahren.

Unter Beriicksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen
sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nutzungssi-
tuationen denkbar:

Im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Nut-
zung beibehalten wird. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich unter Beibehaltung der der-
zeitigen Nutzung keine wesentlichen Anderungen der Umweltqualitat ergeben wiirden.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand. Diese werden im Folgenden in Relation zum
aktuellen Umweltzustand sowie den bestehenden Vorbelastungen fiir die jeweiligen Schutzguter
erlautert und bewertet. Dabei werden, soweit sie erheblich sind, auch mdgliche Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase berlcksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei Durchfuihrung
der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berucksichtigt, sofern von Belang, direkte und
etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und
langfristige, standige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb
des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als
auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene bericksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Den an der Linener StraRe und Gertrud-Baumer-Stralte vorhandenen Wohngebauden kommt
innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnver-
haltnisse zu.

Wahrend der Bauzeit treten Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf umliegende Anwoh-
ner hauptsachlich durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwerlastverkehr in
Form von Larm und Staub auf. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich beschrankt und
aufgrund der geringen GréRRe des Baugebiets nur in einem geringen Ausmal zu erwarten.

Durch den Betrieb der geplanten Verbrauchermarkte werden Larmemissionen verursacht, die zu
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebaude sowie der umliegenden
Wohnbebauung fiihren kénnen. Daher wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Gerauschimmissions-Untersuchung durchgefihrt®. Zusammenfassend ergeben sich folgende
Untersuchungsergebnisse:

Gewerbelarm:

Durch den Betrieb der geplanten Verbrauchermarkte im Plangebiet sind unter Bertcksichtigung
der folgenden organisatorischen Schallschutz-Mafnahmen keine Uberschreitungen der Ge-
rauschimmissions-Richtwerte nach TA Larm fir Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) bzw. Gewer-
begebiet (GE) zu erwarten:

a) Offnungs- und Betriebszeiten

Die Betriebszeiten der Verbrauchermarkte sind von 6:00 Uhr — 22:00 Uhr angesetzt, die Off-
nungszeiten sind jedoch auf den Zeitraum von 6:30 Uhr — 21:30 Uhr zu beschranken, damit alle
Kunden und Mitarbeiter das Betriebsgelande noch wahrend der Betriebszeiten verlassen.

b) Warenanlieferung und Verladetatigkeit

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf den Ta-
geszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

c) Pkw-Fahrbewegungen / Parkplatz

Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick erfolgen im
Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

3 Gutachterlicher Bericht auf der Grundlage von Gerauschimmissions-Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau’, ITAB, Dortmund, 01.12.2021 / hl aktualisiert am 10.03.2022 und am 16.05.2023
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d) Haustechnische Anlagen, Liftungsanlagen und Kuhlaggregate

In der weiteren Ausfiihrungsplanung der haustechnischen Anlagen sind geeignete Maflnahmen
festzulegen, die fur die Gesamtheit der Luftungs- und Kihlanlagen eine zuldssige immissions-
wirksame Gesamtschallleistung von Lwa < 78 dB(A) sicherstellen.

e) Einsatz larmarmer Einkaufswagen.
Die Einkaufswagen des Marktes sind mit gerduschmindernden Elementen vorzusehen.

Die im Umfeld des Plangebiets untersuchten mafigebenden Immissionspunkte 1 bis 12 sind in
der Abb. 9 auf der folgenden Seite dargestellt; die ermittelten Beurteilungspegel fir den Betrieb
der Verbrauchermarkte an den Immissionspunkten fir den Tages- und Nachtzeitraum sind der
folgenden Tabelle zu enthehmen.

Beurteilungspegel

Bezeichnung ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Hohe
Tag/Ruhe Nacht Tag/Ruhe Nacht Gebiet Larmart

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (m)
Lanener Str. 222 1PO1 59,0 44,8 60 45 Ml Industrie 0G
Lunener Str. 223 sud 1PO2 59,6 44,8 60 45 M Industrie 0G
Linener Str. 223 ost IPO3 59,8 44,0 60 45 M Industrie oG
Linener Str. 225 west IPO4 57,6 43,8 60 45 M Industrie oG
Linener Str. 225 sud IPOS 57,8 43,6 60 45 M Industrie 0G
Linener Str. 227 1P06 43,5 30,9 60 45 MI Industrie 0G
Lanener Str. 228 IPO7 44,2 30,0 55 40 WA Industrie 0G
Gertrud-Baumer-Str. 1 IPO8 46,2 34,4 55 40 WA Industrie 0G
Gertrud-Baumer-Str. 11 IPOS 51,8 39,0 55 40 WA Industrie oG
Herbert-Wehner-Str. 5 IP10 64,0 40,8 65 50 GE Industrie 0G
Herbert-Wehner-Str. 3 S/0 P11 61,0 47,0 65 50 GE Industrie 0G
Herbert-Wehner-Str. 3 N/O P12 61,2 47,8 65 50 GE Industrie 0G

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den untersuchten Immissionsorten IP01 bis IP12
die vorgegebenen Gerauschimmissions-Richtwerte unterschritten werden. Die Richtwerte fur
kurzzeitige Gerauschspitzen werden im Tageszeitraum ebenfalls sicher eingehalten.

Der Bebauungsplan enthalt zu den SchallschutzmalRnahmen sowohl eine entsprechende textli-
che Festsetzung als auch einen Hinweis.
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Tabelle Beurteilungspegel fiir den Tages- und Nachtzeitraum, ITAB, 2023

Lichtemissionen

Potenzielle Quelle fir Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stellplatzanlagen und von Werbe-
anlagen, die auf die vorhandene Wohnbebauung an der Linener Straf’e und der Gertrud-Bau-
mer-Stralle einwirken kann. Aus Ricksicht auf die Nachbarn ist die Beleuchtung der Werbeanla-
gen an den der Wohnbebauung zugewandten Seiten nach 21:30 Uhr (Geschéftsschluss) auszu-
schalten. AuRerdem ist zu beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem
allgemeinen Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit
Fernwirkung zu vermeiden).

Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegeniber Nachtinsektenanflug verhalten
und energiesparend sind, z. B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im Lichtspektrum
> 500 Nm, z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken fir die Umwelt, einschliellich der menschlichen Gesundheit, sind im Zuge der
Planungsumsetzung nicht zu erwarten.
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2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz)

Am sudlichen Rand des Plangebiets werden bei Realisierung des Planungskonzeptes ca. 5
Baume (Spitz-Ahorn), die in einer Baumreihe an der Nordseite der Gertrud-Baumer-Stralie ste-
hen, in Anspruch genommen. Fir die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kamen fallenden
Baume wird die erforderliche Ersatzpflanzung bzw. ein Ersatzgeld ermittelt.

Durch die Neuordnung des Einzelhandelsstandortes werden ansonsten keine wertvollen Bio-
toptypen beansprucht und der Versiegelungsgrad des Gebiets verandert sich nur geringfligig. Im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die durch das Vorhaben beanspruchten
Biotoptypen ermittelt und den geplanten Biotoptypen gemaf} den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gegenubergestellt (vgl. Kap. 3.3). Falls die Kompensation nicht innerhalb des Plangebie-
tes erbracht werden kann, werden externe MaRnahmen vorgesehen.

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Flachen z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Flachen des
Biotopkatasters und gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Das Plangebiet ist zudem nicht Bestand-
teil des Biotopverbundflachensystems gemaf LANUV.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Liinener
Stralle" in Kamen durchgefihrt.

Obwohl fir die vom Abbruch betroffenen Gebaude keine Hinweise auf Fledermaus-Quartiere be-
stehen, ist vorsorglich davon auszugehen, dass einzelne Fledermause - insbesondere Zwergfle-
dermause - zumindest zeitweise Gebaudeteile z. B. als Sommer- oder Zwischenquartier nutzen
kénnen. Auch ein Uberwintern von einzelnen Zwergflederméusen in Fassadenspalten, Mauer-
werksnischen oder unter Attikaverblendungen ist nicht auszuschlief3en. Die stérungstolerante Art
kommt regelmaRig in und an Gebauden vor und hat hier Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Eine
unbeabsichtigte Tétung von Fledermausen im Zuge des Gebaudeabrisses ist demnach in diesen
Zeitraumen u. U. mdglich, so dass eine Bauzeitenregelung fiir den Gebaudeabbruch vorsorglich
zu beachten ist. Die Abbrucharbeiten sind daher im Oktober/November nach der Hauptaktivitats-
periode und Wochenstubenphase der Fledermause durchzufiihren bzw. zu beginnen. Sofern die
wesentlichen Eingriffe in die Fassaden und die Dachbereiche abgeschlossen sind, ist eine Fort-
setzung der Abbrucharbeiten ab Ende November unkritisch, da davon auszugehen ist, dass alle
potenziell am Gebaude vorhandenen Tiere abgewandert sind.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 3 werden daher fir keine der auf den Messtischblattern
nachgewiesenen Fledermausarten erflllt.

In der Zusammenschau von Funden nach Fachdatenrecherche, Begehung und Potenzialerfas-
sung vor Ort sowie unter Beriicksichtigung der Habitatanspriiche relevanter Arten ist ein Brutvor-
kommen planungsrelevanter Vogel-Arten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Unter Berlicksich-
tigung der Lebensraumausstattung, der Lage im verdichteten Siedlungsraum sowie der Vorbe-
lastungssituation liegt auch kein erhéhtes Habitatpotenzial fiir entsprechende Arten vor.

Aufgrund der randlich vorhandenen Geholzbestande ist davon auszugehen, dass die Vorhaben-
flache allenfalls als Teilhabitat flir gehdlzbriitende europaische Vogel-Arten von Bedeutung ist.
Die (kleinflachige) Inanspruchnahme vorhandener Geholzstrukturen und Gehdlzrodungen l6sen
nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Vogel aus, wenn beachtet wird, dass zur
Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvogeln Gehdlzrodungen und Baumfal-
lungen in Anlehnung an § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber zugunsten britender Vogelarten unzulassig sind.

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fiir Vogel ein erhéhtes Kollisi-
onsrisiko an groRen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren,
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sind daher bei der Neuanlage von grof3flachigen Verglasungen diese dauerhaft und wirksam fur
Vogel sichtbar zu gestalten.

Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmalRhahmen kann ein signifikant erhohtes
Kollisionsrisiko vermieden werden.

Fir die Artengruppe der Vdgel werden unter Beachtung dieser Maligaben keine Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das 0,9 Hektar grofl3e Plangebiet wird bereits Gberwiegend als Einzelhandelsstandort mit zwei
Lebensmittelmarkten genutzt. Das Grundstlick ist aufgrund der Bebauung mitsamt der Stellplatz-
anlage fast vollstandig versiegelt. Das Plangebiet ist durch Auffiillungen bzw. Oberflachenbefes-
tigungen gekennzeichnet, so dass natlirlich gewachsener Boden oberflachennah nicht mehr vor-
handen ist. Da die natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Gberwiegend zerstoért sind, sind bei
Durchfiihrung der Planung grundsatzlich nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
zu erwarten.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme
einer vorgenutzten Flache (seit 1914 durchgehend industriell-gewerbliche Nutzung mit weitge-
hend gestorten Boden) inmitten des Siedlungsraumes von Kamen positiv zu bewerten.

Altlasten

Der grofite Teil des Plangebiets ist als Altstandort im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst.
Es handelt sich um einen Altstandort, der von 1914 bis 1996 von unterschiedlichen Branchen-
gruppen genutzt wurde, fir die aufgrund der langen Tatigkeiten/Betriebsdauer ein begriindeter
Altlastenverdacht besteht. Einer im Oktober 2016 durchgeflihrten Bauaktenrecherche lasst sich
entnehmen, dass im Jahr 1973 eine Eigenverbrauchertankstelle auf dem Grundstlick 991 errich-
tet wurde.

Da dem Kreis Unna keine Unterlagen darlber vorliegen, ob im Rahmen der Neubebauung ab
dem Jahr 1998 Untergrunduntersuchungen durchgefiihrt wurden oder das Bauvorhaben durch
einen Altlastensachverstandigen begleitet wurde, wurden im Zuge dieses Verfahrens eine Bau-
grund- und Altlastenuntersuchung durchgeflihrt.

Der beprobte Bereich ist flachendeckend mit aufgefiillten Béden versehen. In den Proben wurden
bei den chemischen Analysen beim Zuordnungswert Feststoff erhdhte PAK- als auch TOC- und
BTEX-Gehalte nachgewiesen. Des Weiteren wurden Beaufschlagungen mit Kohlenwasserstof-
fen, EOX, Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer, Nickel, Zink und Quecksilber festgestellt.

Der Gutachter fihrt aus, dass gemafl LAGA PN 98 samtliche wahrend der Baumalnahme anfal-
lenden Auskofferungsmaterialien bzw. alle zur Abfuhr vorgesehenen Boden/Bauschuttmateria-
lien weiteren Beprobungen sowie Deklarationsanalysen (LAGA/DepV) zur Ableitung entspre-
chender Verwertungs-/Entsorgungswege zu unterziehen sind.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass anhand der Untersuchungsergebnisse samtliche
Prifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch der Nutzungsart Industrie- und Gewerbegrundst-
cke unterschritten und somit eingehalten werden. Auch fir den Wirkungspfad Boden-Grundwas-
ser kdnnen aus gutachterlicher Sicht auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse keine Gefahr-
dungen abgeleitet werden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser

Nach Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt mit einem Anfall von Abfallen und Abwassern
zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemaR den rechtlichen Grundlagen sowie den
kommunalen Entwasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemalfie Entsorgung sichergestellt werden. Konzepte
zur Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung werden erstellt.
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In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu Verunreinigungen
kommen. Eine maRgebliche stoffliche Belastung des Bodens und auch des Grundwassers ist
jedoch durch eine sachgerechte Bauausfihrung zu vermeiden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die Versiegelungsrate des Plangebiets erhoht sich durch das Vorhaben geringfligig von derzeit
ca. 95 % auf ca. 97 % (samtliche Gebaude einschl. begriinte Dachflachen, Asphalt- und Pflaster-
flachen).

Das Niederschlagswasser wird derzeit vollstandig in die 6ffentliche Kanalisation (Mischwasser-
kanale in der Gertrud-Baumer-StralRe und in der Liinener Stralle) eingeleitet. Eine Versickerung
des Niederschlagswassers ist aufgrund der in der Baugrunduntersuchung festgestellten Konta-
minationen in den Aufflillungen und der damit verbundenen Gefahr der Schadigung des Grund-
wassers und wegen des hohen Grundwasserpegels nicht moglich.

Die derzeitige Bebauung inklusive der versiegelten Flachen ist bereits abflusswirksam. Der Grad
der Versiegelung der Neubebauung verandert sich nur unwesentlich im Vergleich zur Bestands-
situation, jedoch wird aufgrund der geplanten Griindacher die abflusswirksame Flache um ca.
17,2 % verringert und der Regenabfluss auf den Dachern zurlickgehalten bzw. verdunstet.

Das Schmutzwasser wird an den in der Gertrud-Baumer-Stralle bzw. in der Linener Stralle
liegenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Fir das Plangebiet ist ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 fiir das 30-jahrliche
Regenereignis aufgestellt worden. Da es keine Einleitbeschrankungen fiir die einzuleitende
Niederschlagswassermenge zu diesem Grundstiick von Seiten der Stadtentwasserung Kamen
gibt, sind die Gleichungen 20 und 21 fiir den Uberflutungsnachweis angewendet worden. Das
Maximum aus beiden Gleichungen muss auf dem Grundstiick vorgehalten werden. Demnach
ergibt sich aus der Gleichung 20 ein VRick von 85,4 m3. Diese Menge kann gefahrlos in der
Anlieferungsrampe und auf dem Parkplatz zurlickgehalten werden. Alternativ kann das
Ruckhaltevolumen Uber ein gedichtetes Rigolensystem oder andere bauliche Mallnahmen
hergestellt werden.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Die geplanten Flachdachflachen werden zum Grolf3teil als extensives Grindach erstellt und stel-
len damit eine erhebliche 6kologische Verbesserung der jetzigen versiegelten Flachen dar. Des
Weiteren werden auf den Dachern der Markte Photovoltaikflachen vorgesehen.

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungsluft
im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Griindacher
die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten Bereichen
wirksam minimiert.

Entlang der Gertrud-Baumer-Stralie gehen ca. 5 Laubbaume verloren. Im Bereich der Stellplatz-
anlage sollen rund 13 Laubbaum-Hochstdmme neu gepflanzt werden.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Klimaschutz und -anpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Die Neubauten werden nach dem Geb&udeenergiegesetz- GEG ausge-
fuhrt.

Neben den Grindachern und Photovoltaikflachen der beiden Marktgebaude ist insbesondere die
integrierte Lage des Einzelhandelsstandortes hervorzuheben. Das Plangebiet ist fuBBlaufig oder
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mit dem Fahrrad gut erreichbar; in zentraler Lage zu den jeweiligen Markteingédngen werden
Fahrradstellplatze fur Kunden angeordnet.

Zudem ist (iber der siidlichen Stellplatzdoppelreihe inklusive FuRweg eine Uberdachung in Form
einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) vorgesehen. Hier wird der Gesetzgebung der BauO NRW
§ 8 Abs. 2 gefolgt. Auf eine Uberdachung der nérdlichen Stellplatzdoppelreihe wird zugunsten
von Baumanpflanzungen, die gerade hier im innerstadtischen Bereich wie eine naturliche Klima-
anlage wirken, verzichtet. Die Baume, die in einer entsprechenden Qualitat, wie unter Kapitel 3.2
aufgefiihrt, festgesetzt werden, tragen u. a. aufgrund ihrer schattenspendenden Eigenschaften
und der Verdunstung von Wasser zur Verringerung der Umgebungstemperatur bei und schaffen
somit ein angenehmes Mikroklima. Die grenzstédndigen Stellplatze im Norden und Westen des
Grundstickes werden nicht mit einer PV-Anlage versehen, da die Konstruktion an den Stellen
aufgrund der LKW-Verkehre eine Hohe von tber 3,00 m vorweisen muss und somit Abstandsfla-
chen verbunden mit der Eintragung weiterer Baulasten, auslésen wirde. Die Parkplatze entlang
des Lebensmitteldiscountmarktes liegen aufgrund des Gebaudekorpers im Schatten und sind da-
her nicht fur PV-Module geeignet. Die entlang des Vollsortimenters angeordneten Stellplatze wer-
den wegen der Ndhe zum Wohnhaus Linener Stral3e 225 in Hinblick auf etwaige Blendwirkungen
ebenfalls ohne eine PV-Uberdachung ausgefiihrt. Stattdessen wird auf Teilen der Dachflache
eine Photovoltaikanlage installiert, die aufgrund der Kombination mit dem Grindach in aufgestan-
derter Form auszufthren ist.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch das Vorhaben gehen insgesamt 6 Einzelbaume (5 Spitz-Ahorne und eine Blutpflaume) als
ortsbildpragende Landschaftselemente an der Nordseite der Gertrud-Baumer-Strale verloren.
Insgesamt sollen hier 6 Baume erhalten bleiben. Die im stdlich an das Plangebiet angrenzenden,
offentlichen Griinbereich vorhandenen 5 Baume missen aufgrund der Grenzbebauung gefallt
werden. Die Gebaudekorperstellung der Markte auf der Grenze ermdglicht die Abschirmung der
Stellplatzanlage und der Anlieferung in Richtung der sidlich gelegenen Wohnbebauung. Ein Ein-
ricken des Baukorpers in Richtung Norden zum Erhalt der 5 Baume hatte zur Folge, dass die
Stellplatzanlage flir den Standort eine viel zu geringe Anzahl an Stellplatzen ausweisen wiirde
(siehe auch Kapitel 6.2 der Begriindung Teil A). Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpo-
tentials kommt dem Einzelhandelsstandort eine Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin ge-
starkt werden soll. Ziel soll der Erhalt und die langfristige Sicherung dieses Standortes durch
Optimierung und Ausbau des Bestandes sein. Um eine kundenfreundliche und angenehme Ein-
kaufsatmosphare mit breiteren Gangen und einer Ubersichtlicheren Warenprasentation zu schaf-
fen, sind die nun geplanten MarktgroRen erforderlich und so auch fir den Vorhabentrager wirt-
schaftlich darstellbar. Eine Verkleinerung des Baukorpers des Lebensmitteldiscountmarktes zum
Erhalt der Baume ist daher nicht umsetzbar. Die Art der Gebaudeaufstellung ist im Gegensatz
zur heutigen Situation stadtebaulich sinnvoll, da so, wie vorerwahnt, eine Schallschutzwirkung in
Richtung der 6stlich und sidlich angrenzenden Wohnsiedlungen geschaffen wird.

Im Plangebiet werden insgesamt 13 Laubbaum-Hochstdamme auf der Stellplatzanlage neu ge-
pflanzt. Dies dient einer ansprechenden stadtebaulichen Gestaltung und bringt aufgrund der
schattenspendenden Funktion von Baumen stadtklimatische Vorteile.

Die Gebaudefassaden erhalten zum gréRten Teil eine Klinkerfassade. Der Klinker ist hierbei
grau/blau-anthrazit. Die Fassaden werde mit hellen Platten gegliedert, teilweise erhalten sie
Rankhilfen. Glasflachen und eine aufgelockerte Fassadengestaltung durch Material- und Off-
nungsflachenwechsel sollen gerade die zur Gertrud-Baumer-Stralle orientierte Gebaudefront mit
Ihrer grof’en Kubatur auflockern.

Durch das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Orts- und Landschaftsbild.
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2.3.7 Schutzgut Kulturgiliter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung
von Bauvorhaben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustandigen
Fachbehdrde.

2.3.8 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belasti-
gungen

Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Um-
gebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Fla-
chen in diesem Zusammenhang sind die vorhandenen Wohnnutzungen an der LUnener Stralle
sowie die im Suden und Osten anschlieBenden Wohngebiete. Die baubedingten Beeintrachtigun-
gen sind jedoch temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu den
Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durchgefuhrt, deren Ergebnisse in Kap.
2.3.1 dargestellt sind.

2.3.9 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu bertcksichtigen. Im vorlie-
genden Fall bestehen im Umfeld des Plangebietes derzeit keine Planungsabsichten, die zu wei-
tergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzgiiter flihren kénnten.

2.3.10 Wechselwirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzguter-tber-
greifende Betrachtung unter Berucksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgi-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhéngigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefuge.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Flle von biotischen
und abiotischen Einflissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnisliicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaiig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstdndige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kdnnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgutern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.
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3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN (BAU- UND BETRIEBSPHASE)

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken
und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie
mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen sind eng an den Be-
bauungsplanentwurf gekoppelt. Es werden folgende MalRnahmen beschrieben:

e Bauzeitlicher Schutz von Geholzbestanden

AuBerhalb des Geltungsbereiches bestehen zu schitzende Badume (Spitz-Ahorne mit Stammum-
fangen von 0,60 bis 1,2 m) am ndrdlichen Rand der Gertrud-Baumer-Strafie. Im Vorfeld der Re-
alisierung etwaiger Baumallnahmen sind Vorsorgemafinahmen zum Schutz des Baumes, u. a.
im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Verdnderungen der Ge-
l&ndehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuldssig.

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen muissen vor und wahrend der Bau-
arbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig ge-
schutzt sowie ausreichend bewassert werden. Geschutzte Baume dirfen durch Bauarbeiten, Ab-
lagerung von Baumaterialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der Baumafnah-
men geeignete SchutzmalRnahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von Bdumen und Pflanzenbestan-
den und Vegetationsdecken bei BaumafRnahmen) und den Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strauchern, im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4) vorzu-
nehmen sind.

¢ Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufge-
fuhrten Maflnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:

Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen sind aulRerhalb der Brutzeit von Vdgeln vorzuneh-
men. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 — 30.09. Punktuell kbnnen Gehdlzfallungen oder Bau-
feldfreimachungen ggf. auch innerhalb dieses Zeitraumes erfolgten, sofern bei vorangehenden
Untersuchungen ausgeschlossen werden kann, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstolien wird.

Die Abbrucharbeiten der Gebaude sind in Hinblick auf gebdudenutzende Fledermausarten (z. B.
einzelne Zwergfledermduse) im Oktober/November nach der Hauptaktivitdtsperiode und Wo-
chenstubenphase der Fledermduse durchzufuhren bzw. zu beginnen. Sofern die wesentlichen
Eingriffe in die Fassaden und die Dachbereiche abgeschlossen sind, ist eine Fortsetzung der
Abbrucharbeiten ab Ende November unkritisch, da davon auszugehen ist, dass alle potenziell am
Gebaude vorhandenen Tiere abgewandert sind.

Weiterhin sind folgende Punkte im Rahmen der Abrissarbeiten zu beachten:

e Information der am Abbruch beteiligten Unternehmen, Arbeiter und der zustandigen Mitar-
beiter des Auftraggebers tber die Thematik des Artenschutzes und Einweisung in die zu
beachtende Vorgehensweise,

e mdglichst vorsichtiges Offnen von bisher nicht einsehbaren Hohlrdumen in den Dach- und
Fassadenbereichen insbesondere der Attikaverkleidung vor dem weiteren Abbruch der Ge-
baude,
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e sofortiger Abrissstopp im Falle des Fundes von Fledermausen wahrend der Abrissarbeiten;
Information eines Sachverstandigen und ggf. Bergung, fachgerechte Versorgung, Unterbrin-
gung, Pflege sowie Auswilderung der Tiere durch diesen sowie Abstimmung des weiteren
Vorgehens mit der unteren Naturschutzbehorde.

Hinweis: Ein Abriss in den Friihjahrs- und Sommermonaten ist nur moglich, wenn die Gebaude
vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter auf einen moglichen Fledermausbesatz und
gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebriitender Vogelarten kontrolliert wurden und die Uberpri-
fung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fiir Vogel ein erhohtes Kol-
lisionsrisiko an groen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren,
sind daher bei der Neuanlage von groRflachigen Verglasungen diese dauerhaft und wirksam fiir
Végel sichtbar zu gestalten.

Grole Reflektionsfronten sind mit méglichst flachigen Mustern und Strukturierungen nach folgen-
den Vorgaben zu markieren:

e  Punktartige Markierungen mit 25 % Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte oder
15% bei mind. 30 mm &

° Horizontale Linien mit mind. 3 mm breiten Linien mit max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm
breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

° Vertikale Linien mit mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand

e Verzicht auf spiegelnde Oberflachen (max. 15 % Aulenreflexionsgrad).

3.2 Griinordnerische MaBRnahmen

Die grunordnerischen Maflnahmen sollen dazu beitragen, die Marktgebdude und die Stellplatz-
anlage optisch in das Umfeld zu integrieren. Neben der gestalterischen Wirkung haben die Pflanz-
mafRnahmen zudem eine dkologische Funktion.

Die im Folgenden dargestellten grinordnerischen MaRnahmen werden in den Bebauungsplan
integriert und festgesetzt.

Stellplatzbegriinung

Es sollen standortgerechte Laubbdume im rdumlichen Zusammenhang mit der geplanten Stell-
platzanlage gepflanzt und unterhalten werden. Die zu pflanzenden Baume sind mit einem An-
pflanzstammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen. Als geeignete Baum-
arten werden Feldahorn 'Elsrijk' (Acer campstre ‘Elsrijk’), Purpur-Erle (Alnus x spaetii) oder Am-
berbaum (Liquidambar styraciflua) fir diese Standorte vorgeschlagen, da diese Arten trockene
Standorte mit hoher Rlckstrahlung tolerieren kdnnen (siehe auch Liste im Anhang).

Die Begrinung der Pflanzbeete erfolgt mit bodendeckender Vegetation aus standortgerechten
Stauden oder Gehdlzen (Arten siehe Liste im Anhang) oder mit Einsaat von Grasern und Krau-
tern. Die Anpflanzungen und Begriinungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Die offenen oder mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Beldgen versehenen Flachen mus-
sen pro Baum mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindes-
tens 12 m*® Substrat gem. den Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e. V.) herzustellen. Diese besagen u. a., dass die Stoffe zur Herstellung von
Substraten den Anforderungen der DIN 18915 entsprechen sollen und keine pflanzen- oder um-
weltschadigenden Bestandteile/Inhaltsstoffe enthalten dirfen. Um Stammschaden zu vermeiden,
sind die an die Stellplatzanlage angrenzenden Pflanzflachen mit einem Hochbord einzufassen.
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Die am nérdlichen Rand der Gertrud-Baumer-Stral’e zu erhaltenden Baume sind fachgerecht zu
erhalten. Die Kronentraufe ist von Nebenanlagen, Stellplatzen etc. freizuhalten, Zaunanlagen
sind zuldssig, soweit diese Stamm- und Wurzelbereich des Baumes nicht beeintrachtigen. Die
Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitédt der Bdume nicht
beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der gemal Vermessung dargestellte aktuelle Kronen-
traufbereich. Untersagt sind alle Eingriffe in den Kronenbereich, soweit diese nicht aus Sicher-
heitsgrinden erforderlich sind. Abgangiger Bestand ist gleichwertig zu ersetzen (Stammumfang
bei Ersatzpflanzungen: mind. 20 cm in 1 m Hohe).

Dachbegriinung

Um die 6kologisch stadtklimatischen Auswirkungen einer baulichen Inanspruchnahme des Ver-
fahrensgebietes zu reduzieren sowie zum Zwecke der Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur Be-
grunung der Flachdacher der Lebensmittelmarkte. Die Flachdachflachen (Gefélle max. 10°) sind
extensiv mit einer Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung ist ein mehrschichtiger
Begrinungsaufbau einschlief3lich einer mindestens 9 cm machtigen Vegetationstragschicht vor-
zusehen, der in allen Funktionsschichten den Qualitatskriterien und Anforderungen der FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie 2018 entspricht. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist entstehender
Gehodlzaufwuchs zu beseitigen.

Um den Regenwasserabfluss Uber das Griindach zeitlich zu verzégern muss die Magersubstrat-
auflage hier einen Abflussbeiwert von C = 0,5 erzielen. Bei dem geplanten Grindach geschieht
das dadurch, dass der auf das Dach fallende Niederschlag zunachst in den Hohlrdumen des
Substrats und im Bewuchs gespeichert wird. Auf dem Griindach wird so 50% der anfallenden
Regenmenge zurlickgehalten. Die restlichen 50% gelangen Uber die Dachentwésserung in die
Kanalisation. Der Abflussbeiwert gibt an, welche Abflussmenge in die Kanalisation gelangt
(c=0,5). Die Entwasserungsanlage kann um 50% kleiner ausgelegt werden. Die auf dem Dach
verbleibende Regenmenge verdunstet und wird zeitverzdgert in die Entwasserungsanlage gelei-
tet.

3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, KompensationsmaBnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem. § 1a BauGB
i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem
Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur
und Landschaft. Hierbei bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die giiltige Bezugs-
grole.

Methodik

Die im Rahmen der durchgeflihrten Bestandskartierung erfassten Biotoptypen bilden die Grund-
lage fir die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Bei der Kartierung und Darstellung der
Biotoptypen wurde die Biotoptypenliste und -bewertung des Kreises Unna "Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung" (Fachbereich Natur und Umwelt,
2003) verwendet und der Eingriff in den Naturhaushalt entsprechend bilanziert.

Fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans wird eine Flache von 8.947
m? zugrunde gelegt. Die auf dieser Flache vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (siehe Bio-
toptypenkarte im Anhang) werden im nachsten Schritt aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenan-
teile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschlieBend mit dem zugehdrigen
Wertfaktor aus der Biotoptypenwertliste fiir den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt
entspricht dem Biotopwert des betreffenden Biotoptyps.

Durch Addition aller ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen wird der Gesamtwert des Ausgangs-
zustands des Plangebietes (Gesamtflachenwert A = Ist-Zustand, s. Tab. 3) ermittelt. Diesem wird
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der Gesamtwert des Zustands gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (Gesamt-
flachenwert B = Soll-Zustand, s. Tab. 3) gegenubergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt wird.
Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt den erforderlichen Kom-
pensationsumfang.

Bestand Biotoptypen

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes wurde im August 2021 eine Biotoptypenkartierung
und Erfassung des Gehdlzbestands nach dem Verfahren Kreis Unna durchgefihrt.

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 dargestellt
(siehe Anhang) und in der Tab. 3 unter "Ausgangszustand des Plangebietes" nach den verschie-
denen Biotoptypen aufgelistet.

Das Plangebiet besteht zu einem grofien Teil (rund 95 %) aus befestigten und tUberbauten Fla-
chen (Code-Nr. 1.1; OWE = 0,0). Am Rand des Einzelhandelsstandortes bzw. auf der westlichen
Stellplatzanlage kommen Griinbeete mit Bodendeckerpflanzungen von Bdschungsmyrthe (Lo-
nicera pileata) und mit Rasen vor (Code-Nr. 4.3; OWE = 0,2). Der einzige Baum auf dem Einzel-
handelsgrundstiick findet sich am sidlichen Rand in der Nahe des Aldi-Marktes; dabei handelt
es sich um eine Blutpflaume (Prunus cerasifera nigra), ein Ziergehdlz mit einem Stammumfang
von 0,6 m und einer Krone von 7,0 m (Code-Nr. 8.1; OWE = 0,4).

Fir den Ausgangszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 110 Punkten.

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Tab. 3
unter "Planungszustand des Plangebietes" nach den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

Die geplante Stellplatzanlage wird von Pflanzbeeten mit 13 Laubbaum-Hochstdmmen gegliedert,
diese werden als Grinflachen mit Baumen mit 0,3 Punkten in der Bilanzierung erfasst.

Die Dachflachen der geplanten Marktgebaude sollen bis auf den Eingangsbereich und die Anlie-
ferung mit einer Dachbegriinung versehen werden und werden als extensive Dachbegriinung
(Code-Nr. 4.7) mit 0,1 Punkten bewertet (siehe Lageplan Buro Bieber im Anhang).

Fir den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 430 Punkten.

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine positive Biotopwert-
differenz von 320 Punkten, sodass der Eingriff innerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen ist
und keine externen MalRnahmen erforderlich werden.
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Tab. 3: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Bebauungsplan Nr. 79 Ka

Ausgangszustand
Code | Biotoptyp Flache inm2 | Dlotop- | Gesamt-
wert wert
11 Versiegelte Flachen (Gebaude, Asphalt, engfugi- 8.520 0 0
ges Pflaster, Mauern)
192 T_(_ailversiegelte Flachen (Schotter-, Kies-, Sand- 5 0.1 1
flachen)
43 Grinflachen in Indust_rie- und Gewerbegebieten 466 0.2 93
(Bodendecker, Intensivrasen)
8.1 Einzelbdume, Baumgruppen, nicht standorthei- 40 04 16
' misch (Ziergehdlz Blutpflaume); Krone d =7 m ’
Gesamtwert Bestand 9.031 110
Planungszustand
Code | Biotoptyp Flache inmz | Blotop- | Gesamt-
wert wert
11 Versiegelte !:Iachen (Stellplatzanlage, Anliefe- 4.927 0 0
rung, Erschlieung)
1.1 | Versiegelte Flachen (Flucht- und Rettungswege) 84 0 0
11 Ut?_erbaute Flachen (Gebaudeteile ohne Dachbe- 950 0 0
grinung)
4.7 | Dachbegrinung Rewe- und Aldi-Markt 3.505 0,1 351
Grunflachen in Gewerbegebieten - Intensivra-
4.3 |sen, Staudenrabatten, Bodendecker; mit Pflan- 265 0,3 80
zung standortgerechter Laubbaum-Hochstamme
Gesamtwert Planung 9.031 430
Gegeniiberstellung Bestand und Planung 320
Code Biotoptypenwertliste Kreis Unna
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4. PLANUNGSALTERNATIVEN / ANGABE VON GRUNDEN FUR DIE
GETROFFENE WAHL

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen.

Da es sich um einen bestehenden Einzelhandelsstandort aus Lebensmittel-Vollsortimenter und
-Discounter handelt, der beibehalten werden soll, wurden keine alternativen Standorte gesucht.
Der Einzelhandelsstandort ist zudem durch seine integrierte Lage inmitten des Siedlungsraumes
von Kamen mit iberwiegenden Wohnnutzungen gekennzeichnet. Er ist gut fulaufig als auch mit
dem Fahrrad und dem OPNV zu erreichen. Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpoten-
tials kommt dem Einzelhandelsstandort eine Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt
werden soll. Des Weiteren wird das Vorhaben auf einer bestehenden, schon als Einzelhandels-
standort genutzten Flache errichtet, so dass kein zuséatzlicher Boden bzw. Flache in Anspruch
genommen werden muss.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde eine andere Anordnung der Marktgebdude gewahlt. Das
dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept siehtim Osten des Grundstlckes
den Neubau des Vollsortimenters und im Suden das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes
vor. Beide Gebaudekdrper werden im rechten Winkel zueinander und strallenbegleitend zur Ger-
trud-Baumer-Stralle angeordnet, so dass eine Abschirmung zur Wohnbebauung erzielt wird.
Dazu tragt auch die als Verbindung zwischen den beiden Markten angeordnete, gemeinsam zu
nutzende Anlieferung bei. Sie wird von Seiten der Stellplatzanlage angefahren und ist zur Stralle
hin und somit zur Wohnbebauung im Siiden geschlossen.

Aufgrund des Gefahrenpotentials in Hinblick auf querende Ful3ganger und Radfahrer wird die
zwischen den Hausern Linener Strafde Nr. 223 und 225 gelegene, unibersichtliche Ausfahrt zur
Linener Stral3e fur Kfz-Verkehre aufgegeben. Die Zuwegung bleibt nur fir FuRgénger und Rad-
fahrer erhalten.
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5. ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-
NISSE

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zu den
Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet durchgefiihrt (Gerauschimmissionsunter-
suchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 79
Ka "Nahversorgungszentrum Linener StralRe" Neubau eines Versorgungszentrums Lunener
Stralle 225, 59174 Kamen, ITAB GmbH Ingenieurbiro fiir technische Akustik und Bauphysik,
Gutachterlicher Bericht vom 01.12.2021 / aktualisiert am 10.03.2022 und am 16.05.2023; mit An-
hangen).

Des Weiteren wurde eine Baugrunduntersuchung (IGC Geoconsult GmbH Dortmund, Bericht
vom 23.05.2022, erganzt am 12.07.2022) durchgeflhrt, die auch eine abfallrechtliche Einordnung
enthalt und Mdglichkeiten der Oberflachenwasserversickerung beurteilt.

Zur Eingriffsermittlung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festlegung
der AusgleichsmalRinahmen wurde eine Biotoptypenkartierung gemaf der Biotoptypenliste und
-bewertung des Kreises Unna durchgefihrt.

Fir die artenschutzrechtliche Vorprifung wurden die Landschaftsinformationssammlung NRW
(@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschutzte Arten (LANUV) genutzt. Darlber hinaus
wurde eine Ortsbegehung durchgefihrt.

Weitere Informationen wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM-Online, sowie der
Karte der Schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes und dem Fachinformationssystem
ELWAS entnommen.
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6. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmafnahmen und Begriinungs-
mafnahmen ist erstmalig ein Jahr nach Realisierung des Vorhabens und erneut nach weiteren 2
Jahren durch eine Begutachtung vor Ort zu Uberprifen. Es sind folgende festgesetzte Malinah-
men zu kontrollieren:

e Erhalt von 6 Baumen (Spitz-Ahorn) am noérdlichen Rand der Gertrud-Baumer-Strale

e Begriinung der Stellplatzanlagen mit 13 hochstdmmigen, standortgerechten Laubbaumen
(StU 18 - 20 cm) und Bepflanzung der Pflanzbeete mit bodendeckender Vegetation

e extensive Dachbegriinung der Dachflachen der Marktgebaude (mindestens 9 cm starke Ma-
gersubstratauflage mit Abflussbeiwert C von 0,5).
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem als
Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet wer-
den. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, Kulturgiter und sonstige Schutzgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege durch MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst.

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbind-
lichen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich entgegenstehen. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes; es bestehen keine Schutzgebietsaus-
weisungen. Da der Flachennutzungsplan einen Teil des Einzelhandelsgrundstiickes als Gewer-
begebiet und einen Teil als "gemischte Bauflache" darstellt und die geplanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht mit den Darstellungen Ubereinstimmen, werden sie
im Parallelverfahren entsprechend in "Sondergebiet - groflachige Einzelhandelsbetriebe, max.
VKF 2.865 m®" geandert.

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation des Geltungsbereiches zeigt, dass das ca. 0,9
ha grofse Grundstlick mit seiner Bebauung (zwei Markte und dazugehdrige Stellplatzanlage) fast
vollstandig versiegelt ist. Unversiegelte und kleinflachige Griinbeete findet man nur in den Rand-
bereichen und vereinzelt innerhalb der Stellplatzflachen. Bis auf eine Blutpflaume am sidlichen
Rand des Grundstiickes sind keine weiteren Baume im Plangebiet vorzufinden. Im Siden grenzt
ein breiter Griinstreifen an das Plangebiet, in dem eine Reihe aus Laubbaum-Hochstammen mit
geringem bis mittlerem Baumholz steht.

Folgende Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter wurden ermittelt:

In Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind vor allem die von den Markten ausgehenden
Larmemissionen fir die angrenzende Wohnbebauung von Bedeutung. Hierzu wurde eine Ge-
rauschimmissions-Untersuchung erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass unter Bericksichti-
gung der organisatorischer Schallschutz-MaRnahmen (z. B. max. Offnungszeiten von 6.30 bis
21.30 Uhr) keine Uberschreitungen der Gerauschimmissions-Richtwerte nach TA Larm eintreten.
Eine Beeintrachtigung durch Lichtemissionen durch die Stellplatzbeleuchtung und Werbeanlagen
wird in Form eines Hinweises u. a. zu der Art der Lichtquellen im Bebauungsplan bericksichtigt.

In Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist festzustellen, dass
durch das Bauvorhaben keine wertvollen Biotoptypen beansprucht werden und der Versiege-
lungsgrad des Gebietes sich nur geringfligig andert. Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte
Flachen wie beispielsweise Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden und nicht betroffen. Das Plangebiet ist zudem nicht Bestandteil des Biotopverbundfla-
chensystems gemaf LANUV.

Einige Baume, die sich in dem siidlich an das Plangebiet angrenzenden Griinstreifen befinden,
werden bei Realisierung des Bauvorhabens in Anspruch genommen. Die Baume fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Kamen. Fir sie wird eine entsprechende Ersatzpflanzung bzw.
ein Ersatzgeld ermittelt und im Durchfiihrungsvertrag Teil B aufgenommen.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung (Stufe1) hat ergeben, dass ein Vorkommen planungsre-
levanter Arten im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld derzeit nicht bekannt und nach-
weisbar ist. Obwohl keine Hinweise auf Fledermausquartiere bestehen, ist nicht auszuschlie3en,
dass zeitweise Gebaudeteile als Sommer- oder Zwischenquartier als auch zur Uberwinterung
genutzt werden. Abbrucharbeiten sind daher nach der Hauptaktivitatsperiode und Wochenstu-
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benphase im Oktober/November durchzufiihren. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 wer-
den daher fur keine der auf den Messtischblattern nachgewiesenen Fledermausarten erfullt. Un-
ter Beachtung vorgenannter Bauzeitenregelung kann ebenfalls die Zerstérung von Brutplatzen
gebaudenutzender Vogelarten ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der zukinftigen baulichen Entwicklung sollten zudem vorsorglich die Hinweise zur
Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden Bericksichtigung finden.

Mit dem Vorhaben sind nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Wasser
zu erwarten, da natirlich gewachsener Boden im Plangebiet oberflachennah nicht mehr vorhan-
den ist und das Gebiet bereits im heutigen Zustand fast vollstdndig versiegelt ist sowie das Ober-
flachenwasser vollstédndig in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird. Im Hinblick auf den FIa-
chenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruchnahme einer vorgenutzten
Flache (seit 1914 durchgehend industriell-gewerbliche Nutzung mit weitgehend gestdrten Boden)
inmitten des Siedlungsraumes von Kamen positiv zu bewerten.

AuBerhalb des Plangebietes gehen entlang der Gertrud-Baumer-Stralle 5 Laubbdume verloren,
im Plangebiet werden ca. 13 Bdume neu gepflanzt. Des Weiteren werden 75-80% der Dachfla-
chen als extensives Griindach ausgefihrt, was sich aufgrund der Verdunstungsleistungen positiv
auf das ortliche Klima auswirkt. Die Dacher werden zudem mit Photovoltaik-Anlagen versehen
und die Fassaden erhalten in Teilen eine Fassadenbegrinung. In Hinblick auf die BauO NRW §
8 Abs. 2 ist auch uber der siidlichen Stellplatzdoppelreihe inklusive FuRweg eine Uberdachung
in Form einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft sind daher nicht zu erwarten.

Die verklinkerten Fassaden erhalten durch den Wechsel mit Fensterelementen und heller abge-
setzten Fassadenplatten sowie durch in Teilen vorgesehener Fassadenbegriinung eine gewisse
Auflockerung. Gerade die Gebadudeseiten zur Wohnbebauung an der Gertrud-Baumer- Stralle
wirken dadurch nicht massiv und fiigen sich ins Ortsbild ein. Im Studen entlang der StralRe entfal-
len 5 Baume (aullerhalb des Plangebietes); 6 ortsbildpragende Bdume werden erhalten. Durch
das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine Beeintrachtigungen fir das Orts- und Land-
schaftsbild.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schitzenswerten Bau- und Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

Als MalRnahme zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen wird der Schutz
der im sudlichen Grinstreifen, aulRerhalb des Plangebietes befindlichen, zu erhaltenden Badume
als Hinweis aufgenommen. Um die 6kologisch stadtklimatischen Auswirkungen einer Bebauung
zu reduzieren und zum Zwecke der gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser ist eine
extensive Begrinung der Dacher in Kombination mit Photovoltaikanlagen geplant.

Zur Vermeidung von Zerstérungen eventuell vorhandener Fledermausquartiere und/oder Brut-
platzen gebdudenutzender Vogelarten findet der Rlickbau der Bestandsgebaude nach der Haupt-
aktivitdtsperiode und Wochenstubenphase im Oktober/November statt. Riickbauarbeiten zu an-
deren Zeiten erfordern eine vorherige fachgutachterliche Untersuchung, um die vorgenannten
Vorkommen von Fledermausquartieren und Brutplatzen auszuschliel3en.

Der Umweltbericht sieht zu den Handlungsfeldern Flora und Landschaftsbild Monitoring-MaR-
nahmen (Baumerhalt, Stellplatzbegriinung und Dachbegrinung) vor.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR § 1a
BauGB i. V. m. § 15 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus
dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan angestrebten Zustand von
Natur und Landschaft. Hierbei wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundlage von Biotoptypen gemaR Biotoptypenwertliste
des Kreises Unna erstellt. Die Differenz zwischen dem Bestands- und Planungswert ergibt eine
positive Biotopwertdifferenz von 320 Punkten, so dass die Kompensation innerhalb des Plange-
bietes erbracht werden kann und keine externen Maflinahmen erforderlich sind.
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Anhang
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Linener Stralle" in Kamen

Liste von hitze- und trockenheitsvertraglichen Baumen fiir die Stellplatzbegriinung

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Celtis australis

Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Liquidambar styraciflua

Sorbus intermedia 'Brouwers'

Feldahorn 'Elsrijk' (heimisch, Zuchtform)
Felsenahorn, Franzdsischer Ahorn (Ostasien)
Purpur-Erle (Zuchtform)
Pyramiden-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Saulen-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Zirgelbaum (Sutdeuropa, Nordafrika)
Dornenlose Gleditschie (Zuchtform)
Amberbaum (stidostliches Nordamerika)

Schwedische Mehlbeere (Zuchtform)

Pflanzenauswahlliste Bodendecker / Stauden, z. B. fiir Baumscheiben

Ajuga reptans

Cotoneaster dammeri 'Radicans’
Euonymus fortunei

Geranium

Hedera helix

Hypericum calycinum
Lamiastrum galeobdolon 'Florentinum’
Lonicera pileata u. L. nitida
Potentilla fruticosa in Sorten
Rosa spec.

Spiraea japonica
Symphoricarpos chenaultii
Thymus serpyllum

Vinca minor

Waldsteinia ternata

Ginsel

Teppichmispel

Kriechspindel

Storchschnabel in Sorten

Efeu

Johanniskraut

Gold-Nessel

Niedrige Heckenkirsche
Funffingerstrauch in Sorten
Bodendeckende Rosen in Sorten
Spierstrauch

Schneebeere, niedrige Purpurbeere
Sand-Thymian

Kleinblattriges Immergrin

Waldsteinie
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Bestandsplan zum Umweltbericht
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum
Linener StraRBe" in Kamen

Biotoptypen
Biotoptypen-Codes nach der Biotoptypenliste Kreis Unna

Versiegelte Flachen

Schotterflachen

Grinflachen in Gewerbegebieten
(Bodendecker, Rasen)

Einzelbaum, nicht standortheimisch
(Blut-Pflaume, Prunus cerasifera nigra)

Geltungsbereich
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