Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 79 Ka "Nahversorgungszentrum Lunener Straf3e”

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414 / FNA 213-1) und
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI. | S.132 / FNA 213-1-2)

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §11 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen
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- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
" Lebensmittel-Einzelhandel"

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§16-21a BauNVO)

GH max. maximale Gebaudehdhe in m iber Normalhdhenull
GH min.  Mindestgebaudehdhe in m Uber Normalhéhenull

GRZ 1,0 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

—&——8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
XXX it umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
15/27  Altstandort AS 15/27 und AS15/83 gem.
15/83 Altlastenkataster des Kreises Unna

&0 Stellplatze fiir Fahrrader

@0 Steliplétze fir Fahrrader (nachrichtlich)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §§22,23 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen

mememams Baugrenze

FD Flachdach

max 10° max. zuldssige Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Sonstige Darstellungen

‘____l Ein- und / oder Ausfahrtsbereich

» » w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 a und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

‘ Zu pflanzender Baum ( §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

' ! Umgrenzung?\lvon Flachen fir Nebenanlagen
| 1 (gem.§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

@ Textliche Festsetzungen

St Stellplatze

/ / //// Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
775% l — 1t _— Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6)
—_| Grenze zwischen unterschiedlichen maximalen

l —ooo-o Gebaudehdhen. Die tbrigen Festsetzungen
— zum Maf der baulichen Nutzung bleiben unberiihrt.
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@ FuBwegmarkierung
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L Stellplatze Nachbargrundsttick (nachrichtlich)

Stellplatze fiir Gebaude Liinener Stralke 223

% Transformatoren

Photovoltaikanlage Stellplatze

?
I

Kanalanschluss Mischwasser, nachrichtlich

ON S0

_%E

T

KD 60.83

0.78
KS57.83 60'7 %

463

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet SO ( § 11 Abs. 2 BauNVO)

In dem mit Ziffer@ gekennzeichneten sonstigen Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung
<I> .Lebensmittel Einzelhandel“ ist ein Lebensmittel-Discounter mit einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 1.265 m? zulassig.

In dem mit Ziffer@ gekennzeichneten sonstigen Sondergebiet (SO2) mit der Zweckbestimmung
<g> .Lebensmittel Einzelhandel“ ist ein Lebensmittel-Vollsortimenter inklusive Backer und Shopflachen

fur nahversorgungsrelevante Kernsortimente mit einer Gesamtverkaufsflache von

maximal 1.600 m? zulassig.

Bedingte Festsetzung

Gemal § 12 Absatz 3a BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Vertrages
sind zulassig.

§ 2 Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. §§ 12 Abs. 6 u. 14 BauNVO)

(1)Stellplatzanlage

Stellplatze im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind gemaf} § 12 BauNVO nur innerhalb der
@ Uberbaubaren Grundstiicksflache und in der daflir gekennzeichneten Flache zulassig.

Fahrradabstellplatze sind in dem dafiir gekennzeichneten Bereich herzustellen und anstelle von

Pkw-Stellplatzen zuldssig. Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzuléssig.

(2)Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaR §14 Abs.1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen und der mit Transformator gekennzeichneten Flache zulassig. Dies gilt auch fir
Transformatorstationen und sonstige Anlagen zur Erzeugung von Elektrizitat.

(3) FuBRwegmarkierung

Auf der Stellplatzanlage wird in Verlangerung des Gehweges der Herbert-Wehner-Stralie ein Fulweg
angelegt. In Richtung des Vollsortimenters fuhrt er teilweise zwischen den Stellplatzreihen hindurch.
In Fahrbahnbereichen und gerade in Bereichen vor den Markteingédngen wird er entsprechend
markiert (Zebrastreifen o. a.).

§ 3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit @ gekennzeichnete 6,00 m breite Flache wird

mit einem Geh-und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentimer der benachbarten Grundstiicke Liinener
Straflde 223 und 225 (Gemarkung Kamen, Flur 11, Flurstiicke 641, 643, 645 und 992) versehen.

§ 4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V.
mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bepflanzung der Stellplatzanlage

(1)In den mit Ziffer @ gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 13 standortgerechte Laubbaume als

Hochstamm mit einem BaumschulmaR 18-20 cm Stammumfang (gemessen in 1,00 m Héhe) zu
@ pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Als geeignete Baumarten werden hier

Feldahorn ,Elsrijk* (Acer campestre ,Elsrijk‘), Purpur-Erle (Alnus x spaetii) oder Amberbaum
(Liquidambar styraciflua) vorgeschlagen (siehe auch Baumliste). Pflanzflachen sind flachig mit
bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Gehdlzen oder Stauden oder mit der Einsaat von
Grasern und Krautern gemal Pflanzenauswabhlliste anzulegen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die offenen oder mit dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belagen versehenen Flachen
mussen pro Baum mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens
12 m® Substrat gem. der Festlegungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung
Landschaftsbau e. V.) herzustellen. Um Stammschaden zu vermeiden, sind die an die Stellplatzanlage
angrenzenden Pflanzflachen mit einem Hochbord einzufassen. Ausbaubedingte geringfligige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten sind zulassig.

Grindach

(2)Die mit der Ziffer <6
Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Aus
@ Griinden einer gesicherten Funktionserfiillung ist ein mehrschichtiger Begriinungsaufbau
einschliel3lich einer mindestens 9 cm machtigen Vegetationstragschicht vorzusehen, der in allen
Funktionsschichten den Qualitatskriterien und Anforderungen der FLL- Dachbegrinungsrichtlinie
2018 entspricht. Die Magersubstratauflage muss einen Abflussbeiwert von C = 0,5 erzielen. Im Zuge
der fachgerechten Pflege ist entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

gekennzeichnete Flachdachflache (Gefélle max. 10°) ist extensiv mit einer

§ 5 MaBnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien ( § 9 Abs. 1 Nr. 23B BauGB)

(1)Auf den mit Ziffer @ gekennzeichneten Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 10°) sind
Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie
zulassig. Die Ausfiihrung erfolgt in Kombination mit einer Dachbegriinung geman § 4 (2), daher sind
die Module entsprechend aufgestandert anzubringen. Eine Uberschreitung der max. Geb&udehdhen
durch PV-Module um max. 100cm ist zulassig.

(2)Uber der mit Ziffer gekennzeichneten Stellplatzflache ist eine Photovoltaikanlage zu installieren.

(3)Insgesamt ist auf den v.g. Flachen (Stellplatzfliche und Dachflachen) eine reine PV-Modulflache von
mind. 1.000m? auszuftihren.

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
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Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58).

Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand ............... Uberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Kamen,den .........ccooovviiiiiiiiinnnn..

Offentl. best. Verm. Ing.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat am 28.09.2021

gem. § 2i. V. m. § 12 Baugesetzbuch und § 2a Baugesetzbuch beschlossen,
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 30.09.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.

Kamen,den .............ooiiiiiiiiin...

B Birgarmaisteri S

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat
vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Kamen,den ..., Kamen,den ...,

Die Blrgermeisterin Die Blrgermeisterin

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Uber die Bauleitplanung hat vom 30.05.2022 bis 30.06.2022 einschlieflich
gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan -Entwurf mit Begriindung- hat gem. § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches in der Zeit vom 13.07.2023 bis 14.08.2023 einschlief3lich zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 04.07.2023.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Kamen,den ..........coooiiiiiiiiiinnn

Die Bilirgermeisterin

Der Rat der Stadt Kamen hatam . . gem. § 10 des Baugesetzbuches
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser

vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kamen,den ........coooiiiiiiiiiiinnnn..

Bie Birgermeisteri S

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanesam . . ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Kamen, den .........ccoooiiiiiiiiiiinnn, Kamen,den ..........ccoooiiiiiiiiiinnnn..

Die Burgermeisterin Die Blrgermeisterin

Dieses Blatt Nr. 1 der Erstausfertigung ist Bestandteil des aus 2 Blattern bestehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.79 Ka "Nahversorgunszentrum Linener Straf3e"
und bildet mit dem Blatt 2 der Erstausfertigung eine Einheit.

§ 6 Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 und 2, § 89 BauO NRW)
(1)Dach
Dacher sind als Flachdach mit einer maximalen Neigung von 10° auszufiihren.
(2)Eassade

Die Fassaden sind als Klinkerflachen in einer dunkelgrau/blau-anthraziten Farbgebung auszufihren.
Die Kombination mit helleren Fassadenelementen (Natursteinplatten o. &.) und mit, in der Farbe mit
dem Klinker korrespondierenden Aluminium- oder Holzlamellen ist zul&ssig.

(3)Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Zaunanlagen bis zu einer H6he von maximal 2,00 m als auch Schranken
oder Schiebetore im Einfahrtsbereich sind zulassig. Die Einfriedungen diirfen Stamm- und
Wurzelbereiche von Bdumen nicht beeintrachtigen. Einhausungen von z. B. Haustechnikanlagen in
Form von Aluminiumlamellen sind auch auf den Dachern bis zu einer Hohe von max. 70,50m . NHN
zulassig.

§ 7 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 13 und § 89 BauO NRW)

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Firmenlogos der in den Markten ansassigen Betreiber, die
ausschlieflich am Gebaude angebracht werden dirfen, nicht zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der
First bzw. Attikakante sind mit einem Uberstand von max. 80 cm zulassig. Blinkende und sich
bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Es ist je Markt ein Schaukasten in der Nahe des Eingangs oder zur Stellplatzanlage gewandt in einer
max. Grofle von 5 m? zulassig.
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Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden, Denkmalschutz/Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen

Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mafinahmen zur sachgemafien Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenkontaminationen

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbung und/oder
Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o. a.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten
bemerkt werden, so ist unverziglich der Kreis Unna, Untere Bodenschutzbehérde (Tel.: 02303/27-1169),
zu informieren. Weitere MaRnahmen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Grundwasser

Gemal § 49 WHG sind jegliche Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, einen Monat vor Baubeginn dem
Kreis Unna, Untere Wasserbehorde, schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir unterkellerte
Gebaude, die im Grundwasserschwankungsbereich liegen. Sollten flr diese Bauvorhaben bauzeitliche
Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfur statt der Anzeige nach § 49 WHG direkt eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG zu beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen

- auch fur Gebaudedrainagen - kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Erdaushub

Bei geplanten Baumalnahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den Untergrund
ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden als untere
Bodenschutzbehorde im Vorfeld, sowie im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren, zu beteiligen.

Ab dem 01.08.2023 sind fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) oder ihrer Gemische
die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Der Einbau der in § 20 Abs. 1 und

22 Abs. 1 Ersatzbaustoffverordnung genannten Baustoffe ist der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden (Ansprechpartner: Frau Oldenkott 02303-

27 3469) 4 Wochen vor dem geplanten Einbau anzuzeigen. Die Anzeige kann elektronisch oder schriftlich
eingereicht werden. Hierfur ist das Muster in Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden.

Artenschutz

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld derzeit
nicht bekannt und nachweisbar. Obwohl keine Hinweise auf Fledermausquartiere bestehen, ist nicht
auszuschlielen, dass zeitweise Gebaudeteile als Sommer- oder Zwischenquartier als auch zur
Uberwinterung genutzt werden. Daher und um auszuschlieRen, dass Brutplatze gebdudenutzender
Vogelarten zerstort werden, sollten Abbrucharbeiten im Oktober/November durchgefiihrt werden.
Rickbauarbeiten zu anderen Zeiten erfordern eine vorherige fachgutachterliche Untersuchung, um die
vorgenannten Vorkommen von Fledermausquartieren und Brutplatzen auszuschlief3en.
Gehdlzrodungen und Baumfallungen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 NatSchG sind in der Zeit vom 1.Marz bis
zum 30. September zugunsten britender Vogelarten unzulassig. Unberuhrt bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen.

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu vermindern sind bei Neubauten grol3flachige Verglasungen
dauerhaft und fur Végel wahrnehmbar zu gestalten.

Entwaésserung

Aufgrund der belasteten kiinstlichen Aufschittungen ist gemaf Bodengutachten (Baugrunduntersuchung,
IGC Geoconsult GmbH, 23.05.22 erganzt am 12.07.22) eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht
madglich und das Niederschlagswasser ist in die stadtische Kanalisation einzuleiten. }

Eine Einleitbeschréankung von Seiten der Stadtentwasserung der Stadt Kamen besteht nicht. Ein Uber-
flutungsnachweis gem. DIN 1986-100 fiir das 30-jahrliche Regenereignis wurde erstellt. Das vom
Fachingenieur (Buro Eurofiltrator IDL) ermittelte Volumen kann gefahrlos auf dem Grundstick

(u.a. Anlieferungsrampe) oder tUber andere bauliche MaBnahmen (Rigolen 0.4.) zuriickgehalten werden.

Bergbau
Fir den Geltungsbereich ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau verzeichnet.

Kampfmittel

Das Grundstiick liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Konkrete Bombenverdachtspunkte sind nicht
vorhanden. Weitergehende Maflinahmen sind im Genehmigungsverfahren mit der zustandigen Behérde
abzustimmen.

Schallschutz
Voraussetzung fur die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm sind gemaf
Gerauschimmissions-Untersuchung (ITAB GmbH) die folgenden SchallschutzmalRnahmen:

» Offnungs- und Betriebszeiten
Die Betriebszeiten der Verbrauchermarkte sind von 6:00 Uhr-22:00 Uhr angesetzt, die
Offnungszeiten sind jedoch auf den Zeitraum von 6:30 Uhr—21:30 Uhr zu beschranken, damit
alle Kunden und Mitarbeiter das Betriebsgeldnde noch wahrend der Betriebszeiten verlassen.

» Warenanlieferung und Verladetatigkeit
Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf den
Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

* PKW-Fahrbewegungen/Parkplatz
Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundsttick erfolgen
im Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

» Haustechnische Anlagen, Liftungsanlagen und Kiihlaggregate
In der weiteren Ausfiihrungsplanung der haustechnischen Anlagen sind geeignete Malinahmen
festzulegen, die fir die Gesamtheit LUftungs- und Kiihlanlagen eine immissionswirksame
Gesamtschallleistung von LWA < 78 dB(A) sicherstellen.

¢ Einsatz larmarmer Einkaufswagen
Die Einkaufswagen des Marktes sind mit gerduschmindernden Elementen vorzusehen.
- Soft-Drive Rollen (fir ein geringeres Fahrgerausch)
- Korbklappendéampfer (fiir ein geringeres Gerausch beim Ausstapeln)
- Korbschutzecken (fiir ein geringeres Gerausch beim Einstapeln) z.B. der Fa. WANZL
Metallwarenfabrik GmbH, Leipheim

Durch die Gerdauschminderungs-MaRnahmen miissen die Gerausche beim Ein- und Ausstapeln um
AL = - 4 dB(A) gemindert werden. Fir die Rollgerdusche auf dem Parkplatzbereich ist durch die Soft-Drive
Rollen eine Minderung um AL=- 2 dB(A) zu erreichen.

Baumschutzsatzung

Soweit keine anderen Regelungen getroffen werden, gelten fir den an das Plangebiet angrenzenden
Baumbestand die Bestimmungen der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kamen*
in der jeweils gliltigen Fassung. Geschiitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
dass vor Beginn der Baumallnahmen geeignete SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 und den
Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Badumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumallnahmen® (RAS- LP 4) vorzunehmen sind.

Beleuchtung

Bei der Installation flachenwirksamer kinstlicher Beleuchtung (z. B. Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen
flr die Werbung) ist zu beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen
Stand der Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung, um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu
vermeiden). Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegenlber Nachtinsektenanflug
verhalten und energiesparend sind, z.B. Leuchtmitteltypen mit geringem UV-A-Lichtanteil im
Lichtspektrum > 500 Nm, z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA).

Aus Riucksicht auf die benachbarten Wohngebaude ist die Beleuchtung nach Geschéaftsschluss
auszuschalten.

Energieeffizienz/Klimaschutz

Das Vorhaben wird nach dem Gebaudeenergiegesetz - GEG erstellt.

Die Dacher der beiden Markte werden mit einem extensiven Griindach ausgefiihrt und erhalten zusatzlich
in Teilen Photovoltaikanlagen. Die Stellplatzanlage erhalt im Bereich der sudlichen Doppelreihe mit
FuBweg eine Uberdachung in Form einer Photovoltaikanlage.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften und weiteren Regelwerken

Soweit in Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Vorschriften und andere Regelwerke/Richtlinien
Bezug genommen worden ist, kdnnen diese bei Bedarf bei der auslegenden Stelle innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

(14) Liste von hitze- und trockenheitsvertraglichen Baumen fiir die Stellplatzbegriinung
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk’ (heimisch, Zuchtform)
Acer monspessulanum Felsenahorn, Franzdsischer Ahorn (Ostasien)
Alnus x spaethii Purpur-Erle (Zuchtform)
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Celtis australis Ziirgelbaum (Sudeuropa, Nordafrika)
Gleditsia triacanthos 'Skyline' Dornenlose Gleditschie (Zuchtform)
Liquidambar styraciflua Amberbaum (sldéstliches Nordamerika)
Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere (Zuchtform)

(15) Pflanzenauswahlliste Bodendecker / Stauden, z. B. fiir Baumscheiben
Ajuga reptans Glinsel
Cotoneaster dammeri 'Radicans' Teppichmispel
Euonymus fortunei Kriechspindel
Geranium Storchschnabel in Sorten
Hedera helix Efeu
Hypericum calycinum Johanniskraut
Lamiastrum galeobdolon 'Florentinum'  Gold-Nessel
Lonicera pileata u. L. nitida Niedrige Heckenkirsche
Potentilla fruticosa in Sorten Finffingerstrauch in Sorten
Rosa spec. Bodendeckende Rosen in Sorten
Spiraea japonica Spierstrauch
Symphoricarpos chenaultii Schneebeere, niedrige Purpurbeere
Thymus serpyllum Sand-Thymian
Vinca minor Kleinblattriges Immergriin
Waldsteinia ternata Waldsteinie

Gutachten

Folgende Gutachten liegen zum Planungverfahren vor:

« Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse, Junker + Kruse Stadtforschung Planung, August 2021,
(aktualisiert 10.08.2022) und Schreiben vom 12.09.2023 ,Bebauungsplan Nr. 79 Ka- Nahversorgungszentrum
Lunener Stral3e hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, Stellungnahme des
Handelsverbandes Nordrhein-Westfalen, Westfalen-Minsterland vom 14.08.2023"

» Neubau eines Nahversorgungszentrums in 59174 Kamen, Linener Stralle 225, Baugrunduntersuchung,
Dortmund, 23.05.2022 (erganzt am 12.07.2022), IGC Geoconsult GmbH

» Gerauschimmissions-Untersuchung zur Larmsituation im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum Liinener Strale” Neubau eines
Nahversorgungszentrums Liinener Str. 225, 59174 Kamen, Ingenieurbiro fiir Technische Akustik und
Bauphysik (ITAB GmbH), 1. Dezember 2021/ aktualisiert am 10.03.2022 und am 16.05.2023

* Neubau eines Nahversorgungszentrums am Standort Linener StralRe 225 in Kamen, Abschatzung der
vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre, Ambrosius Blanke Verkehrsplanung (abvi), 07. Marz 2022

* Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan-Verfahren Nr. 79 Ka ,Nahversorgungszentrum
Lunener Stral3e“ in Kamen, Grunplan Biro fir Landschaftsplanung, April 2022

« Stellungnahme zur geplanten Grundstucksentwasserungsanlage im Bebauungsplan,
Eurofiltrator IDL, 25.01.2023

leben und mehr
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 79 Ka
"Nahversorgungszentrum Lunener Stral3e"
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Blatt Malstab Datum

1 von 2 | 2udiesem Bebauungsplan gehdrt die Begriindung (Teil A) von Oktober 2023, 1:500 November
der Umweltbericht (Teil B der Begriindung) von Oktober 2023 ) 2023

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017.
Anlage 1/1 zum

Durchfihrungsvertrag Teil B
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