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Einzelhandelskonzept Kamen

Standortstruktur
Ubergeordnete (Zentrale
Entwicklungsziele Versorgungsbereiche,
sonstige Standorte)

Umsetzungs-
Kamener empfehlungen
Sortimentsliste (Ansiedlungs-
regeln)

Fundierte Grundlage fur stadtentwicklungspolitische Entscheidungen sowie zur
Einzelhandelssteuerung in Kamen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung



Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung

Ubergeordnete Ziele

Sicherung und Starkung der landesplanerischen Versorgungsfunktion
(Mittelzentrum)

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes

Sicherung und Starkung einer raumlich-funktional gegliederten
Versorgungsstruktur mit einer zukunftsfahigen ,Arbeitsteilung® der
Einzelhandelsstandorte gemal dem Entwicklungsleitbild

Erhalt und Starkung eines attraktiven zentralen Versorgungsbereiches City
Kamen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Ubergeordnete Ziele

Sicherung und Starkung eines maglichst flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet

Einzelhandel durch Entwicklung einer Digitalisierungsstrategie starken

Zentrenvertragliche Weiterentwicklung von erganzenden Standorten flr
(grol¥flachige) Einzelhandelsbetriebe mit gesamtstadtischer und tlw.
regionaler Ausstrahlungskraft

Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

Vermeidung konterkarierender Planungen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!



Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kamen

Standortstrukturmodell

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

Funktions- und Arbeitsteilung mit zentralen Versorgungsbereichen

Erganzungsstandorte Nahversorgungs-

des grofRflachigen standorte

Einzelhandels in solitarer Lage oder in
Standortortgemeinschaft,

siedlungsraumlich integriert,

. funktional und stadtebaulich
Clty Kamen kein Zentrencharakter

(solitare sowie auch
Standortgemeinschaften)

grof¥flachige
Standorte Hauptzentrum

mit lokaler und innerstadtisch-lokale
regionaler mittelzentrale bzw. iberregionale

Ausstrahlung,

Schwerpunkt 2 BRI
nicht-zentren-
relevanter
Einzel-

handel Linener Strale

Nahversorgungszentrum
teilraumliche Bedeutung im

Schiitzenswerte zentrale Versorgungsbereiche
i.S.v. § 2 (2) BauGB, § 9 (2a) BauGB, § 34 (3) BauGB sowie § 11 (3) BauNVO

Gemeinsame Ausschisse Kamen, 24.03.2022
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Standortstruktur

o Hauptzentrum
@ Nahversorgungszentrum

[ Fachmarktagglomeration

= Nahversorgungsstandort
(stadtebaulich integriert)

e Grundversorgungsstandort
(stadtebaulich nicht integriert)

Kamen-Mitte
: ° ity Kamen
unener Stralle
. @ -
o8
v
Sudkamen ZollpOst Heeren-Werve

&y
Methler “ch.
ere /'c /’

amen Karree

o
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Abgrenzungskriterien eines zentralen Versorgungsbereiches

Funktionale Kriterien
Einzelhandelsbesatz und -dichte
Passantenfrequenz
Kundenorientierung der Anbieter (Autokunden, Ful3ganger)

Multifunktionalitat der Nutzungen (6ffentliche und private
Dienstleistungen, Gastronomieanbieter)

Stadtebauliche Kriterien
stadtebaulich integrierte Lage
Bebauungsstruktur

Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsstruktur
Barrieren (Stral3e, Bahnlinie)

Gestaltung offentlicher Raum (Pflasterung, Begriinung, etc.)
Ladengestaltung und -prasentation

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!



City Kamen — Einzelhandel und Dienstleistungen
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Quelle: Einzelhandelserhebung Junker+Kruse, 12/2018; Abgrenzung gemanR Einzelhandelskonzept Kamen
2005, Dr. Hesse & Partner GmbH; Kartengrundlage: Stadt Kamen 2018 & ALKIS NBA Kreis Unna 2018
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99 Betriebe
(39 % aller Betriebe)

17.650 m? Verkaufs-
flache

(16 % der Gesamtver-
kaufsflache)

durchschnittlich
Betriebsgrof3e: 180 m?

grof3te Betriebe: Rewe,
Euronics XXL Brum-
berg, Netto, Woolworth

Mix aus inhabergefthr-
tem Einzelhandel und
Filialisten, erganzende
Dienstleistungsbetriebe

25 Leerstande (20 % der
Ladenlokale in der
Innenstadt)
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LUnener StralRe — Einzelhandel und Dienstleistungen

Abgrenzung
[ Nahversorgungszentrum 2021 9 Betriebe
I” 71 Quartiersversorgungszentrum 2005 2022 x|

N i i a
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[+
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oA \
et e\ \
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Quelle: Einzelhandelserhebung Junker+Kruse, 12/2018; Abgrenzung gemaf Einzelhandelskonzept Kamen
2005, Dr. Hesse & Partner GmbH; Kartengrundlage: Stadt Kamen 2018 & ALKIS NBA Kreis Unna 2018
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Nahversorgungsstandorte

Konigsberger Stral3e, Kamen-Mitte (derzeit Mix-Markt)

Lessingstralle, Kamen-Mitte (derzeit Norma)

LUnener StralRe, Kamen-Mitte (derzeit Lidl)

Dortmunder Allee, Stidkamen (derzeit Lidl)

Einsteinstral3e, Methler (derzeit Rewe, Rewe Getrankemarkt)
Robert-Koch-Stral3e, Methler (derzeit Norma)

Bertolt-Brecht-Stral3e, Heeren-Werve (derzeit Netto Marken-Discount)

Westféalische Stral3e, Heeren-Werve (derzeit Edeka und Getranke Paradies Gefromm)

Grundversorgungsstandort

Hemsack, Kamen-Mitte (derzeit Aldi Nord)

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!



Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kamen

Junker

Suchbereich Methler

Dortmund

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig!
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> Wohnungsbaupotenzial
B Supermarkt (>800 - 1.499 m?)
) Lebensmitteldiscounter (> 800 m?)

[\ Lebensmitteldiscounter (bis 800 m?)
® Lebensmittelvolisortimenter und
-discounter im Umland von Kamen
[ Zentrale Versorgungsbereiche 2021
City Kamen und Lanener Stralle
fuBlaufige Erreichbarkeit 600 m
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Methler: 11.400
Einwohner

VKF NuG / EW 0,25 m?

Wohnungsbauent-
wicklung geplant

absatzwirtschaftlich
tragfahige Potenziale
zur Entwicklung /
Quialifizierung der
Nahversorgung

Suchbereich flr neuen
Standort eines Lebens-
mittelmarktes

Gemeinsame Ausschiisse Kamen, 24.03.2022 12
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Sonderstandort Kamen Karree — Einzelhandelsbesatz mit Bedarfsstufen

Ediso, Strage

Gartencenteri®ehner

=

Quelle: Einzelhandelserhebung Junker+Kruse, 12/2018; Kartengrundlage: Stadt Kamen 2018 & ALKIS NBA Kreis Unna 2018

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!

Anzahl Betriebe 11
Betriebe

30.950 m? Verkaufs-
flache (28 % der
Gesamtverkaufsflache)

Magnetbetriebe: IKEA,
Dehner Garten-Center

Grof¥flachiger Einzelhandel (> 800 m?)

Q Bekleidung
w8 Mobel

&w Gartenmarktsortimente
8w Baumarktsortimente

Sonstiger Einzelhandel (< 800 m?)

B kurzfristige Bedarfsstufe
B nmittelfristige Bedarfsstufe
[] langfristige Bedarfsstufe
GroRenklassen

O < 100 m? Gesamtverkaufsflache
(] 100 - 399 m? Gesamtverkaufsflache
[ ] 400 - 800 m? Gesamtverkaufsflache
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Sonderstandort Zollpost — Einzelhandelsbesatz mit Bedarfsstufen

Quelle: Einzelhandelserhebung Junker+Kruse, 12/2018; Kartengrundlage: Stadt Kamen 2018 & ALKIS NBA Kreis Unna 2018

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!

{M‘Swiss SenpselBoxspringbetten

19 Betriebe

24.745 m? Verkaufs-
flache (22 % der
Gesamtverkaufsflache)

Angebotsschwerpunkte
Nahrungs- und
Genussmittel, Bau- und
Gartenmarktsortimente,
Spielwaren

GroRflachiger Einzelhandel
@ Nahrungs- und Genussmittel

@ Spielwaren / Hobbyartikel
Mo> Mobel

BM Baumarktsortimente

Sonstiger Einzelhandel (< 800 m?)

B kurzfristige Bedarfsstufe

B mittelfristige Bedarfsstufe

[ langfristige Bedarfsstufe
GroRenklassen

O < 100 m? Gesamtverkaufsflache

[J 100 - 399 m? Gesamtverkaufsfléache
[ ] 400 - 800 m* Gesamtverkaufsflache
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davon nahversorgungsrelevant
Backwaren / Konditoreiwaren
Blumen

Drogeriewaren

Fleischwaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
pharmazeutische Artikel

Angler-, Jagdartikel und Waffen
Bauelemente / Baustoffe

baumarktspezifisches Sortiment

Bettwaren

Bekleidung

Fahrrader und technisches Zubehor

Bicher . .
Campingartikel Gartenartikel und -gerate
ElektrogroRgerate Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren
Handarbeitswaren / Kurzwaren / Meterware / Wolle |
Heimtextilien, Gardinen / Dekostoffe
Hobbyartikel

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
medizinische und orthopédische Artikel
Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Kinderwagen

Lampen / Leuchten / Leuchtmittel
Matratzen
Mobel
Musikinstrumente und Zubehor
Pflanzen / Samen

Reitsportartikel

O
whd
c
o
E
T
@]
(7))
O
whd
c
©
>
9
(]
.
c
(]
| .-
whd
c
(]
N

Zeitungen / Zeitschriften

Schuhe — | Sportgrof3gerate
Spielwaren | Teppiche (Einzelware)
Sportamke_l | Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen
Sportbekleidung und Sportschuhe
Uhren / Schmuck | (Indoor)
Wohndekorationsartikel | Zoologische Artikel
|

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! Gemeinsame Ausschlisse Kamen, 24.03.2022 15



Einzelhandelskonzept fir die Stadt Kamen Junker

+Kruse

Stadtforschung
Planung

Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! Gemeinsame Ausschiisse Kamen, 24.03.2022 16
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Bagatellgrenze

Steuerungserfordernis fur Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grol3flachigkeit
kompletter Ausschluss des zentren- und nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches rechtlich
umsetzbar, jedoch politisch schwer zu vermitteln

traditionell gewachsene Versorgungsstruktur, z.B. zur Nahversorgung

Verkaufsflachenobergrenze von 150 m2/ Betrieb, stadtebaulich integrierte
Lage, keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Grundsatz 1: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Standorte fur klein- und grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-gungsrelevantem
Kernsortiment im Sinne der Kamener Sortimentsliste sollen regelmaflig in den zentralen
Versorgungsbereichen City Kamen und Linener Stralie liegen.

(Klein- und grof3flachige) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment
konnen ausnahmsweise auch auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche City Kamen und Linener
Stral3e ermoglicht werden, wenn

= der Standort eine stadtebaulich integrierte Lage aufweist und
= das Vorhaben der Nahversorgung dient.

Diese Ausnahmeregelung gilt nicht fir Standorte innerhalb von GE-/ GI-Gebieten.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!



Junker
Kruse

Stadtforschung
Planung

Grundsatz 2: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Standorte fur grol3flachige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. § 11 (3) BauNVO mit
zentrenrelevantem Kernsortiment, aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente im
Sinne der Kamener Sortimentsliste, sollen im zentralen Versorgungsbereich City Kamen
liegen.

Standorte fr nicht grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Kernsortiment, aber ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente, sollen in den zentralen
Versorgungsbereichen City Kamen und Linener Stralie liegen.

Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment diirfen nicht in Gewerbe- und
Industriegebieten angesiedelt werden.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Grundsatz 3: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten kdnnen aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs z. T. nicht in die gewachse-
nen Zentren (City Kamen, Llnener Stral3e) integriert werden. Sie sollen daher an
ausgewiesenen Fachmarktstandorten angesiedelt werden. Die Fachmarkt-
agglomerationen Kamen Karree und Zollpost dienen als Vorrangstandort fur
die Ansiedlung solcher Betriebe.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimenten im Sinne der Kamener Sortimentsliste konnen auch auf Flachen
iInnerhalb des zentralen Versorgungsbereiches City Kamen gelenkt werden,
sofern sie zu deren Stabilisierung beitragen, der Funktionsstufe des Zentrums
entsprechen und stadtebaulich, verkehrlich und funktional vertraglich eingeordnet
werden konnen.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Grundsatz 3: Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Zwischen dem Kernsortiment und den Randsortimenten von
Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten muss ein
funktionaler Zusammenhang bestehen. Die Zentrenvertraglichkeit des
Randsortiments ist zu prufen. Bei Bedarf sind die Randsortimente durch
Bauleitplanung und Baugenehmigung so zu begrenzen, dass schadliche
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche City Kamen und Llnener
Strafl3e nicht zu erwarten sind. Dies ist in Abhangigkeit von der Art und dem Um-
fang der geplanten bzw. betriebstypischen Randsortimente und der
Einzelhandelsstruktur im zentralen Versorgungsbereich City Kamen im Einzelfall
zu Uberprufen.

Zentrenrelevante Randsortimente von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben

mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sind gemaf den Zielen und
Grundséatzen des LEP NRW bzw. des REHK OR zu begrenzen.

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig!
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Das Einzelhandelskonzept soll

= nicht den Wettbewerb verhindern

= nicht die Entwicklung und Profilierung Kamens einschranken

= nicht bestimmte Betriebstypen oder Betreiber ausschliel3en

den Einzelhandel an stadtebaulich sinnvolle Standorte lenken

zur Sicherung und Starkung der City Kamen sowie der Versorgungs-
strukturen beitragen

die Kommunikation und die Kooperation der Akteure fordern

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!
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Wenn liber das Grundsatzliche
keine Einigkeit besteht, ist es sinnlos,

miteinander Plane zu machen.

Konfuzius

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstandig! Gemeinsame Ausschlisse Kamen, 24.03.2022 23



