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Vorstellung des Bliros STADTGUUT GmbH, Bochum und Erlauterung der Herangehensweise zur STADT KAMEN

Bestandsanalyse

BUROPROFIL STADTGUUT wurde 2018 von Prof. Yasemin Utku und Stephan Gudewer in
Bochum gegriindet und kniipft an die Zusammenarbeit im Biiro sds_utku an.

Wir vereinen Erfahrungen in einem breiten Tatigkeitsspektrum und bewegen
uns in einem interdisziplindaren Netzwerk.

Wir legen Wert auf passgenaue Methoden, den kontinuierlichen Dialog mit
Akteuren und eine enge Zusammenarbeit mit den Auftraggebern.

... Stadtebau und Stadtentwicklung

... Stadtgestaltung und stadtebauliche Denkmalpflege
... Beteiligung und Moderation

... Stadtforschung
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Bestandsanalyse

STADTGUUT - REFERENZEN UND ERFAHRUNGEN

« Stadtbildplan Innenstadt Recklinghausen

« Denkmalbereichssatzung und - a MQ‘\
Gestaltungshandbuch ,Langendreer Alter Bahnhof* : &Cﬁ_“ﬂs\\\‘,ﬂ‘
g i\
 Erhaltungssatzung ,Ehemalige Zeche Zweckel” 1\—1‘\ L
» Gestaltungssatzung ,Dahlhauser Heide" L .

« Denkmalbereichssatzung ,Innenstadt Bergheim*

* Modellhafte Analyse und Deutung von Bautradition
in den historischen Stadt- und Ortskernen in NRW

« Denkmalpflegeplan Liidenscheid

« Stadtebaulich-gestalterisches Rahmenkonzept
Northeim Innenstadt

» Gestaltungskonzept und Denkmalbereichssatzung
Krefeld-Uerdingen

HISTORIE
WEITERENTWICKELN
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BEARBEITUNGSTEAM

Prof. Yasemin Utku Thorsten Schauz Ellsiepen Yannis Kulosa Anja Heermann
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PROJEKTBAUSTEINE
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DREI KOMPONENTEN DES DENKMALPFLEGEPLANS (nach § 25 DSchG NRW)

« Bestandsaufnahme und Analyse des Gebietes
der Gemeinde unter siedlungsgeschichtlichen
Gesichtspunkten.

» Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler, der
Denkmalbereiche, der Grabungsschutzgebiete
sowie — nachrichtlich — der erhaltenswerten
Bausubstanz.

» Planungs- und Handlungskonzept zur Festlegung
der Ziele und MalRnahmen, mit denen der Schutz,
die Pflege und die Nutzung von Denkmalern im
Rahmen der Stadtentwicklung verwirklicht
werden sollen.
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Bestandsanalyse

PROJEKTBAUSTEINE
« Aufgaben, Ziele, gesetzliche Grundlagen » Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler
des Denkmalpflegeplans und der erhaltenswerten Bausubstanz
 Analyse des Gemeindegebietes unter (nachrichtlich)
siedlungsgeschichtlichen Gesichtspunkten » Baudenkmadler in Steckbriefform
« Naturraum (bis zu 120 Objekte)
. Geschichte der Region + Erhaltenswerte Bausubstanz
(Siedlungsgeschichte und (bis zu 60 Objekte)
Kulturlandschaft) » Historisch gepréagte Ortsbereiche
« Kartierung der Siedlungsentwicklung, « Bodendenkmaler (bis zu 10)

ortsstrukturpragender Phasen

520 BZeiseniciitan) » Darstellung typischer Baumaterialien und
+ Darstellung lberlieferter Raumbeziige Zeitschichten

und Sichtbeziehungen
« ,Kontinuitaten und Briiche”

g * Aktuelle Herausforderungen
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Vorstellung des Bliros STADTGUUT GmbH, Bochum und Erlauterung der Herangehensweise zur
Bestandsanalyse

BEARBEITUNGSRAUM, DIE ORTSCHAFTEN
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Quelle: Hauptsatzung der Stadt Kamen
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Denkmalpflegeplan fiir die Stadt Kamen

Vorstellung des Bliros STADTGUUT GmbH, Bochum und Erlauterung der Herangehensweise zur
Bestandsanalyse
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DARSTELLUNG DER BAUDENKMALER Bearbeitungsbeispiele

s CORNELIUSSTRASSE 49

GRUNDDATEN 1750 erbaut, Architekt: unbekannt, Eigentiimer: privat

STATUS erhaltenswerte Bausubstanz

==

BAULICHE
GESTALT

NUTZUNG EG: Leerstand; 0G: Wohnen, ehemaliges Biirgerhaus

KURZ- Gehort zu Objekt Werdholer Str. 3. In engem baulichem Zusammenhang mit
BESCHREI- dem Objekt Werdohler Str. 1. Befindet sich in seiner urspriinglichen Gestal
BUNG tung. Sanierungsbediirftiger Zustand

4.1 ERFASSTE HISTORISCHE BAUSUBSTANZ
VON 1724 BIS 1829

: INSTRUMENTE  |Bebauungs-| |Erhaltungs-| (Gestaltungs{ | Gestal-
QUELLE: STADT LUDENSCHEID plan satzun satzung | | tungsfibel

ey KONTEXT

504 50+ s}
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Vorstellung des Biros STADTGUUT GmbH, Bochum und Erlauterung der Herangehensweise zur STADT KAMEN
Bestandsanalyse

AUSBLICK: HANDLUNGSKONZEPT DENKMALPFLEGEPLAN Bearbeitungsbeispiel

PLANUNGS- UND HANDLUNGSKONZEPT
DENKMALPFLEGEPLAN ALTSTADT LUDENSCHEID

Handlungs- Handlungs- Handlungs- Handlungs- Handlungs-
feld A: feld B: feldC: feld D: feldE:
Historische Historische Neue Nutzungen Historie
Bausubstanz Bausubstanz Nutzungs- in der Altstadt sichtbar und
erfassen in Wert setzen optionen qualifizieren erlebbar
und sichern fordern machen
- Uberpriifung - Inwertsetzungs- - Potenzial der - Profil der - Inszenierung
substanzsichern- maBnahmen Weiterentwick- Altstadt fordern, der Historie
der Instrumente qualifizieren lung erfassen weiterentwickeln - verschiedene
- Ergdnzung - Umsetzung - Umsetzung und qualifizieren Veranstaltungs-
vorhandener durch Anreize, durch Anreize, - Nutzbarkeit der und Informa-
Erhebungen Beispiele, Beispiele, Altstadt tionsangebote
Beratung und Beratung und verbessemn initiieren
Information Information - Umsetzung
fordern fordern durch Beratung

und Information
fordern

ABBILDUNG 46: AUFBAU UND INHALT DES PLANUNGS- UND HANDLUNGSKONZEPTES
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ZEITPLANUNG
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Vorstellung des Bliros STADTGUUT GmbH, Bochum und Erlauterung der Herangehensweise zur

Bestandsanalyse
ZEITPLANUNG

Zwischenstand Abschluss
Analyse Analyse

03/22 04/22 05/22 06/22 07/22 08/22 09/22 10/22 11/22

Oster- Sommerferien Herbst-
ferien 27.06.-09.08. ferien
11- 04.-
23.04. 15.10.

Blrgerbeteiligung
Politikbeteiligung Politikbeteiligung

12/22 01/23 02/23

19
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Bestandsanalyse
G U l STADT ' T

VIELEN DANK

Grofie Beckstralte 25
44787 Bochum

buero@stadtguut.de
www.stadtguut.de
0234 796 284 - 01

GUUT GmbH

Amtsgericht Bochum
HRB 17581

Geschaftsfuhrung:

Stephan Gudewer
Prof. Yasemin Utku
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TOP 3: Bauland an der Schiene
Vorstellung der Rahmenplanung
Dortmunder Allee V 4 sowie
Sachstandsinformation zur Baumalinahme
,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder

Allee”
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Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN

Baumalknahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Allgemeines

KE:FI R
Konsensuale Entwicklung: .'__BEG
(e

Flichen und Infrastruktur

Initiative ,,Bauland an der Schiene*

Bebaubare Grundstucke finden
Vo s e s

Mehr bezahlbaren
Wohnraum schaffen

Ministerium fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
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Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN

Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Flachenpotentiale

Haltepunkt 1:
Kamen Hbf

Fokus: Flachenpotenziale
(bis 1 km)

Gesprachsnotizen:

Flache V4 (ca. 2,5 ha)

— Allgemein: Eigentimer BLB; ehemalige
Polizeikaserne; Gespréche bereits tiber
experi llen Woh bau (MHKBG
Referat 406)

— Ziel: Wohnbebauung

— Hirde: Denkmalschutz der Kaserne

£ohl Rah
- E Rahm

(Wegeverbindungen an den HP; Klarung
Baustelleneinrichtung der DB-Flache)

Baulandausweisung
D Kosisens (V) Volzugsraum
(U} Umsetzungsraum
Kiruno {P) Planungsraum
e {S) Suchraum
Infrastruktureinrichtungen /
Wegeverbindungen

@ <+ Vorhanden und verretbar
!
@ | 4> Nesbssbosart sugrund vee Baulandentckiing

Flachennutzungen
ass Vihafischan oullemals des ASEs
N ce .
Nicht ausgenusasar ASB (it im FNS) P X
[ et dor oo 0 80Me0 320 >
Schuaz dorLandechatl und ndechasorectere Eichng — . VST
P72 Ceancruememurgegesiete & vaes Wi oop
ke b 77 QuetgpsedssisthigW
! Ea Beiartei| f Grundiage des.
St aiu iy Suiien 55 gtzLegsEna Kamen some des Rearriaiphairs RVR
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Baumalknahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Lage im Stadtgebiet
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TOP 3: Bauland an der Schiene
Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur
Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Ziele + Entwicklungsabsichten

» Ziel der Planung ist die Entwicklung des Vollzugsraumes V4 der Stadt Kamen im Rahmen der Landesinitiative ,Bauland an
der Schiene” der BEG (Bahnentwicklungsgesellschaft).

Steckbrief:

FlachengroRe: 2,5 ha

EigentimerIn: Auftakt: BLB/ jetzt: UKBS

Besonderheit: denkmalgeschitzte Polizeikaserne

Ziel: Wohnbebauung; experimenteller Wohnungsbau

Hirde: Denkmalschutz der ehemaligen Polizeikaserne

Empfehlung: Rahmenplanung; Ausbau der Wegeverbindungen an dem Haltepunkt

Schwerpunkt der Entwicklung: Larmschutz, Wegeverbindung zum Haltepunkt, Bahnhofsumfeld fir
Radabstellanlage, stadtebauliche Dichtetypologie

Ziele und Entwicklungsabsichten der Akteure:

Stadt Kamen: Kurze und attraktive Wege zum Haltepunkt

Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW (MHKBG NRW): Erflillung nachfragegerechter
Quote an geforderten Wohnungsbau, Dichtetypologien; Starkung der Auslastung zentraler Versorgungsbereiche
Regionalverbund Ruhr (RVR): Nutzung von ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) - Reserven entsprechend
attraktiver Anbindung an den Haltepunkt

Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL): Verbesserung der Infrastruktur von SPNV

Deutsche Bahn AG: Entwicklung einer Zukunftsperspektive flr das Empfangsgebdaude am Kamener Bahnhof
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TOP 3: Bauland an der Schiene
Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur
Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Denkmalgeschiitzte Bestandteile

///////
//////

Bahn .-ﬂuly/ ’

. &

7/
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Am 24. Januar 1997 wurden gem. § 3
DSchG NW die ehem. Polizeikaserne
mit folgenden Bestandteilen in die
Denkmalliste eingetragen:

=  Verwaltungshaus
=  Wirtschaftshaus
=  Mannschaftshaus
=  Antreteplatz

=  Zufahrt
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Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN

= Das Plangebiet ist durch die Borsigstralse im
Norden und Westen, die Unnaer Stralse im
Osten und die Dortmunder Allee im Stiden
erschlossen

= Kamener Bahnhof ist durch eine FuRganger-
und Radfahrerunterfiihrung im Norden
angebunden

= Lage der Unterfliihrung ist nicht optimal,
sodass eine zweite Anbindung im
Nordwesten des Plangebiets geplant ist

= Esexistieren derzeit keine FuRganger- und
Radfahrerverbindung zwischen der
BorsigstralRe und der Dortmunder Allee

EEENE Buslinie ()  Bushaltestelle

.
———— Bahnlinie (Bf} Bahnhof
N

Radroute

o FahrradstraBe
uberregional
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Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN
Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Analyse Nutzungen

Wohnen sffentl, Einrichtung Sewerbe s » Das Plangebiet wird durch eine heterogene
Dienstleistung S - Nutzungs- und Bebauungsstruktur, die sich
ensteisiunc rnzelhande ebenaniagen . ope o ..
aus Einfamilien- und Mehrfamilienhausern
Gastronomie Sportgebiude Baudenkma of Karms

sowie verschiedener gewerblicher
Nutzungen zusammensetzt, gekennzeichnet

=  Es befindet sich ein Lebensmittel-
Discountmarkt im Untersuchungsraum, zwei
groRflachige gewerbliche Betriebe im
Norden und Westen des Plangebietes und
ein kleinflachiger gewerblicher Betrieb
westlich der ehem. Autobahnpolizei
= Die Wohnbebauung ist bis auf den
Wohnkomplex an der Unnaer Str. als
kleinteilig zu bezeichnen
Fovmmetr e =  Grundsatzlich Gberwiegt der
D It Geschosswohnungsbau
Foo v = Neben den zwei Neurenaissance Villen
entlang der Borsigstralte, befinden sich
lediglich westlich der ehem. Polizei im
rickwartigen Bereich drei freistehende
Einfamilienhduser
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Bauland an der Schiene —"/I“N_

Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN
Baumalknahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Analyse Larm (Schiene 24 h)

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum
Kamener Bahnhof und den

: dementsprechend dort verlaufenen
-<=70dBIA) | e , 2 Gleisanlagen (Hamm — Dortmund)

- <= 75 dBA) unterliegt der Untersuchungsraum hohen
Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr
Bereits heute verlduft entlang der
Borsigstralle eine Schallschutzwand (in Form
einer Gabionenwand)

Trotz der Schallschutzwand sowie der z.T.
geschlossenen Bebauung werden im
Plangebiet Larmwerte von bis zu 70 dB (A)
erreicht

- <=60dB(A) |

-<=65dBA) |

> 75 dB(A)

Kinftige Entwicklungen sollten eine
geschlossene Bebauung vorsehen, um die
rickwartigen Bereiche vor zu hohen
Larmpegelwerten zu schitzen. Zudem sind
erganzende passive MalRnahmen zu
ergreifen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.
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TOP 3: Bauland an der Schiene —'\/I—W—

Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN
Baumalknahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Analyse Potentiale & Restriktionen

o

7Y = Potentiale:

- denkmalgeschitzte Gebaude und Flachen
der ehemaligen Autobahnpolizei als
identitatsstiftende Merkmale des
Plangebietes

— / - BorsigstraSe als FahrradstrafSe; Starkung

/% Q ; und Vorrang des nichtmotorisierten

fehlende Anbindung Miv

Individualverkehrs

=/ Denkmal -. 1
pot. Anbindung o Ay * .. .
. | | / |schiechtar bau, Zustan - vorhandene Bahnunterfihrung fur
\|. Yz '; dferents Bebauung FulRganger und Radfahrer; schnelle und

%
A \/ . “h'e‘m'“"\““a"di__x > A sichere Anbindung an den Bahnhof sowie
) P - die Innenstadt Kamens

A& = Restriktionen:
i - Flache der ehem. Autobahnpolizei weist
Altlasten auf; Sanierung notwendig
- Larmbelastungen ausgehend von den
nordlich verlaufenden Gleisanlagen;
Schallschutz erforderlich
- Lebensmitteldiscounter hat keine
Erweiterungsmoglichkeit; Flache vollstandig
am Standort ausgeschopft

kein Erweiterungspotential |

Fahrradstralie
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Bauland an der Schiene
Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur

Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Strukturkonzept

TOP 3:

.
%

8
]

// o T

Abb. 351 Strukturkonzept |
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Ostlicher Bereich:

Hofstruktur im Norden als Antwort auf die
Fa. Lechtleitner

ErschlieRung (F+R) von Norden

Aufgreifen der baulichen Anordnung der
ehem. Polizeikaserne im Osten; vorwiegend
MFH

Zentraler Quartiersplatz als
Verbindungselement

Westlicher Bereich:

Errichtung eines Parkhauses und einer
Fahrradstation auf ehem. Bahnflache
Schaffung eines Ful3- und Radweges zur
neuen Bahniberflihrung
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Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur STADT KAMEN

Baumalnahme ,ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee” | Rahmenplanung

Rahmenplanung mit Lupe ® V4 e Stadt Kamen

WE (Gesamt): ca. 75
- davonin MFH: 55
- davonin EFH: 0

davon im Denkmal
- (Polizei): 20/ (1 WE = ca. 100 gm)

Quelle: Stadt Kamen wp/‘ﬁgjjggffegfper Stand | Oktober 2021, M 111000
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TOP 4. Bauvorhaben im Stadtgebiet
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TOP 4. Bauvorhaben im Stadtgebiet —’\/I_W_

Planung an der Unnaer StralRe STADT KAMEN
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TOP 5: Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen
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Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!




