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TOP 3: Bauland an der Schiene
Vorstellung der Rahmenplanung Dortmunder Allee V 4 sowie Sachstandsinformation zur 
Baumaßnahme „ehemaligen Polizeikaserne Dortmunder Allee“ | Ziele + Entwicklungsabsichten

 Ziel der Planung ist die Entwicklung des Vollzugsraumes V4 der Stadt Kamen im Rahmen der Landesinitiative „Bauland an 
der Schiene“ der BEG (Bahnentwicklungsgesellschaft).

Steckbrief:
 Flächengröße: 2,5 ha
 EigentümerIn: Auftakt: BLB/ jetzt: UKBS
 Besonderheit: denkmalgeschützte Polizeikaserne
 Ziel: Wohnbebauung; experimenteller Wohnungsbau
 Hürde: Denkmalschutz der ehemaligen Polizeikaserne
 Empfehlung: Rahmenplanung; Ausbau der Wegeverbindungen an dem Haltepunkt
 Schwerpunkt der Entwicklung: Lärmschutz, Wegeverbindung zum Haltepunkt, Bahnhofsumfeld für 

Radabstellanlage, städtebauliche Dichtetypologie

Ziele und Entwicklungsabsichten der Akteure:
 Stadt Kamen: Kurze und attraktive Wege zum Haltepunkt 
 Ministerium für Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung NRW (MHKBG NRW): Erfüllung nachfragegerechter 

Quote an geförderten Wohnungsbau, Dichtetypologien; Stärkung der Auslastung zentraler Versorgungsbereiche
 Regionalverbund Ruhr (RVR): Nutzung von ASB (Allgemeiner Siedlungsbereich) - Reserven entsprechend 

attraktiver Anbindung an den Haltepunkt
 Nahverkehr Westfalen-Lippe (NWL): Verbesserung der Infrastruktur von SPNV
 Deutsche Bahn AG: Entwicklung einer Zukunftsperspektive für das Empfangsgebäude am Kamener Bahnhof
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Am 24. Januar 1997 wurden gem. § 3 
DSchG NW die ehem. Polizeikaserne 
mit folgenden Bestandteilen in die 
Denkmalliste eingetragen:

 Verwaltungshaus
 Wirtschaftshaus
 Mannschaftshaus
 Antreteplatz
 Zufahrt
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 Das Plangebiet ist durch die Borsigstraße im 
Norden und Westen, die Unnaer Straße im 
Osten und die Dortmunder Allee im Süden 
erschlossen

 Kamener Bahnhof ist durch eine Fußgänger-
und Radfahrerunterführung im Norden 
angebunden

 Lage der Unterführung ist nicht optimal, 
sodass eine zweite Anbindung im 
Nordwesten des Plangebiets geplant ist

 Es existieren derzeit keine Fußgänger- und 
Radfahrerverbindung zwischen der 
Borsigstraße und der Dortmunder Allee 
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 Das Plangebiet wird durch eine heterogene 
Nutzungs- und Bebauungsstruktur, die sich 
aus Einfamilien- und Mehrfamilienhäusern 
sowie verschiedener gewerblicher 
Nutzungen zusammensetzt, gekennzeichnet

 Es befindet sich ein Lebensmittel-
Discountmarkt im Untersuchungsraum, zwei 
großflächige gewerbliche Betriebe im 
Norden und Westen des Plangebietes und 
ein kleinflächiger gewerblicher Betrieb 
westlich der ehem. Autobahnpolizei

 Die Wohnbebauung ist bis auf den 
Wohnkomplex an der Unnaer Str. als 
kleinteilig zu bezeichnen 

 Grundsätzlich überwiegt der 
Geschosswohnungsbau

 Neben den zwei Neurenaissance Villen 
entlang der Borsigstraße, befinden sich 
lediglich westlich der ehem. Polizei im 
rückwärtigen Bereich drei freistehende 
Einfamilienhäuser
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 Aufgrund der unmittelbaren Nähe zum 
Kamener Bahnhof und den 
dementsprechend dort verlaufenen 
Gleisanlagen (Hamm – Dortmund) 
unterliegt der Untersuchungsraum hohen 
Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr

 Bereits heute verläuft entlang der 
Borsigstraße eine Schallschutzwand (in Form 
einer Gabionenwand)

 Trotz der Schallschutzwand sowie der z.T. 
geschlossenen Bebauung werden im 
Plangebiet Lärmwerte von bis zu 70 dB (A) 
erreicht

 Künftige Entwicklungen sollten eine 
geschlossene Bebauung vorsehen, um die 
rückwärtigen Bereiche vor zu hohen 
Lärmpegelwerten zu schützen. Zudem sind 
ergänzende passive Maßnahmen zu 
ergreifen, um gesunde Wohn- und 
Arbeitsverhältnisse sicherzustellen. 
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 Potentiale:
- denkmalgeschützte Gebäude und Flächen 

der ehemaligen Autobahnpolizei als 
identitätsstiftende Merkmale des 
Plangebietes

- Borsigstraße als Fahrradstraße; Stärkung 
und Vorrang des nichtmotorisierten 
Individualverkehrs 

- vorhandene Bahnunterführung für 
Fußgänger und Radfahrer; schnelle und 
sichere Anbindung an den Bahnhof sowie 
die Innenstadt Kamens

 Restriktionen:
- Fläche der ehem. Autobahnpolizei weist 

Altlasten auf; Sanierung notwendig
- Lärmbelastungen ausgehend von den 

nördlich verlaufenden Gleisanlagen; 
Schallschutz erforderlich

- Lebensmitteldiscounter hat keine 
Erweiterungsmöglichkeit; Fläche vollständig 
am Standort ausgeschöpft
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Östlicher Bereich:
- Hofstruktur im Norden als Antwort auf die 

Fa. Lechtleitner
- Erschließung (F+R) von Norden
- Aufgreifen der baulichen Anordnung der 

ehem. Polizeikaserne im Osten; vorwiegend 
MFH

- Zentraler Quartiersplatz als 
Verbindungselement

Westlicher Bereich:
- Errichtung eines Parkhauses und einer 

Fahrradstation auf ehem. Bahnfläche
- Schaffung eines Fuß- und Radweges zur 

neuen Bahnüberführung
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WE (Gesamt): ca. 75
- davon in MFH: 55
- davon in EFH: 0

davon im Denkmal 
- (Polizei): 20/ (1 WE = ca. 100 qm)
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TOP 4: Bauvorhaben im Stadtgebiet

Planung an der Unnaer Straße
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Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit! 
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