Vorab per E-Mail: ingelore.peppmeier tadt-kamen.de,
matthias.breuer@stadt-kamen.de

An die

Stadt Kamen — Fachbereich Stadtmarketing und Wirtschaftsférderung
Frau Ingelore Peppmeier

Rathausplatz 1

59174 Kamen

Aufstellung eines Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kamen

hier: Stellungnahme der Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Bénen

Sehr geehrter Frau Peppmeier, sehr geehrter Herr Breuer,

wir, die Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Weetfelder Str. 38, 59199 Bonen, sind Betreiberin der
beiden Lidl-Filialen in Kamen. Grundstiickseigentiimer sind in beiden Fallen Drittunternehmen, von
denen wir die Filial-Grundstiicke samt Marktgebaude anmieten. Mit Blick auf die laufende Aufstel-
lung eines Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kamen mochten wir mit dieser Stellungnahme gern
friihzeitig unsere Einschatzung zur Einzelhandelsentwicklung in Kamen Uibermitteln.

In der Pressemitteilung zur Vorbereitung des neuen Einzelhandelskonzepts bringen Sie den Wunsch
zum Ausdruck, die Stadt Kamen im Wettbewerb sieben mittelsténdischer Handelszentren im Kreis
Unna attraktiv zu halten und zu gestalten. Sie wollen Handlungsfahigkeit und eine fundierte Grund-
lage fiir die Einzelhandelssteuerung schaffen. Zu einem attraktiven Handelszentrum, das gleichzeitig

eine lebenswerte Heimat fiir die Kamener Birgerinnen und Biirger darstellt, gehort auch eine starke
und attraktive Nahversorgung.

Es entspricht unserem Selbstverstindnis und unserer Stellung als bedeutender Nahversorger der
Stadt Kamen, die Nahversorgung weiterhin zu sichern und zu verbessern. Aus diesem Grunde
méchten wir die Gelegenheit ergreifen und uns an der kiinftigen Gestaltung beteiligen.
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Unserer diesbeziiglichen Stellungnahme méchten wir nachfolgend eine kurze Erlduterung unserer
allgemeinen Entwicklungsziele voranstellen, bevor wir auf die derzeitige Planungssituation und un-

sere Vorschlage, insbesondere hinsichtlich der Ausweisung der Zentralen Versorgungsbereiche,
eingehen.

A.
Ziele der Firma Lidl in Kamen

1. Die Firma Lidl beabsichtigt, die bestehenden Filialstandorte den aktuellen und einheitlich
geltenden Filialstandards anzupassen und zu modernisieren. Durch die Modernisierung sol-
len insbesondere die Voraussetzungen geschaffen werden fiir

. eine verbesserte und angenehme(re) Kundenfiihrung,

° eine grofRziigigere und attraktive(re) Warenprasentation ohne Sortimentserweite-
rung,

° generationenfreundlicheres Einkaufen durch verbreiterte Génge und die Senkung
der Regalhohen,

° die Optimierung der internen Logistikablaufe,

o eine weiter verbesserte Arbeitsplatzgestaltung fiir unsere Mitarbeiter (z. B. durch
erweiterte Aufenthaltsrdume) sowie

° eine verbesserte Energieeffizienz (z. B. durch den Austausch alterer Technik, den
Einsatz von energiesparender LED-Leuchttechnik sowie moderner Kiihimébel mit
Wérmeriickgewinnung zur Gebéaudebeheizung).

Die Modernisierungsmafnahmen gewahrleisten, dass unser Filialbestand auch in Zukunft
attraktiv bleibt, an zeitgeméRe Baustandards angepasst ist und zu einer bedarfsgerechten
Versorgung der Bevélkerung beitragen kann.

Die Schaffung verbreiterter Génge dient nicht nur der groRziigigen Warenprasentation, son-
dern ist vor allem den aktuellen Fléachenanforderungen an barrierefreies Bauen geschuidet.
Alleine die Verbreiterung der Gangbreiten von 2,20 m auf 3 m, wie es dem heutigen Stan-
dard entspricht, hat fiir sich genommen einen Zuwachs von 250 m? Verkaufsflache zur Folge.
Dass mehr Raum geschaffen wird, ohne zugleich die Flachen, auf denen Waren angeboten
werden, zu vergroBern, kénnen wir aufgrund beispielhafter Untersuchungen belegen: So
werden etwa bei einer Verkaufsfldchenerweiterung um 600 m? (von 800 m? auf 1.400 m?)
gerade einmal auf 70 m? (1) neue Regale aufgestellt. Die ubrigen Flachen gehen vornehmlich



zugunsten der Verkehrswege. Diese UmbaumaBnahmen sind im Besonderen erforderlich,

um auch mobilititseingeschrinkten Personen eine barrierefreie Nahversorgung zu gewahr-

leisten.

Gleichzeitig fuhrt die zusatzliche Verkaufsflache nicht zu einem deutlich hdheren Umsatz der
jeweiligen Filiale, was auf den folgenden Umsténden beruht:

° Die LidI-Filialen sind an ihren gegenwartigen Standorten ganz Uberwiegend etab-
liert. Gleiches gilt fiir die Angebotsstrukturen im Standortumfeld der Filialen. Es ist
folglich davon auszugehen, dass sich die Einkaufsorientierungen und damit das
Einkaufsverhalten der Kundinnen und Kunden bereits im Wesentlichen herausge-
bildet haben und nicht wesentlich verandern werden.

° Die modernisierungsbedingte Verkaufsﬂéichenerweiterung bewirkt — absatzwirt-
schaftlich betrachtet — einen Riickgang der so genannten Flachenproduktivitét.

Diese MaRnahmen stellen keine Besonderheiten der Firma Lidl dar. Vielmehr ist die Ent-
wicklung hin zu gréReren Verkaufsflachen und moderneren Méarkten eine generelle Tendenz
im Lebensmitteleinzelhandel, um der veranderten Nachfragesituation der Kunden zu ent-
sprechen.

Die Erweiterung der Verkaufsflichen ist als nachvollziehbare Entwicklung grundsétzlich an-
erkannt. In diesem Sinne hat etwa auch das Bundesverwaltungsgericht schon vor fiinfzehn
Jahren! unter Bezugnahme auf den Bericht der Arbeitsgruppe ,Strukturwandel im Lebens-
mitteleinzelhandel“ ausgefiihrt, dass seit 1987 die Anspriiche und Erwartungen der Kaufer
an Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die der wohnungsnahen Versorgung dienen, gestie-
gen sind. Der unumkehrbare Trend zu Selbstbedienungsladen mit einem immer breiteren
Warenangebot habe zu einem entsprechenden Bedarf an Fléchen fiir das Befahren mit Ein-
kaufswagen sowie fiir eine attraktivere Prisentation der Waren gefiihrt. Die Arbeitsgruppe
habe unter Beriicksichtigung von umfangreichem Tatsachenmaterial und der Einschatzun-
gen der Spitzenverbande des Einzelhandels festgestellt, dass Mérkte mit einer Verkaufsfls-

che von rund 900 m? zwar noch wirtschaftlich betrieben werden kdnnen. Um allerdings auf

' BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 — 4 C 10.04 —, juris unter Bezugnahme auf: VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom
13.07.2004 — 5 S 1205/03 —, juris sowie: Bericht der Arbeitsgruppe , Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und
§ 11 Abs. 3 BauNVO*, 2002.



Dauer die Markte weiterhin wirtschaftlich betreiben zu kénnen, sei eine Verkaufsfliche von
rund 1.500 m? erforderlich.

Auch in Kamen méchten wir den insoweit nachvollziehbaren Erwartungen unserer Kunden
gerecht werden und unsere Mérkte an die aktuellen Marktgegebenheiten anpassen. Diese
Ziele kénnen allerdings nur erreicht werden, wenn mit der Modernisierung der Lidl-Filialen
eine Verkaufsflachenerweiterung einhergeht.

Hinsichtlich unserer beiden bestehenden Filialen in Kamen beabsichtigen wir, die Stand-
orte wie folgt zu modernisieren:

e Liinener StraBe 59
Die Verkaufsflache des bestehenden Lidl-Markts betragt derzeit weniger als
800 m2. Um einen modernen Lebensmitteleinzelhandel am Standort Liinener Stralle
realisieren zu knnen, wiirden wir die Verkaufsflache in Zukunft gern hin zur GroR-
flachigkeit erweitern.

e Dortmunder Allee 14
Die Filiale an der Dortmunder Allee verfugt zwar bereits iiber eine Verkaufsfliche
von Uber 800 m?, ist also groffléchig im baurechtlichen Sinne. Auch hier besteht
jedoch Erweiterungsbedarf, um den zuvor genannten Anforderungen an einen mo-
dernen Lebensmittelmarkt gerecht werden zu konnen. Diesen wiirden wir in Zukunft
gern umsetzen.

Um fiir die beabsichtigen Modernisierungen eine entsprechende planerische Grundlage zu
schaffen, wiirden wir es nachdriicklich begriiRen, wenn unsere nachfolgenden allgemeinen
und konkret standortbezogenen Anmerkungen im weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kamen beriicksichtigt wiirden.

B.
Erfassung der Zentralen Versorgungsbereiche

l. Bestehende Planungssituation und allgemeine Ausweisung von Zentralen

Versorgungsbereichen bei einer Neuaufstellung



1.

Fur die Stadt Kamen liegt derzeit noch kein eigenstandiges Einzelhandelskonzept vor. MaR-
gebliche Planungsgrundlage fir die Einzelhandelssteuerung ist daher das .Regionale Ein-
zelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche* (im Folgenden
»Regionales Einzelhandelskonzept*), zuletzt fortgeschrieben im Jahr 2013.

Entsprechend der GroRfiachigkeit der Planung - sie reicht von Gelsenkirchen im Westen bis
Werl im Osten — weist das Regionale Einzelhandelskonzept lediglich Kamen insgesamt als
Hauptzentrum des Einzelhandels aus und identifiziert zwei Einzelhandels-Agglomerationen
mit einer Gesamtverkaufsfliche von iiber 5.000 m?, nimmt aber innerhalb des Kamener
Stadtgebiets keine weiteren Differenzierungen vor.

So wird pauschal der gesamte Innenstadtbereich Kamens als Zentraler Versorgungsbereich
ausgewiesen. Einzelhandelsstandorte auRerhalb der Innenstadt finden keinerlei Beriicksich-
tigung.
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Datenband zum Regionalen Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet, S. 79

Schon die Tatsache, dass von dieser Einordnung lediglich ein groRerer Lebensmitteleinzel-
héndler, namlich der Rewe-Markt an der KampstraRe 8 mit einer Verkaufsfliche von
1.025 m2, berlicksichtigt wird, zeigt, dass die gegenwirtige Planungssituation auf nur regio-
naler Ebene die relevanten Einzelhandelsstandorte in Kamen nicht hinreichend erfasst.



Vor diesem Hintergrund begriien wir ausdriicklich die Bestrebungen der Stadt Kamen, ein
eigenes, modernes Einzelhandelskonzept aufzustellen. Nur so kann das Einzelhandelsan-
gebot der Stadt differenziert erfasst und eine moderne Planungsgrundlage fiir die Einzelhan-
delssteuerung der kommenden Jahre geschaffen werden.

Moderne Einzelhandelskonzepte setzen heutzutage auf ein Strukturmodell, das die Stand-
orte der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in

» zentrale Versorgungsbereiche (Hauptzentren, Nebenzentren, Nahversorgungszen-
tren),

* siedlungsrdumilich intergierte Ergénzungsstandorte (Nahversorgungsstandorte) und

¢ siedlungsraumliche nicht integrierte Ergénzungsstandorte (Sonderstandorte)

einordnet. So sieht es grundsétzlich auch das Regionale Einzelhandelskonzept vor (S. 40),
ohne diese Differenzierung aber selbst vollumféanglich vorzunehmen. Hier ist es also an den
Stédten, die regionalen Vorgaben in eigenen Einzelhandelskonzepten zu konkretisieren. Nur
so wird eine sachgerechte und angemessene Funktions- und Entwicklungsbeschreibung des
jeweils betrachteten Bereichs bzw. des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs ermdglicht und der
Lebensmitteleinzelhandel in die Lage versetzt, den im Laufe der Zeit immer weiter gestiege-
nen (und kiinftig weiter wachsenden) Anforderungen gerecht zu werden, die die Kundinnen
und Kunden an Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe stellen — nicht nur zu Deckung ihres per-
sonlichen Bedarfs, sondern auch, um die notwendige Einkaufszeit, die immer 6fter auf dem
Weg von der Arbeitsstétte in die ,eigenen vier Wznde* stattfindet, méglichst angenehm ver-
bringen zu kdnnen.

Unter den Nachbargemeinden im Kreis Unna, gegeniber denen sich die Stadt Kamen als
Handelsstandort behaupten will, hat beispielswiese die Kreisstadt Unna 2018 ihr Einzelhan-
delskonzept fortgeschrieben und gegeniiber den im Regionalen Einzelhandelskonzept vor-
gesehenen Bereichen ,Innenstadt’, ,Kénigsborn* und ,Massen® noch die Nahversorgungs-
zenten ,Kastanienhof* und ,Berliner Allee als Zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen.
Bereits 2014 hatte die Stadt Schwerte, fiir die das Regionale Einzelhandelskonzept wie fiir
Kamen nur die Innenstadt als Zentralen Versorgungsbereich ausweist, ebenfalls in Zusam-
menarbeit mit dem Planungsbiiro Junker + Kruse ein eigenes Einzelhandelskonzept aufge-
stellt und drei weitere Bereiche als Zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen. Auch die

Stadt Linen hat kiirzlich ihren ,Masterplan Einzelhandel* fortgeschrieben und in gegeniiber



dem Regionalen Einzelhandelskonzept differenzierterer Art und Weise auch Nahversor-
gungszentren und Einzelstandorte (vorrangig des Lebensmitteleinzelhandels) ausgewiesen.
Gleiches gilt fiir die Stadte Frondenberg (2009) und Selm (2005). An dieser Ausgestaltung
sollte sich auch die Stadt Kamen bei der Aufstellung des Einzelhandelskonzepts orientieren.

21 Zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB sind raumlich abgrenzbare Bereiche
einer Stadt oder Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — hiufig
erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt (BVerwG, Urteil vom
11.10.2007 — 4 C 7.07 —, juris).

Eine weitergehende Definition hat das BVerwG in der genannten Entscheidung nicht vorge-
nommen. Auch das Regionale Einzelhandelskonzept verzichtet auf eine solche. Im Laufe
der Zeit haben sich in der Rechtsprechung jedoch Kriterien herausgebildet, nach denen die
Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche sinnvoll erfolgen kann.

e Entscheidend ist zunéchst eine stiadtebaulich integrierte Lage.2 Fiir eine solche
sind mehrere Faktoren entscheidend. Es muss zum einen ein raumlicher Zusam-
menhang zu den weiteren Nutzungen im Zentralen Versorgungsbereich wie auch
zur vorhandenen Wohnbebauung bestehen. Zum anderen muss die zentrale Lage
eine gute Erreichbarkeit fir die Wohnbevélkerung allgemein, insbesondere aber
auch fiir die nicht motorisierte Bevolkerung, mit sich bringen. Insofern sind die jewei-
ligen rdumlichen Abstande?® ebenso in den Blick zu nehmen wie stadtebauliche Z3-
suren* oder auch Verbindungen. Das auszuweisende Gebiet muss eine zusammen-
hédngende Versorgungslage darstellen. Gerade die Lage an einer gemeinsamen
ErschlieRungsstrae kann im Einzelfall eine stadtebauliche Verbindung begriinden
— insbesondere, wenn sie die fuBlaufige Erreichbarkeit® zwischen den Nutzungen
verbessert. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Schwerte, die unter den Gemein-
den des Kreises Unna der Stadt Kamen mit Blick auf Einwohnerzahl und Gré3e am

ehesten vergleichbar ist, zieht hier ebenfalls die Bebauungsstruktur, Gestaltung und

2 Zu diesem Merkmal BVerwG, Urteile vom 17.12.2009 — 4 C 1.08 und 4 C 2.08 -, juris; VGH Miinchen, Urteil vom
13.12.2011 ~ 2 B 07.377 —, juris; OVG Miinster, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 32/11 NE -, juris; VG Leipzig, Urteil
vom 26.11.2014 - 4 K 981/12 —, juris; OVG Miinster, Urteil vom 05.06.2018 — 2 A 2529/16 —, juris.

3 Hierzu VG Karlsruhe, Urteil vom 12.09.2012 - 7 K 1780/10 —, juris; OVG Minster, Urteil vom 05.06.2018 — 2 A
2529/16 —, juris.

4 Der VGH Baden-Wiirttemberg (Urteil vom 20.11.2011 — 8 S 1438/09 —, juris) spricht insoweit von ,infrastrukturellen
und funktionalen Zasuren“. Hierzu auch OVG Lineburg, Beschluss vom 10.01.2014 — 1 ME 158/13 —, juris.

5 Hierzu VG Karlsruhe, Urteil vom 12.09.2012 — 7 K 1780/10 —, juris; OVG Lineburg, Urteil vom 06.06.2016 — 1 KN
83/14 —, juris; OVG Miinster, Urteil vom 15.11.2017 -7 A 2048/15 —, juris; OVG Miinster, Beschluss vom 25.05.2018
-4 B 707/18 -, juris; OVG Miinster, Urteil vom 25.06.2019 — 10 D 88/16.NE -, juris.



Dimensionierung der Verkehrsstruktur sowie das Vorhandensein von Barrieren
(Straflen, Bahnlinien etc.) als maRgebliche Kriterien heran.

e Weiter liegt dem Begriff des ,Zentralen® Versorgungsbereichs das Verstandnis zu-
grunde, dass die fiir die Nahversorgung erforderlichen Dienstleistungen in dem Zent-
rum ,,konzentriert“ angeboten werden.” Eine Multifunktionalitst aus Dienstleistun-
gen, Einzelhandel und Gastronomie wird beispielsweise auch in Schwerte als maf-
geblich angesehen.® Zu dieser Konzentration bzw. Zentrenbildung tragen die jewei-
lige Nutzungen mit unterschiedlichem Gewicht bei.? Fungiert ein gréRerer Betrieb als
Magnetbetrieb und Frequenzbringer fiir das gesamte Areal, ist er zwangslaufig eher
dem Zentralen Versorgungsbereich zuzurechnen als kleinere, untergeordnete Nut-
zungen.

e Schlielich sind auch bereits vorhandene planerische Ausweisungen'® mit Bezug
zur Einzelhandelssteuerung bei der Ausweisung zu beriicksichtigen.

2.2 Neben dem Zentralen Versorgungsbereich kénnen weitere Einzelhandelsstandorte als Nah-
versorgungsstandorte ausgewiesen werden. Sie libernehmen die wohnungsnahe Grundver-
sorgung, die die Zentren allein nicht ieisten kdnnen. Voraussetzung ist, dass die Standort-
bereiche Wohnsiedlungsgebieten unmittelbar zugeordnet sind und so (unter anderem) die
Nahversorgungsfunktion fiir ihr fuBlaufig erreichbares Umfeld (ibernehmen.!" Sie werden
zwar nicht wie Zentrale Versorgungsbereiche raumlich abgegrenzt, aber als schiitzens- und
erhaltenswerte Versorgungsstandorte in der Planung — auch im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO - positiv beriicksichtigt.!?

Il. Einordnung der Lidl-Filialstandorte in die Versorgungslagen in Kamen

Unter Berticksichtigung der vorstehenden Kriterien mdchten wir nachfolgend zur Neuaufstel-
lung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kamen wie folgt Stellung nehmen:

6 Einzelhandelskonzept Schwerte, S. 157.

" Vgl. zu diesem Merkmal OVG NRW, Urteil vom 01.07.2009 — 10 A 2350/07 —, juris; VGH Miinchen, Urteil vom
13.12.2011 — 2 B 07.377 —, juris; OVG Minster, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 32/11 NE -, juris; OVG Schieswig,
Urteil vom 29.06.2016 — 1 LB 7/14 —, juris; OVG Miinster, Urteil vom 15.11.2017 — 7 A 2048/15 —, juris.

8 Einzelhandelskonzept Schwerte, S. 156.

® Vgl. zu diesem Merkmal OVG NRW, Urteil vom 01.07.2009 — 10 A 2350/07 —, juris.

' BVerwG, Urteil vom 11.20.2007 — 4 C 7.07 —, juris; OVG NRW, Urteil vom 25.06.2019 — 10 D 88/16.NE -,
juris; OVG Liineburg, Beschluss vom 03.04.2019 — 1 MN 129/18 -, juris.

" Einzelhandelskonzept Schwerte, S. 101.

'2 Einzelhandelskonzept Schwerte, S. 101 f.



2.1

Ausweisung entsprechend dem Regionalen Einzelhandelskonzept

Ausgehend von der derzeitigen Ausweisung des Zentralen Versorgungsbereichs ,Kamen*“
im Regionalen Einzelhandelskonzept wiirden beide unserer Standorte ganzlich unberlick-
sichtigt bleiben.

Derzeitige Ausweisung des ZVB mit Einzeichnung der Lidl-Standorte

Stellungnahme zur zukiinftigen Ausweisung

Beide Standorte bzw. deren umliegende Bereiche erfiillen jedoch die zuvor genannten Kri-
terien fiir eine Ausweisung als Zentraler Versorgungsbereich in Form eines Nahversorgungs-
zentrums bzw. als Nahversorgungsstandort.

Lidl-Filiale Liinener StraRe 59



Die Lidl-Filiale an der Liinener StraRe 59 befindet sich in einer Umgebung, die nach ihrer

faktischen Pragung als Nahversorgungszentrum einzuordnen ist.

Die Lidl-Filiale befindet sich in stidtebaulich integrierter Lage. Die Liinener StraRe als
gemeinsame ErschlieBungsstraRe verbindet zahlreiche Einzelhandelsbetriebe, darunter vier
Lebensmitteleinzelhandler, die in einem dichten raumlichen Zusammenhang zueinander ste-
hen. Der Lidl-Markt einerseits und der Rewe- und Aldi-Markt an der Linener StralRe 225
andererseits liegen nur ca. 550 m voneinander entfernt. Eine solche Strecke kann zu FuR in
ca. 7 Minuten zuriickgelegt werden und stellt sich fiir die umliegende Wohnbevélkerung mit-
hin als zusammenhéangende Versorgungslage dar. Stadtebauliche oder topographische Za-
suren oder Barrieren sind nicht vorhanden. Vielmehr befindet sich zwischen und anschlie-
Bend an den Lidl-Markt und die anderen Einzelhandler entlang der Liinener StrafRe durch-
gehende Wohnbebauung, hauptséchlich bestehend aus Mehrfamilienhausern. Auch ein ent-
sprechender Bebauungszusammenhang ist also gegeben. Erganzt durch den Getrénkehan-
del an der Liinener Str. 186 versorgen die genannten Markte die gesamten nordlich, westlich
und stddstlich angrenzenden Wohngebiete, die im Ubrigen (iber keine weiteren Lebensmit-
telangebote verfiigen.

Einzelhandelsangebot entlang der Liinener Straf3e

Das im Sinne eines Zentralen Versorgungsbereichs ,,konzentrierte® (Einzelhandels-)Ange-
bot wird geprégt von der Lidl-Filiale sowie dem Rewe- und Aldi-Markt als Magnetbetriebe
und Frequenzbringer. Dass der Lidl-Markt sich nicht unmittelbar zentral im beschriebenen



Bereich befindet muss angesichts seiner Gewichtigkeit und Funktion fiir den Nahversor-
gungsstandort in der Betrachtung zuriicktreten. Die Magnetbetriebe werden namlich durch
die weiteren entlang der Liinener Strale gelegenen Dienstleistungsbetriebe zu einer zusam-
menhéngenden Versorgungslage verbunden. So werden die Lebensmittelméarkte von
zahireichen Dienstleistungsbetrieben wie der Ergotherapiepraxis an der Liinener Str. 64 und
der Autowerkstatt an der Liinener Str. 204a und 30-32, dem Friseurgeschéft an der Liinener
Stralle 20 sowie gastronomischem Angebot durch das Eiscafé/Pizzeria Milano an der Liine-
ner Str. 39 ergénzt. Auch weitere Einzelhéndler, wie etwa die Béckerei Heuel, das Schuhcen-
ter Siemes und der Softwarehandler ,DISK* an der Herbert-Whner-Strae 1 ergsnzen das
Angebot. Hierdurch entsteht eine fiir ein Nahversorgungszentrum typische Multifunktionalitzt
aus Einzelhandel, Dienstleitungen und Gastronomie.

Auch der Flachennutzungsplan versteht das Areal rund um die Linener Strafle als — ge-
genlber der nordlichen Wohnbebauung abzugrenzendes — zusammenhangendes Gebiet
und stellt es ebenso wie die Innenstadt als Gemischte Bauflache (M) dar.

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt Kamen



2.2

Auch der Regionalplan weist den hier relevanten Bereich fast vollstandig als Allgemeinen
Siedlungsbereich aus, der gem. Ziel 6.5.1 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfa-

len auch die Ansiedlung von groBflachigem Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO ermog-
licht.

Ml

Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg

Die bestehende raumliche Situation entlang der Liinener StralRe spricht demnach klar dafir,
das genannte Areal einschlieflich des Lidl-Marktes als Zentralen Versorgungsbereich der
Kategorie Nahversorgungszentrum auszuweisen.

Lidl-Filiale Dortmunder Allee 14

Unsere Filiale an der Dortmunder Allee 14 erfiillt samtliche Kriterien fiir eine Klassifizierung
als Nahversorgungsstandort.

Fur einen groRen Teil der Einwohner des Stadtteils Sidkamen stellt der Lidl-Markt die ein-
zige Méglichkeit einer wohnungsnahen Grundversorgung dar. Zudem liegt er siedlungs-
raumlich integriert. Das direkte Umfeld des Standorts ist in zwei Himmelsrichtungen von
zusammenhangender Wohnbebauung gepragt, aus der eine fuBlaufige Erreichbarkeit des
Standortes gegeben ist, ohne dass stadtebauliche Barrieren (wie z.B. Hauptverkehrsstralen
oder Bahngleise) den Standort von der Wohnbebauung separieren.



Im vorliegenden Fall befindet sich die Wohnbebauung des Stadtteils Siidkamen in dstlicher
und stdlicher Richtung vom Vorhabengrundstiick, wie die nachfolgende Abbildung zeigt:
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Stadtebauliche Barrieren befinden sich erst nérdlich des Lidl-Marktes in Form der
Bahntrasse sowie in dstlicher Richtung in Form der stark befahrenen B 233, die die westlich
davon gelegenen Wohngebiete von den éstlich davon gelegenen Gewerbeflachen trennt.
Ebendiese stadtebaulichen Barrieren trennen Siidkamen auch von den einzigen anderen
beiden raumlich erreichbaren Lebensmitteleinzelhéndlern, dem Aldi-Markt am Hemsack 6
und dem Kaufland-Markt am Sonderstandort Zollpost.

Fur die Nahversorgung des Stadtteils ist der Lidl-Markt mithin unverzichtbar und sollte durch
eine Ausweisung als Nahversorgungsstandort mit Erweiterungsoptionen im Einzelhandels-
konzept entsprechend gesichert und gestarkt werden.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere vorstehenden Anmerkungen im weiteren Verlauf der Auf-
stellung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kamen berlicksichtigen wiirden. Zugleich méchten
wir diese Stellungnahme auch mit dem Angebot verbinden, mit lhnen und den beteiligten politischen
Gremien in einen weiteren Dialog zu treten.



Gern stehen wir lhnen fiir Gespréche oder Riickfragen zu unserer Stellungnahme jederzeit zur Ver-
figung.

Mit freundlichen GriiRen

Lidl GmbH & Co KG
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ppa. Staszak i.V. Gottschlich



