Gestaltungssatzung der Stadt Kamen

Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Fldchen bebauter
Grundstlcke fur den Bebauungsplanbereiche Nr. 68 Ka ,,Im Grund“

(Entwurf)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 am 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), i.V.m. dem § 89 der
Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten am 4.
August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt ge&ndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109) hat der Rat der Stadt Kamen in
seiner Sitzung vom XX.XX.XXXX folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Siedlung im Bebauungsplanbereich Nr. 68 Ka ,Im Grund® ist in den 1930er Jahren
errichtet worden und im Laufe der Zeit einigen baulichen Veranderungen unterlegen. Sie hat
dennoch erhebliche stadtebauliche Qualitaten, die bis in die heutige Zeit ablesbar sind.
Dieses driickt sich vor allem in dem geschlossenen Siedlungscharakter aus, der bis heute
bewahrt blieb. Die Stadt Kamen stuft den gesamten Siedlungsbereich, aufgrund seiner bis
heute erkennbaren stadtebaulichen Qualitat, als erhaltenswert ein. Der Bebauungsplan Nr.
68 Ka ,Im Grund® wurde im Jahre 2006 rechtskraftig. Er wurde aufgestellt, um bei einer
VeraulRerung des Wohnungsbestandes durch die Wohnungsbaugesellschaft ein
stadtebauliches Regelungsinstrument zu besitzen, das sowohl die stadtebaulichen
Qualitaten der Siedlung langfristig sichert, aber auch behutsame Erweiterungsmaoglichkeiten
bietet.

Erganzend zu den Regelungen des Bebauungsplanes wird hiermit die vorliegende
Gestaltungssatzung gem. § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) als Ortsrecht erlassen. Durch die Festsetzungen der Satzung, die sich auf wesentliche
charakteristische und stadtebaulich relevante Gestaltungsmerkmale beschrankt, soll der
urspringliche und homogene Siedlungscharakter und das auf3ere Erscheinungsbild
gesichert werden. Hierbei wird den Eigentimern gentigend Raum verbleiben, die

Hauser modernen und zeitgemafen Wohnbediirfnissen anzupassen. Die
Gestaltungssatzung ist die Fortschreibung der vorherig giltigen Gestaltungssatzung die der
Rat der Stadt Kamen in seiner Sitzung am 22.06.2006 beschlossen hat. Der Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung bezieht sich auf den Bebauungsplan Nr. 68 Ka ,Im Grund®.

8 1 Ziele der Satzung

Diese Satzung soll dazu dienen, die Gestaltungsmerkmale des Gebaudebestandes und
der Freiflachen im Geltungsbereich zu sichern. Notwendige bauliche Veranderungen
zur Verbesserung der Bausubstanz und des Wohnwertes sollen ermdglicht und dabei
so gesteuert werden, dass die gestalterische Qualitat des Gesamtensembles nicht
beeintrachtigt wird.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den gesamten Bereich des
Bebauungsplans Nr. 68 Ka ,Im Grund“ mit Ausnahme der Flurstticke:

Gemarkung Kamen, Flur 14, Flurstiicke 110, 285, 580, 581, 598, 599



Gemarkung Kamen, Flur 36, Flurstiicke 143, 171
Fur die betreffenden Flurstiicke gelten gesonderte Regelungen, die im Weiteren erlautert
werden.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich und Genehmigungspflicht

Alle baulichen und gestalterischen MalRBnahmen, die eine Veranderung des Grundstiicks
betreffen und in dieser Satzung geregelt sind, unterliegen den Bestimmungen dieser
Satzung. Dieses gilt fiir Vorhaben, die gem. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
genehmigungspflichtig sind, ebenso fur die gem. § 62 BauO NW genehmigungsfreien
Vorhaben.

Weitergehende planungs- und bauordnungsrechtliche Vorschriften der Landesbauordnung,
des Baugesetzbuches und des Bebauungsplanes in der jeweils glltigen Fassung bleiben
durch die Festsetzungen unberihrt.

8 4 AuRenfassaden

(1) Als AuRenfassadenbekleidungen sind ausschlieflich glattgeputzte Wandflachen bzw.
geringflgig gekdrnte Putzflachen (Kratzputzstruktur, KorngréRe bis max. 3 mm) zulassig.

(2) Die AulRenfassaden einer zusammenhangenden Hausgruppe sind in aufeinander
abgestimmten Farbtonen zu streichen. Ein entsprechendes Farbkonzept muss vor Beginn
der Arbeiten durch den zustandigen Fachbereich der Stadt Kamen genehmigt werden. Als
Farbe des Putzes bzw. Anstrichs der Hauptgeb&aude sind Creme- und Grautdne zulassig.
Farbliche Akzente kénnen in Blau-, Grinblau- und Grinténen angebracht werden, diese
mussen aber zum Hauptanstrich aus Creme- und Grauténen wesentlich untergeordnet sein.
Die zu verwendenden Farbtdne entsprechen zum Teil der RAL-Farbpalette aber auch dem
NCS-Farbsystem:

Fassade:

Fassade, Faschen, Untersichten: Cremewei3 RAL 9001
ausschlieBlich Fassade: Grau NCS 2002-B:

Sockel: NCS-5502-B
Farbakzente:

blau (dunkel) NCS 4030-B
blau (mittel) NCS 3030-B

grinblau (dunkel) NCS 4020-G10Y
grunblau (mittel) NCS 3020-G10Y

grun (dunkel) NCS 3030-G40Y
grin (mittel) NCS 2020-G40Y

Die Hausnummern kénnen in den o.a. Fassaden- und Farbakzentfarben auf die Fassade
aufgebracht werden. In diesem Zusammenhang darf auch die Farbe grau (NCS 3502-B)
verwendet werden.

(3) Das Aufbringen eines Warmedammverbundsystems ist bei Modernisierung der Geb&ude



maoglich. Die Sockel, Putzfaschen und Haustlrrahmen sind abgestimmt auf das Farbkonzept
farblich nachzubilden.

8 5 Fenster- und Turdéffnungen

(1) Fenster- sowie Turformate und ihre Anordnung sind auf der stral’enzugewandten
Gebaudeseite zu erhalten. Die Verkleinerung oder VergréRerung von Offnungen zur
Stral3enseite ist nicht zulassig.

(2) Die Herstellung neuer Tir- und Fensterdffnungen ist nur auf der Gartenseite zulassig.
(3) Fensterrahmen sind mit wei3er Oberflache ohne Sprossen auszufihren.

(4) Die gestalterische Struktur der Hauseingangsturen ist schlicht zu halten. Unzulassig
sind insbesondere Ornamente und Verzierungen aus Metall. Der zu verwendende Farbton
der Hauseingangstir ist Anthrazit (RAL 7016). Als Briefkésten sind freistehende
Briefkastenanlagen in der Farbe der Haustiiren zulassig.

(5) Bei zukiinftigen Einbauten von Rollladenkasten sind nur innenliegende zulassig. Sie
durfen nach aufRen nicht sichtbar sein.

(6) Im Haustirbereich ist die Montage von Vordachern in Form von leichten, ausschlieflich
an der Fassade hdangend montierten Klarglasdéachern moglich. Als Dachform wird das
Pultdach festgesetzt. Die Glasdacher sind bei zusammenhangenden Hausgruppen
aufeinander abzustimmen. Seitenelemente sind nicht zulassig.

§ 6 Dacher

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung sind Dachpfannen in roten bis
rotbraunen Farbténen zu verwenden, wobei glasierte Dacheindeckungen — unabhangig vom
Farbton —ausgeschlossen sind. Die dulRere Farbgestaltung sowie die Material- und
Formatwahl der Dacheindeckung zusammenhé&ngender Hausgruppen ist einheitlich
vorzunehmen.

(2) Die gesamte Breite aller Dachflachenfenster einer Dachflache darf insgesamt maximal
1/2 der Gesamtbreite des Daches betragen.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(4) Dachgauben mussen einen Mindestanstand von 0,50 cm zur Flurstlicksgrenze

und zur aulBeren Giebelwand besitzen. Die gesamte Breite aller Dachgauben einer
Dachflache darf insgesamt maximal 1/2 der Gesamtbreite des Daches betragen.

(5) Die Montage von Satellitenantennen zum TV-Empfang ist nur auf der Gartenseite, d.h.
auf der dem offentlichen Stral3enraum abgewandten Seite, zulassig.

8 7 Anbauten

(1) Anbauten sind in ihrer Farbgestaltung an die Farbe des Hauptgebaudes anzupassen
und muassen sich dem Hauptgeb&ude in Form und Mal3stablichkeit unterordnen.

(2) Anbauten sind lediglich an der dem &ffentlichen Stral3enraum abgewandten Seite
zulassig.



Néaheres regelt der Bebauungsplan Nr. 68 Ka ,Im Grund®

§ 8 AuRenanlagen

(1) Die straBenzugewandten Vorgarten und Géarten durfen nicht dauerhaft als Arbeits- und
Lagerflache genutzt werden. Die Vorgarten sind als Wiesenflache oder Ziergarten
anzulegen und zu pflegen. Nutzgarten sind lediglich in den rickwartigen Gartenbereichen
zulassig.

(2) Maximal durfen 50 % des Vorgartenbereiches versiegelt oder befestigt sein.

(3) Einfriedungen des Vorgartenbereiches sind nicht zuldssig. Ausnahme sind
Bepflanzungen und Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m.

(4) Einfriedungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zu den jeweiligen
Gebaudevorderkanten kénnen ausschlie3lich durch Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen, Stahlgitter- oder Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,20 vorgenommen
werden. An das Geb&ude anschlielende Sichtschutzwande im Bereich von Terrassen
und Sitzplatzen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m auf einer Lange von 3,50 m zul&ssig.

(5) Die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Einfriedungen in Form von
Ziegelmauern sind als charakteristischer Bestandteil des Siedlungsbildes zu erhalten.
Dargestellt sind die zu erhaltenden Einfriedungen in beiliegendem Lageplan.

(6) Muilltonnenstandplatze in den Vorgéarten sind abzupflanzen bzw. durch in voller
Hohe hinterpflanzte Zaune in einer Hohe von max. 1,20 m abzuschirmen.

8 9 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder an der Statte der Leistung zulassig und
sind ausschlief3lich neben den Hauseingéngen anzubringen.

(2) Hinweisschilder dirfen nicht beleuchtet sein. Die max. Gréf3e darf 0,35 x 0,50 m
nicht Gberschreiten.

8 10 Ausnahmen

Ausnahmen von den o.a. Regelungen bestehen lediglich fir die Gebaude, die sich auf den in
§ 2 definierten Flursticken befinden.

Bei MalBhahmen, die das auf3ere Erscheinungsbild der betreffenden Gebaude verandern, ist
jeweils eine Erlaubnis seitens der Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Kamen erforderlich. Diese
geht zwingend einher mit einer intensiven Bauberatung. Ziel ist es, dass

sich die aufgefuhrten Geb&ude, die sich auf Grund ihres individuellen Erscheinungsbildes
nicht einfligen, der sonstigen Siedlungscharakteristik anpassen.

§ 11 Abweichungen
Abweichungen konnen im Einvernehmen mit der Gemeinde im Einzelfall zugelassen werden,

wenn die Grundziige der beabsichtigten Gestaltung dieser Satzung gewahrt bleiben und dies
mit den offentlichen und stadtebaulichen Belangen vereinbar ist.



§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder einer auf
Grund der Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 86 (1) Nr. 20 BauO NRW.

Gem. § 86 (3) BauO NRW kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu 50.000
Euro geahndet werden.

8 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.



