STADT KAMEN

Planungs- und Stral3enverkehrsausschuss
5. Sitzung, 5. November 2015

Einwohnerfragestunde

Bebauungsplan Nr. 04.1. Ka ,,Gewerbegebiet Ost/Henry-Everling-StraBe“

hier: Beschluss einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung

Sachstandsmitteilung der Verwaltung zur Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und
des Regionalplanes Ruhr

Sicherheit fur Radfahrende: Kreuzung ,,Sesekeradweg“ mit der

StraRe ,,Am Langen Kamp*
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FESTSETZUNGEN

gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher unzuldssig. Abweichend davon koénnen in dem mit GE*
gekennzeichneten Gewerbegebiet Einzelhandelsnutzungen im  Zusammenhang mit einem
Tankstellenbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von 150 gm (sog. ,Tankstellenshop”) ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen, unzuléssig.

1.3 Im Gewerbegebiet ist die Nutzung gem. 8 8 (2) Nr. 4 BauNVO (Anlagen fur sportliche Zwecke)
unzulassig.

1.4 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnigungsstéatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
2.1 Die maximalen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. §
16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig, wobei die flr eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

FESTSETZUNGEN

gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

HINWEISE

1. ALTLASTEN
Werden im Bereich der Altlastenverdachtsflachen Nutzungséanderungen oder bauliche Veranderungen
jeglicher Art, welche mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, vorgenommen, so ist im Vorfeld eine
Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung durch  einen  anerkannten  Altlastensachverstandigen
durchzufihren. Das genaue Untersuchungsprogramm ist vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Unna und dem zu beauftragenden Gutachter abzustimmen.
Die Untere Bodenschutzbehdérde des Kreises Unna ist in Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

2. WASSERWIRTSCHAFT

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/
Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Straf3en und Erdbau
(z.B. Errichtung von Trag- und Grindungsschichten) ist gemall 8§ 8 WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und
Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst
nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.

3. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen

Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der —

Stadt Kamen als Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz [
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband [
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche £

Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

4, BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER BAB 1

Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) in der Anbauverbotszone (40 Meter vom

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: August 2014
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Kamen,den .

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. 8§ 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . ortsuiblich bekannt gemacht worden.
,den .

Blrgermeister

Schriftfiihrer

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am __ .
des Baugesetzbuches stattgefunden.
,den .

. gem. § 3 Abs. 1

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom __ . . bis__ . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen.
,den .

Blrgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__._ . __ his__._ .  einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am__.
Satzung beschlossen.
,den .

. gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Blrgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
,den__

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . _ .
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
,den .

Blrgermeister
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genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
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befestigten Fahrbahnrand) sind gemaR § 9 Abs. 1 i. V. m. Abs. 6 FStrG und den Richtlinien zur | '

Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001 aus straRenverkehrs- und straenrechtlicher Sicht |3

unzulassig.

Werbeanlagen in der Anbaubeschréankungszone (40 bis 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand) [

bedirfen gemal 8 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde. Jede |5

einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen. Uber die Anbaubeschrankungszone des

FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr als 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand,

kann eine Werbeanlage nach den straRenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzuléssig |

sein. Daher ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

5. ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes dirfen gemafl § 39 BNatSchG Gehdlzrodungen im gesamten

Plangebiet nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten d.h. nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines |-

jeden Jahres durchgefiihrt werden.
Um sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande gegenlber planungsrelevanten Fledermausarten

vorbereitet werden und Baume mit Quartiersfunktion gefallt werden, dirfen die Gehdlze die zum
schutzwuirdigen Biotop (BK-4412-502) gehdren nur nach erfolgter Kontrolle durch eine 6kologische |

Baubegleitung entfernt werden.

6. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kbénnen diese bei der Stadt
Kamen, Rathausplatz 1, 59174 Kamen innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Kooperationsstandort Gewerbegebiet Barenbrauker im Bereich A 1 / Schattweg /
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Kooperationsstandort Interkommunales Gewerbegebiet Unna/Kamen zwischen der A
1 und der L 678
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