STADT KAMEN

Planungs- und Stral3enverkehrsausschuss
2. Sitzung, 13. November 2014

Einwohnerfragestunde

Bebauungsplan Nr. 04.1 Ka ,,Gewerbegebiet Ost/Henry-Everling-Strae*

hier: Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 Ka-Me ,,MozartstraBe*
hier: Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 74 Ka ,,Gewerbegebiet GutenbergstraBe*

hier: Satzungsbeschluss

Bauleitplanung der Stadt Werl fir das Factory-Outlet-Center (FOC)

hier: Stellungnahme der Verwaltung

Offentliche Burgerversammlung zum Thema Larmschutz an der Bahnlinie

in Kamen-Methler
hier: Antrag der Fraktion Biindnis90/DIE GRUNEN vom 7.10.2014
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hier: Vorstellung des Bebauungsplanentwurfes
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OJOONCEINCDENEROIDJUTERUNG
FELTUETUUNGEN gem. [/[/BauGB und BauN[ ]

ORT UER BOUUMCEN NUTCUNG gem. U L (IINr. 0 BauGBL1J [ bis (11 BauN[[]

GE / GE* Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MO0 DER BOUOMIIEN NUTOUNG gem. [0 (MTNr. (1 BauGB1 1] [T bis [T BauN[[]

10,0 Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

BUOUWEMECBUUNENIBIUGRENCEN gem. (] [IINr. 0 BauGB[ [ [[Jund [ BauN(l(]

a Abweichende Bauweise

D ——————— Baugrenze

DERKEUROFUZUUEN gem. 0 0N, [ BauGB

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRIUNFLOOOUEN gem. [ IONr. [ BauGB

Offentliche Griinflaiche

OONCOTIGE DOONCEMIEN

mm mmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

-——— Anbauverbotszone / Baubeschrankungszone
gem. 8 9 BundesfernstralRengesetzt FStrG NRW

BEOTONOOODOROTEDOUNGEN UNO OINWETE

Flurgrenze

Flur 10 Flurnummer

———— Vorhandene Flurstiicksgrenze

123 Vorhandene Flurstiicksnummer

1 \:l Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

FEOTUETOUNGEN

gem. [1[1BauGB und BauN[ [

O JORT CER BOUDIIOIEN NUTCOUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgeflihrt ist. Die unzulassigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht tberschreiten.

1.2 Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher unzuldssig. Abweichend davon koénnen in dem mit GE*
gekennzeichneten Gewerbegebiet Einzelhandelsnutzungen im  Zusammenhang mit einem
Tankstellenbetrieb bis zu einer Verkaufsflache von 150 gm (sog. ,Tankstellenshop”) ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.4 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen unzulassig.

1.5 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;
Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnigungsstéatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

O MO0 DER BOUDIMEN NUTCUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
2.1 Die maximalen Gebaudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m . NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. §
16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

O BOUWETE UNC OBERBOUBORE GRUNOOTOOKOFOOOOE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig, wobei die flr eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.

INWEE

OENKMLOOOOOUTO
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kamen und dem [

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

ONCOIGEN DOER DUODENWERBUNG

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB 1 ansprechen, unterliegen bis zu ;
einem Abstand von 100 m gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der BAB 1 den anbaurechtlichen [g=

Vorschriften gem. 8§ 9 FStrG und bedirfen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde.

BECDEUOCTUNGOONOIGEN

Innerhalb eines Abstands von 100 m gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand der BAB 1 bediirfen .

Beleuchtungsanlagen im Rahmen der bauaufsichtlichen Genehmigung gem. 8 9 FStrG der Zustimmung
der StralRenbaubehorde.

EINOIOTNOOME UNTEROCDGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — |

DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — koénnen diese im

Geodatenzentrum der Stadt Kamen, Rathausplatz 1, 59174 Kamen innerhalb der Offnungszeiten |

eingesehen werden.

CJUFCOTECDUNGOERFITREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: August 2014
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Kamen,den .

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. 8§ 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlussistam __ . ortsuiblich bekannt gemacht worden.
,den .
Blrgermeister Schriftfihrer
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hatam . . gem. 8 3Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
,den .

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom __ . . bis__ . . einschlie3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen.

,den .
Blrgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__._ . __ his__._ .  einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

,den .
Blrgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
,den__

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . _ .
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
,den .

Blrgermeister

RECCOTOGRUNICCIGEN

Baugesetbuch [BauGB(lin der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Cerordnung [ber die bauliche Nut[ung der Grundstic[e [Baunut_ungserordnung [JBauN( [Tin der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Olaneichenerordnung [ (MlanJJ CCin der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 119911 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung [[r das [and Nordrhein(West[alen [J[Jandesbauordnung [J[Baul NRWLin der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein(Westalen (G NRWLin der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergeset[ ] [[r das [Jand Nordrhein(Westlalen [Tlandeswassergeset|[ILIWG [Lin der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgeset ] (W(IGLin der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschut geset( 1 [BNat[ilchGLin der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Jandschaltsgeset INRW [IGLlin der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt geénderten Fassung.

Geset[ ] ber die Umwelt ertraglichleitspriung [(WOGLin der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes Immissionsschut geset | [ Bim_ichGLin der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.

Uierte Cerordnung Lur Jurchhrung des Bundesimmissionsschut geseties (Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geénderten Fassung.
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2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 04 Ka-Me ,,MozartstraBe*

hier: Satzungsbeschluss
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S Satteldach

Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vorn 14.7.1994 (GV NW S.666), SGV NW 2023.

Bau— und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom 18. Aug. 1997

(BGBI. | S. 2081).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132).

Planzeichenverordnung vom 8.12.1990 (BGBI. | Nr. 3).
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Bebauungsplan Nr. 4 Ka-Me 2. Anderung
"MozartstraRe"

Bestehend aus diesem Plan und
den textlichen Festsetzungen

N\FB61\Vorlagen\leben und mehr endgueltige fassung.jpg

Stadt Kamen

Fachbereich 60.2

1. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt.

Kamen, den Planung, Umwelt
] Datum: 11.12.2013
Malstab 1:500 Gezr Ben
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Bebauungsplan Nr. 74 Ka

,Gewerbegebiet Gutenbergstrale*
hier: Satzungsbeschluss
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Die Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt. Fachbereich 60.2
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,. . Malstab 1:1000 :
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Offentliche Burgerversammlung zum
Thema Larmschutz an der Bahnlinie in

Kamen-Methler
hier: Antrag der Fraktion Buiindnis90/DIE GRUNEN vom 7.10.2014
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Mitteillungen der Verwaltung
und Anfragen





