Schulten
Stadt- und Raumentwicklung

Handlungskonzept Wohnen Kamen
Kleinraumige Quartiersanalyse

Vorstellung im Planungs- und Umweltausschuss

Kamen, 08.03.2011




- Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen 2

b

Schulten

Inhaltsubersicht 01 Unser Auftrag: Kleinraumige Quartiersanalyse
02 Zentrale Ergebnisse und Handlungsempfehlungen

03 Ruckfragen und Diskussion



— Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen 3

b

Schulten
Stadt- und Raumentwicklung

Kleinraumige Quartiersanalyse
Unser Auftrag



y
T 4

Schulten

Unser Auftrag

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Erganzung der gesamtstadtischen Analysen des
Handlungskonzeptes Wohnen

Detailliertere Untersuchung von drei Quartieren
Kamens (beispielhafte Auswahl auf Grund
bestimmter Problemlagen])

Ziele:
= |dentifikation von Handlungsbedarfen auf
Basis einer stadtebaulichen Voruntersuchung
= Ableitung von Handlungsempfehlungen fur die
Stadt Kamen
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Quartiere
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Untersuchungs- = Nutzung Daten HK Wohnen
bestandteile = Stadtebauliches Umfeld
= (Gebaudebestand

= Entwicklungsmoglichkeiten

W Karl-Arnold-Strafie B Gesamtstadt

hilis,

U18J. 18-30J.30-50 J.50-465 J.65-80 J. U 80 J.
Altersklassen
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Kleinraumige Quartiersanalyse
Zentrale Ergebnisse Analyse und Handlungsempfehlungen
- hier: Typ ,.Ein- und Zweifamilienhausquartiere” -
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Stadt- und Raumentwicklung Pox /

Quartier
Sudfeld

Miihlbach: Trennung zwischen
Untersuchungsraum und
umgebender Bebauung: zwei
Querungsmiglichkeiten "

A
I Eingangssituation 2

Legende

— Abgrenzung des Untersuchungsraums

B Sammelstrafe
Erschliefungsstrale

& Parkplatz

N FufBweg

1 Bauliicke / magl. Bebauung in zweiter
Reihe

A Trennung

. Spielplatz

=¥ Eingang zum Untersuchungsraum

= Eingang zum Untersuchungsraum
ausschlieBlich fur FuBganger

G) Bushaltestelle @?

0

ehemalige Bahntrasse: Zuga
zum Gebiet wird nur durch eine
Unterfilhrung ermidglicht
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Quartier
Sitdfeld

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Charakteristische .Insellage” mit Defizit in
Infrastrukturausstattung

Einfache Wohnlage fur Kamen

Mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum

Baulich sehr homogen
Kaum Entwicklungsmoglichkeiten vorhanden

Kaum auffallige Mangel im Erhaltungszustand
der Gebaude, aber: energetischer
Sanierungsbedarf auf Grund Gebaudealter
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Quartier
Ginsterweg

Gebiet 3

. Mooswegq

SportCentrum
Kamen-Kaiserau landwirtschaftlich

genutzte Flachen

Legende

Gebiet 2 _ Abgrenzung des
Untersuchungraums

mm Sammelstrale
Erschliefungstrafie

mm Fuliweg

£ Bauliicke /
Machverdichtungspotential

landwirtschaftlich
genutzte Flichen A Trennung

. Spielplatz @
(§ Bushaltestelle
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Quartier
Ginsterweg

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Mittlere Wohnlage fur Kamen

Defizit in Infrastrukturausstattung nach
Erreichbarkeitsanalyse, aber Nahe Zentrum
Methlers

Mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen
Raum

Heterogene Bebauung
Nachverdichtungsmoglichkeiten vorhanden

Kaum auffallige Mangel im Erhaltungszustand
der Gebaude, aber: energetischer
Sanierungsbedarf auf Grund Gebaudealter
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Vorbemerkung

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

=>» Die festgestellten Handlungsbedarfe liegen
zum Teil im Privateigentum

Was sind Handlungsmoglichkeiten der Kommune?
(A) Bauliche Intervention

= z.B. Umgestaltung offentlicher Raum

(B Rahmensetzungen

= z.B. Bauleitplane, ...

(C] Information / Beratung / Aktivierung

= 7. B.Infoabende, Broschiiren, ...
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Zwischenfazit
und Entwicklungs-
perspektiven

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Quartiere sind ,.typisches Angebot” am
Wohnungsmarkt

Bestandsobjekte werden vermehrt auf den
Markt kommen; ,Kaufermarkt” wahrscheinlich

Entwicklungsperspektiven:

= Kritische Begleitung der Entwicklung

= Profilierung als zeitgemaf@e

Familienstandorte

= Weiterentwicklung zu altersgerechten

Wohnstandorten
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Handlungsempfehlungen

(A] Bauliche Intervention:

Keine Prioritat - aber: Manahmen (StraBenraum, Kinderspielplatze)
durchfuhren, wenn ohnehin anstehend oder kostengunstig moglich

(B Rahmensetzungen; u. a.:
= Aufbau Monitoring
= Anpassung alterer Satzungen
= Ausnutzung des planungs- und bauordnungsrechtlichen Spielraums
=  Prufung Vermittlung zinsvergunstigter Darlehen

= Auslobung Wettbewerb ,Altersgerechter Umbau”
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Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Handlungsempfehlungen

(C] Information / Kommunikation / Aktivierung:

(Um-)Bauberatung durch Verwaltung [Beratungsgutscheine]
Dialog: Infoabende ,Bestandssanierung”

Informationsbroschure: Forder- und Finanzierungsmoglichkeiten
Beratungsnetzwerk lokale Handwerkerschaft

Wohnbegleitende Dienstleistungen im Quartier: Ansprache von
nahgelegenen Serviceeinrichtungen

+ Information und Beratung liber engen Bereich ,Stadtplanung” hinaus
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Bestand:

Umbau EFH 1950er Jahren

Nachher

Vorher

Quelle: http://www.baukunst-nrw.de/objekte/Sanierung-Wohn-und-
Geschaeftshaus-in-Bocholt--1935.htm (zuletzt aufgerufen am 23.02.2012)
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Bestand:
Stimmige Erganzung von Altbauten
(Beispiel Niederlande)

Quelle: http://www.blog.arieltecture.com/post/12238662154/energetische-
sanierungen-koennen-den-unterschied (zuletzt aufgerufen am 23.02.2012)
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Kleinraumige Quartiersanalyse
Zentrale Ergebnisse Analyse und Handlungsempfehlungen
- hier: Quartier Karl-Arnold-Straf3e -
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Autobahn:
Querung nur
. uber einen
Q u a rt I e r ey Hecke: optische
gegeben Trennung des

Gebiets von der
umgebenen

Karl-Arnold-Strafie

landwirtschaftlich Bebauung
genutzte Felder

Strafie Auf demn Spiek:

optische Trennung des

nordlichen und sidlichgs Legende

Teil des Gebiets
— Abgrenzung des

garener Kngp,
Untersuchungsraums

Griinflache mit ansprechender
Aufenthaltsqualitat
Griinflache mit defizitarer
Gestaltung/ mangelnder
Aufenthaltsqualitat
verunreinigte Griinflache
Parkplatz

optische Trennung zwischen FUﬁWEg
Gebauderickseite

R e old-Strafie und Ersch.lleﬁungsstraﬁe m.lt
Umgebungsgebaudeflq ‘ begleitendem Parkstreifen

: defizitdrer Gebdudezustand

saniertes Gebdude

neuwertiges Gebaude
in gutem Zustand

Ludwig-Schridar-Strage

unsaniertes Gebdude
/A Trennung

m /A Gebiude mit Fahrstuhl

G} Haltestelle

Grundschule . Spielplatz

Y defizitdre @
Eingangssituation
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Quartier = Einfacher Standort von Mietwohnangeboten
Karl-Arnold-Strafie

= Hoher Anteil Transferleistungsempfanger
= Infrastrukturausstattung positiv
= Deutliche Larmimmissionen feststellbar

= Heterogener Zustand: Sud-Nord-Gefalle der
Gebaude- und Wohnumfeldqualitat

= Starke Defizite vor allem in der Gestaltung der
Wohnumfeldbereiche
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Zwischenfazit
und Entwicklungs-
perspektiven

Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

= Heute und perspektivisch: Wohnstandort fur
Nachfrager mit geringem Einkommen

= Aber: Verscharfung bestehender Probleme
moglich durch zunehmende
Standortkonkurrenzen

= Entwicklungsperspektiven:
= Behebung vorhandener Missstande
=  Stabilisierung durch Profilbildung

= Prufung der langfristigen Option
,Stadtumbau West"
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Handlungsempfehlungen

(A) Bauliche Intervention:
= Potenziale inwertsetzen und weiteres Downgrading verhindern
= Missstande im Wohnumfeld beheben
= (Gebaudesanierung
=> Problem: Privateigentum; daher: Information / Aktivierung
(B] Rahmensetzungen;u. a.:
= Aufbau Monitoring
= Forderung privater Initiativen (HID, ESG]

= Prufung Einrichtung Quartiersentwicklungsgesellschaft
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Handlungskonzept Wohnen Stadt Kamen

Handlungsempfehlungen

(C] Information / Kommunikation / Aktivierung:

Kombination verschiedener Informations-, Kommunikations- und
Aktivierungsmoglichkeiten, um in Dialog mit den Eigentumern treten
zu konnen

Vermittlung des ,Mehrwerts” von Investitionen, z. B. an Hand von
guten Beispielen

Runder Tisch Quartiersentwicklung: Konzertierte Aktionen

Angebot der gesonderten Begleitung durch die Verwaltung
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Vielen Dank fur Dipl.-Ing Marco Fleischer
lhre
Aufmerksamkeit!  SSR
Schulten Stadt- und Raumentwicklung

Kaiserstr. 22
44135 Dortmund
Telefon: 0231 396943-0

www.ssr-dortmund.de
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