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Handlungskonzept Wohnen Kamen

Vorstellung im Planungs- und Umweltausschuss
am 08.03.201M




Ablauf

> Vorstellung des Planungsbiiros

> Projektanlass und Aufgabenstellung

> Ziel und Methodik des Projektes

> Projektablauf und Zeitplan

> Rahmenbedingungen und erste Einschdtzungen
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Planersocietdt — Geschaftsbereich Stadtentwicklung, Hr. Schulten

> Partnerschaftsgesellschaft, Griindung 1994
> Standort Dortmund
> Team: 20 Mitarbeiter
> Aktuelle Themenfelder und Projekte:
> Stadtentwicklung und Demografischer Wandel
> Stadtentwicklungskonzepte
> Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
> Strategisches Flachenmanagement
> Handlungskonzepte Wohnen
> Folgekosten der Siedlungsentwicklung (LEANkom)

> Verkehrsentwicklung und Nahmobilitat



ArbeitsSkizzen

Handlungskonzepte

Wohnen

(Projekt in Rheda-Wiedenbriick
aufgenommen in Best-Practice-
Broschiire des Landes NRW)

Bevdlkerungsprognosen/
Risiko- und Potenzial-
analysen

Auftraggeber
Produkt

Kurzbeschreibung
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1. Handlungskonzept Wohnen

Stadt Rheda-Widenbriick
Handiungskorzept

Gefirderter Wohnungsban:
AngEboty- und Machirsgeanalyss;
Entwicklung Singr e uerungssritege:
Standortzndiyse und Entwicklung won
Bebasuungevaridnten

ood

Stadt Rheda- Wisdenbrick
Flanungsamt

Hermr Matthiza Absl

Tekagz 4=-ghi36s

2 Risiko- und Potenzialanalyse

T
III]

Ayftraggeber
Produkt
Kurzkeschreibung

Arageschpartnar

Stadt Hilden

StratEgisches StadtEntwickdungalonoBpt
BevilkErungaprognose, Suslashing=ana-
ly=€ =ozizie infrastruktury, Wohnungs
mirktcheck, Potenzigiflichengngiyss

00
Stadt Helden

Pianungs und VermEssungsamt
Herr Peter Huhltrdger
Tel:omog-Fe425



ArbeitsSkizzen

Stadtentwicklungs-
Konzepte

Integrierte Handlungs-
Konzepte / Stadtebauliche
Entwicklungskonzepte
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L integriertes Stadtentwickdungskonzept

Stadt Bergiach Gladbach

ISEK zoq0

GesamirSumliches Struktorimn=ept, Per-
spEktiven und QuakfziErung der Stadt-

teile, Monitoring- und Quaktiskooept
2N - =0T

‘Hadt Bergiach Gladbach

Fachbersich Stadtentwickliung /) Kommo
riale Yerkehraplanung

Frau Dir. Marfing Werheit

Tebo =202~ 1419 495

1. Integriertes Handlungskonzept

Tejtraum
Ansprachpartngr

Stadt Lippatadt

Integriertes Handiungskonszpt Altstadt
Lippstadt

Bestandsanalysa, Leithikd- und Entwick-
lunmgzzigle fiir die innEnstadt,
Stadtebaufiche Leprojekte,
Mafrabhmen- und UmsStzonaskonzgpt
1o

Stadt Lippatadt

Fachdignst Stadtplamng /Umwiltschuts
Herr jirgan Vaigt

Teborg yr-giosny
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1. LEAMkom® 2 Innenentwickiung

ArbeitsSkizzen

i

|

|

Instrumente fur e

i
i

|

ik

Kostensparendes
Flachenmanagement

Poer ¥ HER [, 1S |.

Sy I

A

Ausftraggeber Bundesforschungaministerium

Produki LEAMKomD Kurzbeachréibung  Enbwickiung Einer Erfisaungasystematik,

Kursheschreibung  Softwars zur Ermittlung der FakaBachin Hutzesprofile / Machfragetypen,
Bilnz von Flachenentwickhungs- Aufbau innenhofeties, Nutzungskorepts
sbrategien/ Wohnbaugebisten und Umagtzungsstrategian
{Kesten-Nutzen-Analyse) Zeitraum 2me

- Zeitrasm 20082005 - Amprechpringr  StEct Disseldart

Partres IngEniuragesafachaft mta mbH, IL5 - Stadiplinungaamt

Institut fiir Landes: und Stadtenk- Erinckmannstrala ¢

FWTH Aschen
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Projektanlass

> Verdnderte demographische und sozio-6konomische
Entwicklungstrends
> Alterung
> Trend zum Single-Leben
> Steigende Wohnflache / Kopf
> Anstieg der Geringverdienerhaushalte

> Anspriiche an das Ausstattungsniveau
> e

» Quantitative und qualitative Verschiebungen auf den
Wohnungs- und Baulandmdrkten

> Regionale Analyse und lokale Antworten nétig
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ProblemSkizzen

> Ricklaufiger Bestand an Sozialwohnungen - bei
steigender Anzahl einkommensschwacher Haushalte

> Einfamilienhausbestande der 1960er- /1970er- /
1980er- Jahre kommen durch demografische Effekte an
den Markt — und werden auch nachgefragt?

> Bisher stabile Nachfragetrends (z. B. im EFH-Bau)
verdndern sich - mit welchen Folgen?

> Alternde Gesellschaft hat andere Anspriiche an das
Wohnumfeld - sind ,integrierte Standorte*
vorhanden?
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Ziele des Konzepts

> Integrierte Betrachtungsweise

> Fundierte Situationsanalyse
(quantitativ und qualitativ)

> Amteriibergreifender Ansatz

> Intensiver Austausch mit der
Wohnungswirtschaft

> Umsetzungsorientierung
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Baustein A - Risikoanalyse des Siedlungsbestands

> Analyse der kleinrdumigen Altersstruktur

> Aufbereitung der Ergebnisse
> Altersatlas
> ,otresstest®

> Bewertung
> Qualitaten des Siedlungsbestandes und
Fluktuationswahrscheinlichkeiten in
Abhdngigkeit der Altersstruktur
> Anpassungsbedarfe / Risiken auf
Stadtteilebene

Spexard

Gebaude, die ausschlielilich von Gber 70-Jahrigen bewohnt werden
bis 10

[ 11 bis 20
21bis 30

[ 31 bis 50

I ab 51



v

v

v

v

v

Bevélkerungsvorausberechnung bis 2025

Kleinrdumige Vorausberechnung
> auf Ebene der Sozialrdaume

Aussagen auf Blockebene moglich
(z. B. Wanderungen)

Verschiedene Varianten
> Trendvariante

> Nullvariante

Regionale Einordnung

102

100 -

98

96

a4

92

90
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Baustein C—- Wohnungsmarktanalyse

12.000
¥ Ein-und Zweifamilienhduser ™ Mehrfamilienhiuser

> Trends des regionalen Wohnungsmarktes

10.000

8.000

> Analyse des Wohnraumangebots und der
Wohnraumnachfrage
> nach Segmenten
> nach stadtrdumlichen Lagen
> verschiedene Nachfragegruppen
>
>

6.000 -

4.000 -

Anzahl Wohnungen

2.000

o

0 N2 A o b © v X Jo P
LR LR R L L q,oo '190 q,oo '),Oo '),Oo

HaushaltsgréRBenentwicklung

Jahr

45mil
e [Camen Kreis Unna ====NRW

> Datenauswertung und Gesprache mit

Wohnungsmarktexperten

> u. a. Wohnungsbaugesellschaften

Wohnfliche je Einwohner

3oml

1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008
Jahr



Baustein D — Wohnungsmarkt: Entwicklungskorridore und Handlungsfelder

> Einschdtzung der kiinftigen
Wohnungsmarktentwicklung
> Quantitativ und qualitativ

> Handlungsbedarfe und
Entwicklungsperspektiven

> flir einzelne Segmente Gladbach

> fiir Teilrdume

2030

> Gemeinsame Diskussion von
Rahmenbedingungen und Zielvorgaben mit
der Verwaltung
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Baustein E - Teilkonzept geférderter Wohnraum

Standort

> Mietpreisgebundener und preisgiinstiger \/ -
Wohnungsbestand /

L \ 4 Weﬂeﬂb ick |

> Auswertung Nachfrageentwicklung und
Angebotssituation '-*"“*'“" .

Ortstell Wisdenbriick, 1 km nora-osmm des Zentrums
Flache ca. 0,8 ha
Bodenrichtwert: 150, /m?

Nr. 214 _Ker rsle” von 1970, dritte Ainderung 1987: WA, Einzel- und
Doppelhiuser in offener Bauwsise, | und Il Geschosse, GRZ o ngﬂZ .qmax_z“EJ
Grundstiick

> Einschdtzung des Handlungsbedarfs
> Nach Zielgruppen und e e

Grt bE gD thenwlkl gufd ber'-achhrte Flache Haa dstﬂso!ltdr(h

o ntsprechende ar zum &stlich il frtg
NachfrageentWICklungen etztwerd . Somit ist e u ng der westlic hbegmme:se Kumh tzstr e durchaus auch sine
verdichtete mit b ha mog\hzbu ich

an, Wohnformen fiir Hzushalte mit Ki dmzu hﬁ! Die Bebaul ung s ollte & Mischuny ng al

geforderten Misthausern, gefordertem und freifinanziertem Eigentum u mfxssen

> Uberpriifung von Flichen- und Standortpotenzialen
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Baustein F — Gesamtstddtische Standortbewertung

> Stadtraumanalyse nach zielgruppenspezifischen
Erreichbarkeitskriterien
> fiir Senioren, Familien, Paare / Singles
> Infrastruktur: OPNV, Nahversorgung,
Schulen, KiTa

> Stadtteilprofile
> Ansdtze integrierter Stadtteilentwicklung

> Handlungsfelder und Bausteine fiir
Quartiersentwicklungskonzepte
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Baustein G - Projektdialog

> Experten-Hearings

> Einzelinterviews mit
Wohnungsmarktexperten

> Verwaltungsworkshops

> 1) Auftakt /z3.02.2011]

> 2) Bevdlkerungsvorausberechnung /
Risikoanalyse des Siedlungsbestands
[07.04.2011]

> 3) Wohnungsmarkt: Analyse und
Entwicklungsperspektiven [Ende Mai 2011]

> 4) Geférderter Wohnungsbau fjuli zo11]
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Zeitplanung

2010 201

Dez Jan Feb | Mrz | Apr | Mai Jun Jul Aug | S5ep Okt | Nov

Baustein C - Regionale/Gesamtstadtische Wohnungsmarktanalyse

Baustein E - Teilkonzept geforderter Wohnraum

Baustein F - Gesamtstidtische Standortbewertung

Baustein G - Prozessgestaltung und -koordination, Projektdialog

> Verwaltungsworkshops

> Experten-Hearings

> Erstellung Abschlussbericht _
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Rahmenbedingung: Bevdlkerungsentwicklung | (Kamen im Vergleich)

102
100
98
96
94
92
90
88
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84
82

—
e Kamen

Dortmund (Stadt)

Unna (Kreis)
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Quelle: IT. NRW 201
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Rahmenbedingung: Bevdlkerungsentwicklung Il (Stadt Kamen)

o bis unter 18 Jahre

18 bis unter 25 Jahre

25 bis unter 45 Jahre

45 bis unter 65 Jahre

65 jahre und alter

-19,18%

-31,15%

22,48%

-17,96%

i|I|l

-40% -20%

0%

20% 40%

Verdnderung 2030 zu 2008

Quelle: IT. NRW 201
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Rahmenbedingung: Haushaltsentwicklung (Kreis Unna)

120 1
()
© 100
]
o —
Q
o
a3
x
()}
© 80 -
£
60
2008 2010 2015 2020 2025 2030
Jahr
== 1-Pers.-Haushalte 2-Pers.-Haushalte
e 3-Pers.-Haushalte e 4 und mehr Pers.-Haushalte

= Haushalte Gesamt

Quelle: IT. NRW 2010
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Markteinschdtzung von externer Seite
Experten-Hearing auf der Messe Planen und Bauen 29.1.11

>Das Kriterium ,Lage“ / Versorgungsangebot wird immer
bedeutender
» Insbesondere die Stadtmitte ist nachgefragt

>Angebote fiir Senioren sind stark nachgefragt
» Keine, Anlaufstelle“vorhanden?

>Einerseits: Riicklaufige Neubaunachfrage
>Andererseits: ,Verknappung* des Marktes von stadtischer
Seite

» Nachfrageiiberhang im Neubau?

>Bestandsobjekte funktionieren i. d. R. (noch) am Markt
> Probleme bei Objekten der 1950er-, 1960er-, & V. /
1970er-Jahre
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!

Kontakt:
Dipl.-Ing. Marco Fleischer

Planersocietat
Gutenbergstr. 34
44139 Dortmund

Fon: 0231/589696-0
Fax: 0231/589696-18

www.planersocietaet.de



