T 109.06.2010

Stadtverwaltung Kamen

-Der Blrgermeister-

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
Rathausplatz 1

59172 Kamen

Anregungen _un_d_ Beschwerden gem. § 24 GO;
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06 mit der Bezeichnung ,,ka-HW* der Stadt Kamen

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

hiermit bitte ich, auch im Auftrage meiner Mutter, um die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06
mit der Bezeichnung ,ka-HW" der Stadt Kamen.

Ich bitte um Anderung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache fir die Flur 2, Flursticke 693 und 694.

Begrindung:

Das Grundstiick mit der postalischen Anschrift Bergstralle 112 und 112a der Stadt Kamen ist mit
einem Wohn- und Geschaftshaus bebaut.

Der flir diesen Bereich rechtskraftige Bebauungsplan weist fir dieses Grundstiick ein allgemeines
Wohngebiet in offener Bauweise mit einer maximalen 3-geschossigen Bebauung auf. Als

Dachform sind Satteldacher zulassigq. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl mit 1,0 festgesetzt.

Das Grundstiick befindet sich im Eckbereich westlich des Heerener Baches und sudlich der
Bergstralle, die auch das Grundstlck erschliel’t.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache wurde auf die Bebauung an
der Bergstralie ausgerichtet.

Das Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.800 gm soll geteilt und im ruckwartigen
Grundsticksbereich mit einem freistehenden Wohngebaude mit Satteldach und einer Garage als

Nebengebaude bebaut werden. Die riuckwartige auszuparzellierende Grundstiucksgrofle soll dabet
ca. 500 gm betragen.
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Um diese Bebauung zu ermdglichen ist es erforderlich, die im hinteren Grundsticksbereich auf
den Flursticken 693 und 694 festgesetzte (berbaubare Grundsticksflache (ca. 300 gm)
aufzuweiten.

Die ErschlieBung des hinteren Baugrundstiickes soll Gber ein 3 m breites GFL-Recht von der
Bergstrafle erfolgen.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sollen unverandert bleiben.

Beziiglich einer mdglichen Hochwasserproblematik des Heerener Baches wurde Ricksprache mit
Herrn Averbeck von der Unteren Wasserbehorde des Kreises Unna genommen. Dieser hat
mitgeteilt, dass der Kreis Unna im Rahmen des Hochwasserschutzes und dem Ziel der
Renaturierung des Heerener Baches aktuell einen Gewasseraus- und Umbau plant.

Zu dieser dem Hochwasserschutz dienenden Ausbaumafnahme gehort u. a. der Bau eines
Regenriickhaltebeckens mit einem Fassungsvermdgen von ca. 100.000 cbm (Retentionsbecken).

Nach Aussage des Kreises Unna gibt es ein gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet far
den Bereich des Heerener Baches. Dieses stammt jedoch aus dem Jahre 1913. Die damaligen
Festsetzungen beruhen auf ein stattgefundenes Regenereignis aus dem Jahre 1890.

Diese zwar immer noch juristisch rechtskraftige Festsetzung kann aus den sachiichen Erfahrungen
der Regenereignisse des letzten Jahrhunderts nicht mehr aufrechterhalten werden. Nach der

konkreten Einschatzung des Kreises Unna kann das Grundstiick der Familie Meermann als
,Jjhochwasserfrei” eingestuft werden.

Die rickwartige Bebauung des Grundstiickes ist auch mit den Zielen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da der fur diesen Bereich rechtsverbindiiche
Bebauungsplan entlang des Heerener Baches in noch geringeren Abstanden als far die Anderung
geplant, Baugrenzen festgesetzt sind. Dementsprechend stehen auch im vergleichbaren Abstand
von ca. 8 m zur Grundstiicksgrenze beidseitig des Baches Wohngebaude.

Dariuber hinaus kann die weitere Bebauung aus diesem Grundstiick als stadtebaulich vertragliche
Innenentwicklung  betrachtet werden, die der weiteren  Flacheninanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen an den Orts- und Stadtrandern entgegenwirkt. Da die Grundzige der
stadtebaulichen Planung nicht beriihrt sind, ist nach meiner Auffassung eine Anderung des hier

rechtskraftigen Bebauungsplanes sogar gem. § 13a BauGB rechtlich gegeben (Mafinahmen der
Innenentwicklung).

Aus den vorgenannten Grinden bitte ich um wohlwollende Prifung und Genehmigung meines
Antrages und um Einleitung und Durchfiihrung des Bebauungsplananderungsverfahrens durch
den Stadtplanungsausschuss und durch den Rat der Stadt Kamen.

lch verbleibe mit freundlichen Grulden

Anlagen:

- Auszug aus der Flurkarte

- Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 06, ka-HW Kamen

- Lageplan mit geplantern Wohngebaude und Garage

- Fotodokumentation der Bebauung am Bachlauf (20 Fotos)
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