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Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche

23 Kommunen ) '"' /

\
E in s h e l\J - .._s'elm , \ Hamm
2,33 Mio. (2006) , e S I

L e v I S S
> Castroﬁ-_ ;’( R ey Kan}én i Bonen-.______,.f

EH-Kaufkraft (2006) e s Sk 9 T

erne | N ¢

\ e er . - _____///
2,26 Mio. (2015) [ s Nt i

T l

: = > o U | -
11 9 7M rd . € \\H\x‘ x i \H Dortmund //f/ﬁE_{jwirli_%_ﬂ/, e
 ——tr, r . p— .. Y
o Bodhum J _I" HolzWicked® Fr5ndenb \
Umsatz (2006) = . ;—HR_H___LBL )// réndenberg \k\
11,6 Mrd. € b Nt ]
N— S i ',?/'/ Witten Hei;aecké >\Schwert —_
1400 EH-Betriobe  Lumenn w1 | )

(ab 500 m2 VKF)

rd. 3,5 Mio. m2 VKF
(2,6 Mio. m2 ab 500 m?)

2 Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende BBE=
Bereiche UNTERNEHMENSBERATUNG



Positive Bilanz seit Unterzeichnung im J ahr 2001
- Hattingen und Herne als neue Mitglieder

- Problemstandorte oft im Vorfeld ,,gefiltert®

- mehr Sicherheit fur die Zentrenentwicklung

- Vorbild fur andere Regionen

- Hinweise fur Novellierung LEPro / EH-Erlass

Beispiele aus der Praxis

- Verlagerung IKEA Kamen

- Nahversorgungsschwerpunkt DO-Derne /Gneisenau

- Verbrauchermarkt Lunen (Kaufland)

- Gemeinsame Stellungnahmen (Xscape Castrop-Rauxel, ECE Soest, Evidal Menden)
- Bewertung Designer Outlet Center Linen

Auszeichnung im kommKoop-Wettbewerb BMB au
- ,erfolgreiches Beispiel fur interkommunale Kooperation®
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Motive fur eine Fortschreibung des REHK

Demographischer Wandel zwingt zum Umdenken

- Mobilitat und Konsumverhalten
- Fokussierung auf Zentren noch wichtiger

Rechtliche Rahmenbedingungen
- Novellierung LEPro / BauGB
- Urteile BVG/OVG

Marktentwicklung ImmobilienwirtschaftEinzelhandel

- Dynamik Betriebsformen und Dimensionen
- Konzentration / Internationalisierung auf Anbieterseite

Koordination kommunaler Konzepte

- ,Masterplane®/ Zentren-/ Nahversorgungskonzepte in allen Kommunen
- Umgang mit Planvorhaben

- Fortschreibung der Basisdaten
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Arbeitsprogramm beider Fortschreibung des REHK

Evaluierung der Erfahrungen
- Gesprache mit Kommunen/IHK/EHV /Bezirksregierung

Aktualisierung der Datengrundlagen
- Einwohner, Kaufkraft

- Einzelhandelsbetriebe ab 500 m?

- Prognosen bis 2015

Uberprifung der Zielvorstellungen
- regionales Zentrensystem
- Vereinbarkeit mit kommunalen Konzepten

Verfahren fur Festellung ,Regionaler Konsens*
- Prufkriterien
- Sortiments-/betriebsformspezifische Anwendung
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Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2006
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Regional bedeutsame zentrale Versorgungsbereiche
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Einzelhandelsstandort Kamen

Bergkamen

H
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Einzelhandelsstandort Kamen

Einwohner 45.800 (2006)
46.000 (2015)

® EH-Kaufkraft (2006) 228 Mio. €
® Kaufkraftniveau (2006)98 %
@ Umsatz (2006) 297 Mio. €
® EH-Betriebe 300 (33 ab 500 m2 VKF) |
davon 16 in SO-Gebieten )
= rd. 89.000 m2 VKF

(davon 38.000 in SO-Gebieten)
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Verkaufsflache (Betriebe ab 500 m?) in ZVB
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(Teil-)regional bedeutsame Erganzungsstandorte
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VKF nach Sortimenten in Betrieben ab 500 m?2
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VKF nach Kommunen in Betrieben ab 500 m?
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Bereiche

O Zentrale Versorgungsbereiche

O (teil)regional bedeutsame Erganzungsstandorte

O sonstige Standorte |
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Planvorhaben im Untersuchungsraum

Verkaufsflachen-Zuwachs +221.000 m2 VKF

bezogen auf Bestand (2,61 Mio. m?) +8%
GroBere Projekte (ab 5.000 m? zusatzliche VKF)
3do, Dortmund 36.000 m? VKF
Erweiterung Mobel Turflon, Werl 21.000 m2 VKF
Bauhaus, Witten 19.900 m? VKF
FOC Brandt-Gelande, HA-Haspe 13.000 m? VKF
Westfalia-Gelande, Herdecke 13.000 m? VKF
Stadtgalerie, Witten 12.500 m? VKF
Reschop Carré, Hattingen 11.500 m? VKF
Erweiterung Mobel Ostermann, Witten 10.000 m? VKF
Bahnhofsquartier, Wetter 7.000 m? VKF
Erweiterung Maxi-Center, HAM-Werries 6.000 m2 VKF
Bahnhofsplatz, Schwerte 5.500 m2 VKF
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Planvorhaben nach Sortimentsschwerpunkten
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Planvorhaben nach Standortkategorien
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,Regionaler Konsens”

uberortlich bedeutsame

regional bedeutsames
Planvorhaben

Planvorhaben

im Vorfeld der formellen
Beteiligungsverfahren

Kriterien

- Standorteignung

- Zentren-/Nahversorgungsrelevanz
- Dimension/Auswirkungen
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Begrindung nach Prifkriterien
an den Arbeitskreis REHK

g
Weiterleitung an Verteiler
N N
keine
Bedenken

Bedenken

ﬂ Erdrterung des Planvorhabens im Arbeitskreis

e

Regionaler Konsens

¥

Politische Absicherung
der Verfahrensergebnisse

A

Einstellung
der Planung

U
kein
Regionaler Konsens
N ¥
Einleitung formales
Genehmigungsverfahren
N4 N4

Ergebnisinformation an den Verteiler
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1. Prafschritt: Zentraler Nahversorgungs- sonstiger

Standort Versorgungsbereich schwerpunkt Standort

. " in der planenden . :
2. Prifschritt: im Nahbereich

fy - ) Kommune
Tragfahigkeit (bzw. im Stadtbezirk) (max. 700 m)
3. Prufschritt: keine negativen
Auswirkungen Auswirkungen

\ 4 WV

kein
Regionaler Konsens

Regionaler Konsens
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,Qualitatsstandard“: Supermarkt/Discounter

1. Prifschritt: Zentraler Nahversorgungs- ir?tc;nsr'iuegrfe:r
Standort Versorgungsbereich schwerpunkt Stfndort

_ TR

im Stadtbezirk

2. Prufschritt: (bzw. zu im Nahbereich
Tragfahigkeit versorgenden Gebiet) max. 700 m
Auswirkungen Auswirkungen

\ 4 N4 @

Vorhaben entspricht dem ,Qualitatsstandard” des REHK
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,Regionaler Konsens“: Zentrenrelevanter Betrieb

1. Prifschritt: Zentraler Einkaufszentrum sonstiger
Standort Versorgungsbereich (nicht im ZVB) Standort
2. Prifschritt O o der Kommne max
Dimension bzw. des Stadtbezirkes Bestandsschutz
\ 4 \ 4 \'4

kein

Regionaler Konsens :
Regionaler Konsens
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,Regionaler Konsens“: Baumarkt / Gartencenter

1. Prafschritt: Teilregional sonstiger
bedeutsamer
Standort ’ Standort
Erganzungsstandort
im Verbundgebiet in der Kommune
. " Umsatz-Kaufkraft-Relation

2. Prufschritt: nach Realisierung des Vorhabens max. 100 %

NOMEUEN Umsatzanteil von auf3erhalb max. 20 %
3. Priifschritt: max. 10 % der Verkaufsflache

je Teilsortiment max. 800 m?
Nebensortimente/Aktionswaren max. 200 m?2

!

Regionaler Konsens

Randsortimente
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,Regionaler Konsens“: Mobelhaus / Einrichtungscenter

1. Prafschritt: Regional sonstiger
bedeutsamer
Standort ’ Standort
Erganzungsstandort
. " Umsatz-Kaufkraft-Relation
2. Prufschritt: nach Realisierung des Vorhabens max. 100 %
NOMEUEN Umsatzanteil von aufR3erhalb max. 20 %
\ 4

3. Priifschritt: max. 10 % der Verkaufsflache

je Teilsortiment max. 800 m?
Nebensortimente/Aktionswaren max. 200 m?2

!

Regionaler Konsens

Randsortimente
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Ziele des REHK

- Starkung der Haupt- und Nebenzentren

- Sicherung der Nahversorgung

- Beschleunigung der Genehmigungspraxis

- Transparenz und Planungssicherheit

- Impulse fur die Wirtschaftsforderung

- Verbesserung der interkommunalen Kommunikation

Das REHK soll einen marktkonformen Rahmen fur die
gemeinsam angestrebte Entwicklung setzen.

Investitionen sollen bevorzugt an konsensfahigen Standorten
(Zentren unterschiedlicher Hierarchiestufe) konzentriert werden.
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Neue Punkte in der Fortschreibung sind v.a.

- raumliche Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche

- Konkretisierung der Prufschemata fur ,,Regionalen Konsens®
- ,Qualitatsstandards” fur nahversorgungsrelevante Anbieter
- Anforderungen an Vertraglichkeitsuntersuchungen

Planvorhaben unterhalb der GroBflachigkeit und
Einzelstandorte ohne uberortliche Auswirkungen bleiben
kommunaler Planungshoheit Uberlassen.

Regionales Einzelhandelskonzept kann kommunales Konzept
nur erganzen, nicht ersetzen.
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