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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Bergkamen hat in seiner Sitzung am 14.12.2006 Uber die fristgerecht
zur Offenlegung des 0.g. Bebauungsplanes vorgebrachten Stellungnahmen im Sinne
des als Anlage beigefligten Abwagungsergebnisses beschlossen.

Das Ergebnis der Prifung Ihrer Stellungnahme gebe ich hiermit zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrage

Boden

Anlage



'Auszug aus der Niederschrift

Uber die Sitzung des Gremiums
Rat der Stadt Bergkamen

Sitzungstermin
14.12.2006

Sitzungs-Nr.: RAT/9/021

Auszug fiir: StA 61

11.01.2007

Tagesordnungspunkt 22:

Bebauungsplan Nr. WD 102 "Gewerbepark an der B 61 - Ostfeld"

hier:

1. Prifung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offenlegung
2. Satzungsbeschluss gemaRk § 10 BauGB

Vorlage: 9/0801

Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlieRt, Uiber die fristgerecht zur Offenlegung des
Bebauungsplanes WD 102 “Gewerbepark an der B 61 — Ostfeld” vorgebrachten
Stellungnahmen gem. der Anlage 1 dieser Vorlage zu entscheiden. Die Stellungnahme
der Verwaltung ist Bestandteil des Beschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB.

2. Der Rat der Stadt Bergkamen beschlieit den Bebauungsplan Nr. WD 102 “Gewerbepark
an der B 61 — Ostfeld” nebst Begriindung inklusive Umweltbericht nach § 10 BauGB als

Satzung.

Zum Bebauungsplan gehért die zusammenfassende Erklarung im Sinne von § 10 Abs. 4

BauGB (Anlage 4).

Abstimmungsergebnis:

Mit Stimmenmehrheit zugestimmt

Ja 37 Nein 5




Stadt Bergkamen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. WD 102 "Gewerbepark an der B 61 - Ostfeld”
hier: Auswertung der Stellungnahmen der TOB und der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung § 3 Abs. 2 BauGB

Anlage 1 zur Drucksache Nr. 9/0801

Stadt Bergkamen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. WD 102 "Gewerbepark an der B 61 - Ostfeld"”

hier: Auswertung der Stellungnahmen der TOB und der Offentlichkeit im Rahmen
der Offenlegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behordenbeteiligung

Behorde Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung®
3. Stadt Kamen Verkehrssituation: Der Umweltbericht wird wie folgt er-
im Rahmen der Abstimmung mit ganzt:

den Nachbargemeinden wurde an- | Verkehrslenkende Mallnahmen, die im
geregt, bereits in der Bauleitplanung | Bauleitplanverfahren nicht regelbar
einen entsprechenden Hinweis auf- | sind, sollen in Abstimmung mit Stra-
zunehmen, dass Verkehre —- v.a. Renbaulasttrager und Straflenver-
LKW-Verkehre — , die aus dem kehrsbehorde den Abfluss, insbesonde-
Plangebiet , ausschliefilich in Rich- |re der LKW-Verkehre, aus dem Plan-
tung BAB A 2 abgeleitet werden. gebiet direkt zur BAB A 2 regein.

Auch wenn verkehrsregeinde Maf3-
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Aufstellung des Bebauungspianes Nr. WD 102 "Gewerbepark an der B 61 - Ostfeld"
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nahmen nicht nach BauGB festge-
setzt werden kénnen, besteht die
Mdglichkeit der Zielformulierung.

Geruchs- und Feinstaubimmissio-
nen

Das Plangebiet liegt in Hauptwind-
richtung zur angrenzenden Wohn-
bebauung. Lediglich geruchsinten-
sive Betriebe sind zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung
nicht zuldssig. Eine ndhere Definiti-
on bestimmter Betriebsarten ist
nicht vorhanden.

Aus Sicht der Stadt Kamen besteht
Regelungsbedarf bzgl. der Ein-
schréankung bestimmter Betriebsar-
ten, die negative Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung haben.

Des Weiteren fehlen Aussagen zur
Geruchs- und Feinstaubbelastun-
gen durch den zuséatzlichen PKW-
und LKW-Verkehr, der von dem
geplanten Logistikstandort ausge-
hen wird. Hier besteht nach Auffas-
sung der Stadt Kamen Nachunter-
suchungsbedartf.

Im B-Plan werden die GI-Gebiete ge-
gliedert. Zuldssig sind lediglich Logis-
tikbetriebe, d.h. Lagerh@user, Lager-
platze und offentliche Betriebe, die die
festgesetzten, immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel
nicht Gberschreiten.

Um fur zukunftige Entwicklungen offen
zu sein, konnen auch andere Betriebe
und Anlagen - allerdings nur im Ein-
zelfall nach § 31 BauGB zuléssig sein,
wenn sie die von den aligemein zulds-
sigen Anlagen (s.0.) Ublicherweise aus-
gehenden Emissionen nicht Gber-
schreiten. Der Nachweis ist im Einzel-
fall zu erbringen. In diesem Zusam-
menhang werden aber geruchsintensi-
ve Betriebe ganzlich ausgeschiossen.
Diese sind nach der Nummerierung des
Abstandserlasses NRW konkret auf-
gefuhrt.

Des Weiteren sind ausgeschiossen,
Betriebe, die der Storfaliverordnung
unterliegen, Einzelhandelsbetriebe,
Vergnigungsstéatten, Anlagen fur kirchl.
kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Die Gliederung der Gl-Gebiete erfoigt
also sehr konkret nach dem Abstand-
erfordernis aufgrund der benachbarten
WR- und WA-Gebiete. Eine weitere
Detaillierung ist aus stadtebaulichen
und immissionsschutzrechtlichen Griin-
den nicht erforderlich.

Der betriebsbedingte Verkehr auf dem
GI-Grundstiick wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auch aus
Immissionsschutz-Sicht Bericksichti-
gung finden. Nach Erfahrungen der
StUA und dem LUA sind geruchsrele-
vante Immissionen und Feinstaubbe-
lastungen bei Logistikbetrieben nur im
Nahbereich wahrnehmbar. Fiir den
Feinstaub kann der Bewuchs auf dem
Larmschutzwall zusatzliche Filterwir-
kung Ubernehmen. Es ist allerdings
davon auszugehen, dass Feinstaub
durch Verwehungen und Verdiinnung
dort nicht oder aufderst geringfugig vor-
handen sein wird.
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Eine Beeintrachtigung der Wohnbe-
bauung auf der Liner Hohe ist auf-
grund der Gliederung der GI-Gebiete
nach dem Immissionsverhalten der
zulassigen Betriebe daher nicht zu er-
warten.

Eine Feinstaubbelastung durch die
Verkehre aus dem Plangebiet auf Ka-
mener Strallen, die die Grenzwerte
Uberschreiten wirde, kann ausge-
schlossen werden. Potenzial fur eine
Grenzwertiberschreitung ist in unmit-
telbarer Nachbarschaft zu 4-spurigen
StrafRenabschnitten innerhalb einer
schluchtartigen, angrenzenden Block-
randbebauung mit 4-6-geschossiger
Bauweise, mit einem Verkehrsaufkom-
men von taglich ca. 40.000 Fahrzeugen
gegeben (LUA) gegeben. Diese Situati-
on ist auf Kamener Straf’en im Umfeld
des Plangebietes nicht gegeben.

Zudem beabsichtigt die Stadt Bergka-
men in Abstimmung mit dem StralRen-
baulastrager und der Sraflenverkehrs-
behérden durch verkehrsienkende
MaRnahmen eine zlgige Ableitung der
Verkehre zur BAB A 2.

Weitergehende Untersuchungen bzw.
eine Anderung der Festsetzungen im B-
Plan ergeben sich im Rahmen der Ab-
wagung daher nicht.

Lichtimmissionen

Bereits bei der Planung von Licht
emittierenden Anlagen missen
auch die Bedurfnisse und der
Schutz der Nachbarschaft beriick-
sichtigt werden. Rahmenbedingun-
gen kénnen hierbei bereits auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung
geschaffen werden. Moglicherweise
sind Festsetzungen nach § 9 (1)
Nr. 24 BauGB uber Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen oder Malnahmen
zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen vorzusehen.
Damit besteht die Méglichkeit fur
licht emittierende Anlagen Vorga-
ben wie Abblendeinrichtungen,
Leuchtenhdhe, Leuchtmittel, nachti.
Reduzierung der Beleuchtung, In-
sektenschutz und Brenndauer fest-
zuschreiben.

Da zum jetzigen Zeitpunkt keine Aus-
sagen zu den zu erwartenden Lichtim-
missionen der zukiinftigen Betriebe
innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes moglich sind — we-
sentliche Details wie die tatsdchliche
Gebdaudehdhe, die Art und GroRe licht-
emittierender Teile usw. sind noch nicht
bekannt —-muss von der potenziellen
Einwirkung aufgrund der Planung aus-
gegangen werden.

Die Beurteilung der Lichtimmissionen
umfasst zwei Bereiche: die Raumauf-
hellung und die Blendwirkung.

Bei der Raumaufhellung wird die Auf-
hellung des Wohnbereiches, insbeson-
dere des Schlafzimmers, aber auch des
Wohnzimmers, der Terrasse oder des
Balkons durch eine in der Nachbar-
schaft vorhandene Beleuchtungsania-
ge, die zu einer eingeschrankten
Wohnnutzung folgt, beurteilt.
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Die Belastigung durch Blendung ent-
steht u.a. durch die stdndige und un-
gewolite Ablenkung der Blickrichtung
zur Lichtquelie hin.

Aufgrund des vorgelagerten Walls ein-
schlieflich Begriinung, der zuldssigen
Traufhohen und der Regelung, dass
Werbeanlagen eine Hohe von 20,00 m
Uber Gelande - also die zulassige
Traufhdhe - nicht Gberschreiten dirfen,
ist eine Aufhellung in den benachbarten
Wohngebiuden auf der Liner Hohe
bzw. eine Blendung, auch fur die dufle-
ren Wohnbereiche (Terrasse, Garten,
Balkon) nicht zu erwarten.

Allenfalls wird iber dem Gewerbe-
standort bei Nachtbetrieb eine diffuse
Aufhellung eintreten, die nicht zu einer
eingeschrankten Nutzung der Wohnbe-
reiche fuhrt.

Aufgrund der Lage an der freien Stre-
cke der B 61 sind in der nicht durch
einen Wall geschitzten Nachbarschaft
innerhalb der Anbauverbotszone Be-
leuchtungsanlagen, die eine Blendwir-
kung auf die Strafte haben kdnnten
ausgeschlossen.

Ob Umweltauswirkungen durch Licht-
immissionen auf das Schutzgut Mensch
bei einer Umsetzung des B-Planes tat-
sachlich eintreten, kann erst nach Vor-
liegen einer konkreten Nutzungspla-
nung beurteilt und im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens beurteilt und
geregelt werden.

Auf Festsetzungen des vorbeugenden
Immissionsschutzes in diesem Bereich
wird verzichtet, da die Problematik bes-
ser und hinreichend Uber die Instru-
mente des Baugenehmigungsverfah-
rens geregelt werden.

Sollten sich im Einzelfall doch Raum-
aufhellungen bzw. Blendungen erge-
ben, ist eine Abstellung der Beeintrach-
tigung im Rahmen der Méglichkeiten
des Bau- und Immissionschutzrechtes
zu erwirken.

Der Umweltbericht wird um eine Pas-
sage zum Thema Lichtimmissionen mit
diesem Inhalt ergénzt. Inhaltliche Ande-
rungen im Bebauungsplan oder eine
Anderung von Festsetzungen ergeben
sich nicht.
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Landschaftsbild / Naherholung

Z.Z. besitzt der Planbereich ein in-
taktes Landschaftsbild mit Agrar-
strukturen und Wald und baumbe-
standene Bereichen. Diese Ansicht
wird v.a. aus sudlicher Richtung
(Methler) visualisiert.

Die Anregungen zur Reduzierung
der Traufhohe vor allem fur das
nordliche Plateau wird daher auf-
rechterhalten.

Die Forderungen zur Fassadenbe-
grinung fur die Sudfassaden und
zur Flachdachbegriinung bleiben
ebenfalls voll inhaltlich bestehen.

Auch ist eine landschaftsange-
passte Farbgestaltung festzusetzen,
da man ansonsten auf das “"Good-
will" des potentiellen Investors an-
gewiesen ist.

Das Gebiet soll aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage als Logistikstandort
entwickelt werden. Die festgesetzten
Traufhdhen limitieren die betriebswirt-
schaftlichen Vorstellungen der Logistik-
betriebe und schaffen einen Ausgleich
zwischen der Einbettung in das Land-
schaftsbild und den betriebswirtschattli-
chen Uberlegungen. Die Einbindung in
das Umfeld wird im Osten durch ein
vorgelagertes Landschaftsbauwerk
(Larmschutzwall) optimiert. Im Siden
werden auf den unterschiedlichen Pla-
teaus Pflanzgebote fir Baumreihen aus
hochstdmmigen Winterlinden mit einer
niedrigen Unterpflanzung in dichtem
Pflanzraster festgesetzt um die Bau-
korper in die Landschafi einzubinden.

Eine Fassadenbegriinung zur Siidseite
ist aufgrund der Vielzahl der Offnungen
bei Logistikhallen nicht moglich. Eine
entsprechende Festsetzung kann daher
bei der tatsachlichen Umsetzung nicht
wirksam sein. Die Festsetzung der
dichten Baumreihe wird zur Einbindung
in die Landschaft als ausreichend und
geeigneter eingestuft

Eine Flachdachbegriinung ist aufgrund
der Gebdudehdhen nur gering erlebbar
und soll daher nicht Gegenstand der
Festsetzung werden.

Die Festsetzung fiir eine "landschafts-
angepasste” Farbgestaltung ist indivi-
duell interpretierbar und daher rechtlich
nicht eindeutig definiert. Eine derartige
Festsetzung soll daher nicht gewahit
werden.

Im Rahmen der Ansiedlungsgesprache
sollen mit den Investoren weitergehen-
de gestalterische Malinahmen, dann
aber abgestimmt auf das konkrete Bau-
vorhaben, einvernehmlich vereinbart
werden. Grelle Farbténe sollen dabei
vermieden werden. Da die Grundstiicke
Uber die Wirtschaftsférderungsgesell-
schaft fir den Kreis Unna gemeinsam
mit der Stadt Bergkamen vermarktet
werden, sind entsprechende Regelun-
gen in Ansiedlungsvertrdgen moglich.

Im Sinne des Artenschutzes sollte
das Eichenwaldchen erhalten blei-
ben und die Bauflache entspre-

chend reduziert werden.

Stellungnahme wir unter Auswertung
private Einwender Nr. 62-226 (2)
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62.- 226. |Es wurden 164 Stellungnahmen mit
im wesentlichen gleichen Inhalt ab-
gegeben. Sie betreffen folgende
Bedenken:

1. Zerstorung von Flora und Fauna
(speziell des Eichenwaldchens,
auch seltener Pflanzenarten)

2. Zerstorung des Lebensraumes
von Fledermdusen und weiteren
Tierarten

3. Zerstorung des Naherholungs-
gebietes Ostfeld, ohne Ersatz
fr die ortliche Bevolkerung

4. Verkehrsmehrbelastung

5. Feinstaubbelastung / Behinde-
rung des Luftaustausches

6. Larmbelastung

7. Verschattung der Grundstiicke

8. Geruchsbelastung

9. zu erwartende Lichtglocke bei

néachtlicher Beleuchtung

10. Minderung von Grundstucks-
werten

11. Verschwendung von Steuergel-
dern, da vorhandene Gewerbe-
grundstiicke bzw. gewerbl.
Brachflachen nicht genutzt bzw.
"renaturiert" werden.

12. Widerspruch gegen die gegen-
tber von 1993 intensivierte, ho-
her verdichtete Bebauung:
Traufhdhe, Héhe LS-Wall...)

13. Sonstiges

Die Einwender haben nicht immer
alle Punkte ausgefiihrt. Nicht in al-
len Fallen gibt es eine Begriindung
zu den einzelnen Punkten. Zur Ver-
einfachung der Auswertung und
Abwagung werden die Stellung-
nahmen hier gemeinsam nach den
einzelnen Sachverhalten bearbeitet.
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2. Zerstorung des Lebensraumes
von Fledermadusen und weiteren
Tierarten

Der bestehende Wald bietet Tieren
und Pflanzen seit 100 Jahren eine
Heimat. Sie wirden aus ihren Re-
vieren verdrangt; ihr Lebensraum
zerstort. Da das Waldchen wertvolle
Althdlzer enthalt, ist es ein Habitat
fur viele Vogelarten (auch der
Wachtelkdnig wurde gesichtet ),
Fledermause sowie fUr seltene
Pflanzen. Hier befinden sich Nist-
und Brutstatten. Entsprechende
Hinweise wurden bereits vor der
Offenlegung gegeben.

Durch den Wegfall der Flederméause
und die starke Beleuchtung auf dem
gewerblichen Grundstiick wird eine
Mickenplage befurchtet.

Zu dem Eichenwéldchen kommen
der intakte Waldsaum und die um-
liegenden Agrarflachen, welche zur
Nahrungsbeschaffung dienen.

Ein solcher Eingriff rei3t ein Loch in
die okologische Kette, an deren
Ende der Mensch steht.

Zur Sicherung des Artenschutzes wurde eine
Fledermausbestandsanalyse in Auftrag ge-
geben. Zunéachst hat der Gutachter im Juni
und Juli 2006 eine Ersteinschéatzung vorge-
nommen. Diese ergab eine sehr geringe
Funktionserflllung des Planungsgebietes als
Jagdgebiet und Biotopverbundelement fur
Fledermausvorkommen. Bei drei nachge-
wiesenen Arten und gleichzeitig sehr gerin-
ger Aktivititsdichte konnte eine erhebliche
Beeintrachtigung dieser Funktionen durch
das geplante Bauvorhaben nicht angenom-
men werden. Allerdings konnte die Funktion
des Feldgeholzes mit Altholz- und Hohlen-
bdumen aufgrund der bisher zu geringen
Lage zu dem damaligen Zeitpunkt nicht ab-
schlieRend beurteilt werden. Die Existenz
von Quartieren konnte nicht ausgeschlossen
werden. '

Eine vertiefende Untersuchung wurde daher
im August 2006 in Auftrag gegeben, die
auch Aussagen zu weiteren, beobachteten
oder vermuteten streng geschitzten Arten
trifft.

In dieser Bestandsanalyse des Fledermaus-
vorkommens im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. WD 102 erkannte der Gutachter
das Vorkommen von Quartieren des Groften
Abendseglers in dem dort vorhandenen

Waldbestand. Das durch den Eingriff weg-

16
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fallendes Teilhabitat kann durch geeignete,
gezielte Mallnahmen (Zeitpunkt der Ro-
dungsarbeiten, naturschutzfachliche Beglei-
tung der Rodung und Unterrichtung der
Waldarbeiter, Sicherung der Baumhdhlen,
fachgerechte Versorgung verletzter Tiere...)
ausgeglichen werden.

Parallel dazu soll das Angebot an Fleder-
mausquartieren in der unmittelbaren Umge-
bung stidlich der B 61 erhoht werden. Da-
durch kénnen die Eingriffe teilweise ausge-
glichen und somit eine erhebliche Beein-
trachtigung der Biotopfunktion vermieden
werden. Als MaRnahmen sind geeignet, die
Erhaltung vorhandener Hohlen und Specht-
baume, von stehendem Totholz. Pro Hektar
Waldflache sind mindestens 10 Badume als
Altholzinseln zu erhalten. Natlrlich anfallen-
des Totholz ist grundsatzlich nicht aufzuar-
beiten, sondern im Bestand zu belassen,
sofern nicht dringende Griinde des Forst-
schutzes im Einzelfall dagegensprechen.

Zur kurzfristigen Kompensation des entfal-
lenden Quartiersangebotes kdnnen in den o.
g. Kompensationsrdumen vor Durchflihrung
der Fallarbeiten geeignete Nist- und Uber-
winterungshilfen angeboten werden.

Der Grofie Abendsegler ist eine relativ hau-
fige, weit wandernde An, fiir die sich keine
lokalen Populationen definieren lassen. Un-
ter den genannten Voraussetzungen ist da-
her insgesamt keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Habitate und damit
keine erhebliche Beeintrachtigung der Po-
pulation anzunehmen.

Weiterhin ergab sich eine geringe Funkti-
onserflllung als Jagdgebiet und sehr geringe
Funktionserfiillung als Biotopverbundele-
ment flr weitere Fledermausarten. Bei den
nachgewiesenen, relativ haufigen Arten und
gleichzeitig sehr geringer Aktivitatsdichte
kann eine erhebliche Beeintrachtigung die-
ser Funktion durch das geplante Bauvorha-
ben nicht angenommen werden.

Fir drei im Gebiet nachgewiesene, streng
geschiitzte Vogelarten (Grinspecht, Mause-
bussard, Turmfalke), die das Gebiet als Teil
ihres Reviers nutzen, ergibt sich ebenfalls
keine erhebliche Beeintrachtigung, da diese
in der Umgebung ausreichende Ausweich-
moglichkeiten vorfinden und in der Region
verbreitet bis hdufig vorkommen, so dass
eine populationsrelevante Wirkung des Vor-
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habens auch auf lokaler Ebene nicht gege-
ben ist.

Zwei weitere streng geschitzte im Gebiet
vermutete Arten (Steinkauz und Kiebitz)
wurden nicht nachgewiesen. Das Lebens-
raumpotential dieser Vogel ist aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen und von Vorbelas-
tungen fiir ein dauerhaftes Vorkommen bzw.
fir die Funktionserfullung als Vernetzungs-
element sehr gering. Auch fiir diese regional
verbreitet vorkommenden bis haufigen Arten
wiére im Falle eines vereinzelten oder gele-
gentlichen Vorkommens keine populations-
relevante Beeintrachtigung gegeben.

Die Ergebnisse der Fledermausbestands-
analyse sowie die entsprechenden Kompen-
sationsmaRnahmen werden in den Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan aufgenommen,
die Realisierung in dem stédtebaulichen
Vertrag mit der Unteren Landschaftsbehtrde
gesichert.

Damit wird den Belangen des Artenschutzes
ausreichend Rechnung getragen. Eine An-
derung des Bebauungsplanes ergibt sich
dadurch nicht.
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