| Jahresabschluss und Lagebericht

zum 31.12.2004
der
Projektgesellschaft Kénigsborn mbH

Rathausplatz 1, 59174 Kamen



AKTIVA
A. Umlaufvermigen

B.

C.

1L

Forderungen und sonstige Vermégenspegenstinde

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Bilanz zum 31. Dezember 2004
der

Projektgesellschaft Konigsborn mbH

Kamen

31.12.2004 Vorjahr
€ T€

A.  Eigenkapital
1. Gezeichnetes Kapital
4.484,58 5 Il Gewinn- / Verlustvortrag (-)
33.938,85 73 11 Jahresiiberschuss- / -fehlbetrag (-)

Nicht gedeckter Fehlbetrag

783,14 1]

B. Riickstellungen
0,00 37

1. Steuverriickstellungen

2. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
€ 3.397,35 (Vorjahr € 0,00)

2. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern
€ 26,15 (Vorjahr € 22.141,15)
- davon gegeniiber Gesellschafiern
€ 0,00 (Vorjahr € 85.122,73)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu e¢inem Jahr
€241,45 (Vorjahr € 108.053,14)

32.206,57 s
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PASSIVA
31.12.2004  Vorjahr
€ TE
30.000,00 30
-67.172,72 3
65.556,49 -70
0,00 37
1.884,00 0
5.300,00 7
3.397,35 0
241,45 108

32.206,51

G
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2004

der

Projektgesellschaft Konigsborn mbH
Kamen

Sonstige betriebliche Ertrége

Personalaufwand
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver-
sorgung und fiir Unterstiitzung
- davon fiir Altersversorgung
€ 26,15 (Vorjahr € 23,70)
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Zinsen und #hnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen Geschiiftstitigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Jahresiiberschuss / -fehlbetrag (-)

2004
€

96.079,25

26,15

67.695,23

2.138.74

65.556.49

A - - -y
ANIALe £

Vorjahr
T



Anhang

1

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

1T

Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung des Jahresabschlusses folgt den Vorschriften des HGB und des
GmbHG. Dabei werden die allgemeinen Vorschriften des HGB, die §§ 266 und 275
HGB fiir grofie Kapitalgesellschaften und die erweiternden Vorschriften des GmbHG
beachtet. Die Aufstellungserleichterungen fiir kleine Kapitalgesellschaften wurden

z.T. in Anspruch genommen.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz gemacht werden konnen, sind insgesamt im
Anhang aufgefiihrt.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewdhlt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroBenklassen ist die Gesellschaft eine kleine
Kapitalgesellschaft.

. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Der Jahresabschluss der Projektgesellschaft Kénigsborn mbH wurde auf der Grund-
lage der Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Ergén-
zend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes und des Ge-

sellschaftsvertrages zu beachten.

Forderungen und Wertpapiere wurden unter Berticksichtigung aller erkennbarer Ri-

siken bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden flir alle weiteren ungewissen Verbindlichkei-

ten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt. Sofern die Tageswer-
te tiber den Riickzahlungsbetrdgen lagen, wurden die Verbindlichkeiten zum héheren

Tageswert angesetzt.
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p.

Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

2.1. Angaben zum Eigenkapital

Die voll eingezahlten Geschiftsanteile in Hohe v.on T€ 30 werden von der Stadt Ka-
men (51 %) und der Montan Grundstiicksgesellschaft mbH, Essen, (49 %) gehalten.

2.2. Sonstige Riickstellungen

Im Posten sonstige Riickstellungen sind Kosten der Jahresabschlusspriifung enthal-

ten.

2.3. Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten und Verbindlichkeitenspiegel

Art der Verbindlichkeit Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
Zum 31.12.2004 <1 Jahr 1 bis5Jahre > 35 Jahre
T€ Te Te T€
gegeniiber Kreditinstituten 3.4 34 0,0 ;
sonstige Verbindlichkeiten 0.2 0.2 0.0 0.0
Summe 3.6 3.6 0.0 0.0

2.4, Haftungsverhiltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtuneen

Hinsichtlich des Zuschusses des Landes Nordrhein-Westfalen besteht eine gesamt-
schuldnerische Mithaft der Gesellschaft. ‘



3. Angaben zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

3.1. Vorschlag iiber die Ergebnisverwendung

Die Geschiftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die fol-

gende Ergebnisverwendung vor:
Der Jahrestiberschuss betrigt € 65.556,49.

EinschlieBlich des zu beriicksichtigenden Vortrags auf neue Rechnung ergibt sich ein

Bilanzgewinn von € -1.616,23, der zu verwenden ist.

Auf neue Rechnung werden € -1.616,23 vorgetragen.

4. Sonstice Angaben

4.1. Zusammensetzung der Organe

Wihrend des abgelaufenen Geschiftsjahrs wurden die Geschédfte des Unternehmens

durch folgende Personen gefiihrt:

- Verwaltungsdirektor Helmut Reich, Unna
- Dipl.-Ing. Thomas Rehfeuter, Liinen

Die Hohe der Beziige der Geschiftsleitung betrugen im abgelaufenen Geschiftsjahr
€ 0,00.

Die Gesellschaft hat gem. § 9 des Gesellschaftsvertrages einen Aufsichtsrat. Dem
Aufsichtsrat gehorten im Geschéftsjahr an:

- Herr Friedhelm Lipinski (Vorsitzender)

- Herr Prof. Dr. Hans-Peter Noll (stellvertretender Vorsitzender)
- Herr Hans-Jochen Baudrexl

- Herr Dr. Michael Dannebom

- Herr Joachim Eckardt

- Herr Ralf Eisenhardt

- Herr Reinhard Hasler
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- Herr Wilhelm Kemna (eingetreten in 2004)

- Herr Dieter KloB (ausgeschieden in 2004)

- Herr Jiirgen Korte

- Herr Klaus Bernhard Kiihnapfel

- Herr Jochen Miiller (eingetreten in 2004)

- Frau Ursula Lungenhausen (ausgeschieden in 2004)

- Herr Hartmut Madeja (ausgeschieden in 2004)

- Herr Heinrich Rickwirts-Naujokat (eingetreten in 2004)
- Herr Giinter Stahlhut

4.2. Angaben nach § 42 Abs. 3 GmbHG

Gegeniiber den Gesellschaftern bestehen zum Bilanzstichtag keine Rechte und

Pflichten.

4.3. Konzernzugehorigkeit

Die Gesellschafterin Montan-Grundstiicksgesellschaft mbH, Essen, ist eine 100 %ige
Tochtergesellschaft der RAG Immobilien AG, Essen, die wiederum iiber die RAG-
Beteiligungs-GmbH, Essen, eine Tochtergesellschaft der RAG Aktiengesellschaft,
Essen, ist. Die Projektgesellschaft wird im Jahresabschluss der RAG Aktiengesell-
schaft lediglich als assoziiertes Unternehmen berticksichtigt. -

Kamen, 13. Januar 2005

gez. Verwaltungsdirektor gez. Dipl.-Ing.
Helmut Reich Thomas Rehfeuter
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Lagebericht

1

Geschiftsverlauf 2004

Aufgabe der Gesellschaft ist es, die Flachen der ehemaligen Zeche und Kokerei Kénigs-

born 2/5 in Kamen-Heeren-Werve aufzubereiten, zu erschliefien und zu vermarkten.

Nach Abschluss der Herrichtung und ErschlieBung der Flédche im Jahr 2001 wurden in den
Jahren 2002 bis 2004 Entwicklungspflegemalinahmen auf den Griinflichen durchgefiihrt.

Der Aufgabenschwerpunkt der Gesellschaft lag in der Vermarktung der Gewerbefl4chen.
Dies wurde durch verschiedene Instrumente wie z. B. Anzeigen- und Flyerschaltungen in
der IHK-Ruhrwirtschaft unterstiitzt. Weiterhin erfolgte eine Teilnahme an der Messe
»~Planen und Bauen®, die in der Kamener Stadthalle am 24. und 25.01.2004 durchgefiihrt

wurde.

Insgesamt gestaltete sich die Vermarktung aufgrund der allgemeinen Wirtschaftslage so
schwierig wie im Jahr 2003. Aus diesem Grund konnten im Jahr 2004 lediglich 1 Gewer-
begrundstiick mit einer Gréfe von ca. 1.314 m? zur Ansiedlung einer Kfz-Werkstatt ver-

dufert werden.

Der Bewilligungszeitraum flir den 2. Teilforderantrag ist zum 30.09.2002 ausgelaufen.
Die Projektgesellschaft Kénigsborn mbH hat den Verwendungsnachweis fristgerecht zum
31.10.2002 bei der Investitionsbank des Landes NRW eingereicht. Eine vorlaufende Prii-
fung des Verwendungsnachweises durch die Rechnungspriifung der Stadt Kamen hatte zu

keiner Beanstandung gefiihrt.

Bis zum 30.09.2002 wurden im Rahmen des 2. Teilforderantrages zur Durchfiihrung der
Mafnahme Leistungen in Hohe von 8.258.516,81 € abgerechnet. Die urspriinglich ge-
schitzten Gesamtkosten wurden um rd. 2,4 Mio. € unterschritten.

Daher hat die Investitionsbank NRW die Férderquote von urspriinglich 78,6 v. H. auf 76,8
v. H. gesenkt und 2003 einen Zuschussteilbetrag in Hohe von 229.211,75 € zuriick gefor-
dert. Der Zuschussteilbetrag wurde mit zusitzlich bereitgestellten Finanzmitteln der Ge-

sellschafter ausgeglichen.
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Der anteilige Zuschussbetrag der Stadt Kamen wurde in 2003 zunichst als Darlehn ge-
zahlt, das zu Beginn des Jahres 2004 mit dem erfolgten Abruf von Eigenanteilen gegen-

tiber der Stadt Kamen ausgeglichen wurde.

Seit dem 01.10.2002 (Beendigung der Férderfrist) wird die Liquiditat der Projektgesell-
schaft Kénigsborn mbH durch Zahlungen der Gesellschafter sichergestellt. Die angefor-
derten Eigenmittel der Gesellschafter wurden rechtzeitig zur Verfiigung gestellt.

2. Geschiftsverlauf 2003

Im Jahr 2005 werden weitere EntwicklungspflegemafBinahmen auf den Griinflachen durch-
gefiihrt.

Die wichtigste Aufgabe der Projektgesellschaft Kénigsborn mbH im Jahr 2005 bleibt die
Vermarktung der noch nicht veriuBerten Gewerbeflachen. Hierzu werden Instrumente wie
Anzeigen- und Flyerschaltungen in der IHK-Ruhrwirtschaft und Presseveroffentlichungen

zur Ansiedlung neuer Investoren eingesetzt. Weiterhin wird eine intensive Betreuung der

bereits vorhandenen Interessenten durchgefiihrt.

Die Projektgesellschaft Konigsborn wird sich erneut an der Messe ,,Planen und Bauen® in
der Kamener Stadthalle am 29. und 30.01.2005 beteiligten.

3. Risiken der kiinfticen Entwicklung

Risiken fiir die kiinftige Entwicklung der Projektgesellschaft Konigsborn mbH sind nicht
vorhanden, da die Liquiditit durch Zahlungen der Gesellschafter sichergestellt ist.

Kamen, 25. Januar 2005

gez. Helmut Reich gez. Thomas Rehfeuter
(Geschiftsfiihrer) (Geschiftsfiihrer)
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Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Dortmund

Bestiticungsvermerk zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2004

,.Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der
Projektgesellschaft Konigsborn mbH fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2004 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Regelungen im
Gesellschaftsvertrag liegen in der Verantwortung der Geschaftsfiihrung der Gesellschaft. Un-
sere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
{iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht ab-

zugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaéfiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafiger Buchflihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die
Kenntnisse iiber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschdtzungen der
Geschiftsfithrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grund-

lage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsitze
ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht gibt insgesamt eine

zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft.”

Dortmund, den 15. Mérz 2005

durch

Alos
Punge Niermann
(Wirtschaftspriifer) (Wirtschaftspriiferin)



